STATUT SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "DLUGIE OGRODY"
Z SIEDZIBA W GDANSKU

L. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
1. Spoétdzielnia nosi nazwe: Spotdzielnia Mieszkaniowa "Dtugie Ogrody"
w Gdansku, zwana dalej Spétdzielnia.

2. Spotdzielnia moze uzywac skrotu SM Dhugie Ogrody

§2
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie Ustawy prawo spoidzielcze (tekst jednolity
opublikowany z dnia 20 lipca 2017 r. w DzU. 2017, poz. 1560
z poOzniejszymi zmianami), Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
opublikowany w dniu 17 pazdziernika 2013 r. w DzU. 2013, poz. 1222
z poOzniejszymi zmianami) 1 innych ustaw oraz postanowien niniejszego Statutu
i regulaminéw.

§3
1. Siedziba Spoldzielni jest miasto Gdansk.

2. Spotdzielnia dziata na terenie Rzeczpospolitej Polskiej

3. Czas trwania Spoldzielni nie jest ograniczony

§4
1. Spoéldzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby cztonkow
o zmiennym skladzie osobowym i1 zmiennym funduszu udzialowym, ktore
w interesie swych cztonkow prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza, spoteczna
i kulturalng.

2. Podstawowym celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
i innych potrzeb czionkow oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom
samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

3. Spoétdzielnia moze wspodtdziataé, tworzy¢ 1 zrzesza¢ si¢ z organizacjami
spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi dla realizacji celow statutowych
1 gospodarczych.



§5
1. Przedmiotem podstawowej dziatalnosci Spotdzielni jest:

1) budowanie, rozbudowa lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
cztonkow spotdzielczych lokatorskich 1 witasnosciowych praw do znajdujacych si¢ w
tych budynkach lokali

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
odrebnej wlasnos$ci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali o innym przeznaczeniu

2. Przedmiotem uzupetniajacej dzialalnosci Spotdzielni jest :

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych sie¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu

2) zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi i niemieszkalnymi stanowigcymi jej
mienie lub mienie jej cztonkéw, nabyte na podstawie ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych

3) zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi 1 niemieszkalnymi, nie stanowigcymi
jej mienia lub mienia jej cztonkow, na podstawie umowy zawartej z wtascicielem/ami/
(wspotwlascicielami) tej nieruchomosci

4) wynajem i eksploatacja nieruchomosci na wtasny rachunek
5) nabywanie i sprzedaz gruntow i praw do gruntow

6) sprzedaz lokali wolnych od praw i roszczen osob trzecich lub ustanowienie praw
do lokali obcigzonych w ramach stanu prawnego

7) zagospodarowanie i1 sprzedaz nieruchomo$ci na wiasny rachunek (realizacja
projektéw inwestycyjnych na wlasny rachunek)

3. W celu zaspokojenia innych niz mieszkaniowe potrzeb cztonkdéw, Spoétdzielnia moze
prowadzi¢ dziatalno$¢ spoteczno-kulturalng, w szczegdlnosci prowadzi¢ $wietlice, kluby i
biblioteke.

4. Spotdzielnia moze prowadzi¢ dziatalnos¢ gospodarcza, a w szczegolnosci moze prowadzic:
1) dziatalno$¢ budowlang i remontowg na potrzeby wtasne 1 0sob trzecich

2) ustugi inwestycyjne , w tym powiernictwa i nadzoru inwestycyjnego na potrzeby
wlasne i 0s6b trzecich

3) dzialalno$¢ majaca na celu uzyskanie odsetek od wkladow oszczednosciowych i
srodkoéw na rachunkach bankowych, z obligacji, udziatéw i akcji w spotkach prawa
handlowego oraz obrotu innymi papierami wartosciowymi



4)  dziatalno$¢ handlowa 1 ustugowa ( dziatalno$¢ ustugowa lub handlowa
wymagajagca w mysl obowigzujacych przepisow prawnych uzyskania koncesji,
wykonywane beda po jej uzyskaniu)

5) ustugi hotelarskie, wynajem i dzierzaw¢ lokali, w tym lokali uzytkowych,
dzierzaw¢ terenow

6) ustugi gastronomiczne w ramach dzialalnosci ustugowej zwigzanej z wyzywieniem

5. Dochody uzyskane z dziatalno$ci wymienionej w ust. 4 Spoétdzielnia przeznacza na cele
zwigzane z utrzymaniem zasobow mieszkaniowych 1 inne wymienione w Statucie.

II. CZEONKOWIE SPOLDZIELNI
§6

1. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do
czynno$ci albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego.

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, zwane:
»ekspektatywa wlasnosci”, przez pojecie ,,ekspektatywy” nalezy rozumie¢ roszczenie
o ustanowienie prawa wlasnosci

5) bedaca zatozycielem Spoéidzielni, przy czym cztonkostwo osob bedacych
zatozycielami Spotdzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat od chwili wpisania
Spoétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego Spotdzielnia nie ustanowi na ich rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

2. Cztonkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wlasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktdrej przyshuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wtasnosci lub bedaca zatozycielem Spoétdzielni, przy czym
cztonkostwo 0s6b bedacych zatozycielami Spotdzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat od
chwili wpisania Spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego Spotdzielnia nie ustanowi
na ich rzecz spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej
wlasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowg¢ lokalu.

4. Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ najemca spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed
przejeciem przez Spoéldzielnie byl mieszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego,
panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjne;j.



5. Jezeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba zZe przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12
miesi¢cy, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w
zdaniu drugim, lub wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasno$ci, moga wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.

6. Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spoétdzielni,
z zastrzezeniem art. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Dotyczy to réwniez
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spoétdzielni¢ o
nabyciu prawa.

7. Cztonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci,
3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3
tejze ustawy, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z 0sob, o ktérych mowa w art.
15 ust. 2 lub 3 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, ztozyta pisemne zapewnienie
0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem punktu 6 niniejszego ustepu,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez Spotdzielnig¢, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3
tej ustawy, jezeli pisemne zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wigcej niz jedna
osoba,

§7
1. Czlonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyta prawo odrgbnej wiasnosci lokalu.

Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spoétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet cztonkéw Spoldzielni, pod warunkiem ztozenia deklaracji. Osoba, ktéra nabyta
prawo odrebnej wlasnosci lokalu zachowuje cztonkostwo w Spotdzielni.

1) Deklaracja powinna by¢ ztozona pod niewazno$cig na pismie utrwalonym w
postaci papierowej lub elektronicznej. Pisma utrwalone w postaci elektronicznej



przesyla sie na adres do doreczen elektronicznych spotdzielni, o ktérym mowa w art. 2
pkt 1 ustawy z dnia 18 listopada 2020 r. o dorgczeniach elektronicznych (Dz. U. poz.
2320 oraz z 2021 r. poz. 72), i opatruje si¢ kwalifikowanym podpisem elektronicznym,
podpisem osobistym lub podpisem zaufanym. Pismo utrwalone w postaci papierowej
opatruje si¢ podpisem wlasnorecznym. Podpisana przez przystepujacego do
spotdzielni deklaracja powinna zawiera¢ jego imi¢ 1 nazwisko oraz miejsce
zamieszkania, a jezeli przystgpujacy jest osoba prawng — jej nazwe 1 siedzibe, ilos$¢
zadeklarowanych udziatow, dane dotyczace wktadow, jezeli statut ich wnoszenie
przewiduje, a takze adres do dorgczen elektronicznych, o ktorym mowa w art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 18 listopada 2020 r. o dorgczeniach elektronicznych, wpisany do bazy
adresow elektronicznych, o ktorej] mowa w art. 25 tej ustawy, o ile przystepujacy taki
posiada, oraz inne dane przewidziane w statucie.

2) W poczet cztonkéw Spoétdzielni, w przypadku gdy przyjecie to nastepuje inaczej
anizeli z mocy samego prawa, przyjmuje Zarzad w formie uchwaty. Przyjecie
powinno by¢ stwierdzone podpisem dwoch czionkéw Zarzadu na deklaracji, z
adnotacja i datg uchwaty o przyjeciu w poczet cztonkow.

3) Uchwala o przyjeciu w poczet cztonkdéw powinna by¢ podjeta najpdzniej w ciagu 2
miesiecy od dnia ztozenia deklaracji cztonkowskiej.

4) O uchwale przyjmujacej w poczet czlonkow lub odmawiajacej przyjecia
zawiadamia si¢ zainteresowanego pisemnie w ciggu 14 dni od jej podjecia
Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie wraz z
pouczeniem o terminie i trybie odwotawczym.

5) Odwotanie wnosi si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia o uchwale Zarzadu, odmawiajacej przyjecia. Rada Nadzorcza powinna
rozpatrzy¢ odwotanie w ciggu trzech miesigcy od jego wniesienia, i zawiadomic
pisemnie odwotujacego si¢ od tresci uchwaly w ciggu 14 dni od jej podjecia. Uchwata
Rady Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

2. Zarzad Spoéldzielni nie moze odméwi¢ przyjecia w poczet czionkdw nabywcey
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, nabywcy prawa odrebnej wlasnosci lokalu i
ich spadkobiercow, zapisobiorcéw 1 licytanta, oraz osob, ktorym przystuguje roszczenie
okreslone w § 40 ust. 1 Statutu.

3. Zarzad prowadzi rejestr cztonkdw, w ktorym zawarte sg nastgpujace dane:

1.

1) imi¢ i nazwisko cztonka lub nazwe¢ osoby prawne;j

2) miejsce zamieszkania lub siedzibe

3) rodzaj przystugujacego prawa do lokalu w zasobach Spoétdzielni i jego adres
4) date przyjecia w poczet cztonkow

5) date ustania cztonkostwa.

§8

Cztonkowi Spoétdzielni przystuguje prawo wynikajgce z postanowien statutu oraz

przepisow powszechnie obowigzujacych, a mianowicie:



1) czynnego i biernego prawa wyborczego do organéw spotdzielni o ile posiada petng
zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych

2) udziatu w Walnym Zgromadzeniu

3) zadania, w trybie przewidzianym w statucie, zwotania Walnego Zgromadzenia 1
zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw

4) brania czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zglaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z dzialalnoscig Spotdzielni

5) uzywania przez czas nieokreslony lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu, uzyskanego na podstawie przydziatu lub umowy

6) ustanawiania odrgbnej wtasnosci lokalu mieszkalnego, do ktorego przyshugiwato mu
spotdzielcze lokatorskie lub wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego

7) korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z wszelkich urzadzen i ustug
Spotdzielni

8) korzystania ze wspolnych pomieszczen zgodnie z ich przeznaczeniem

9) przegladanie rejestru cztonkéw Spotdzielni

10) otrzymania odpisu statutu i wydanych na jego podstawie regulaminow (bezptatnie),
kopii uchwat organdw Spotdzielni, protokotdéw lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych, oraz faktur i uméw zawieranych przez Spoétdzielni¢ z osobami trzecimi, nie
stanowigcych tajemnicy handlowej i nie naruszajacych dobr osobistych oraz regulacji
dotyczacych ochrony danych osobowych. Tryb, optaty, oraz sposéb udostepniania w/w
dokumentow okresla regulamin uchwalony przez Zarzad po konsultacji z Radg Nadzorcza.
Statut, regulaminy i uchwaty organéw Spoétdzielni oraz protokoty z lustracji i roczne
sprawozdania finansowe winny by¢ takze udostepnione wytacznie cztonkom do
wiadomosci na stronie internetowej Spotdzielni bez danych osobowych.

11) uzyskania informacji w sposob wskazany w Statucie o czasie, miejscu i porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia

12) zaskarzania do sagdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z
przepisami prawa i Statutu, w trybie ustawowym

13) odwotania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat w sprawach
wynikajacych ze stosunku cztonkostwa oraz zasadnos$ci zmiany optat

14) osobistego sktadania wyjasnien na posiedzeniach organdéw Spotdzielni, ktore, po
odwotaniu si¢ do nich, rozpatruja jego sprawe

15) uzyskania spétdzielczego lokatorskiego i wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego lub odrebnej wiasnosci, po spetnieniu warunkéw ustawowych 1 statutowych

16) zamiany lokalu



17) udziatu w nadwyzce bilansowej, na zasadach okreslonych przez Walne Zgromadzenie

18) zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat na pokrycie kosztow eksploatacji
nieruchomosci, oraz optat przypadajacych na lokal przez niego zajmowany

19) cztonek ma prawo bra¢ osobiscie udzial w Walnym Zgromadzeniu . Cztonek ma prawo
korzysta¢ na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych
pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

20) czynnego udziatu w zyciu Spoétdzielni, zglaszania wnioskow w sprawach zwigzanych z
realizacja przez Spotdzielni¢ jej zadan i ocenianie jej dziatalnosci

21) dochodzenia swoich uprawnien w postepowaniu wewnatrz-spotdzielczym i na drodze
sadowej.

2. Czlonek jest zobowigzany:

1) przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminow i innych uchwat organow
Spotdzielni oraz umoéw zawartych przez Spotdzielnie

2) wnie$¢ wkiad mieszkaniowy lub wkiad budowlany

3) pokry¢ wszystkie przypadajace na dany lokal koszty zwigzane z wyodrgbnieniem
wlasnosci lokalu , poniesione przez Spoldzielni¢

4) uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z:
a) eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
b) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni
¢) dziatalnos$ciag spoteczno-kulturalng prowadzong przez Spoétdzielnie.

5) wnosi¢ optaty na fundusz remontowy przeznaczony na remonty zasobow
Spotdzielni, w czesci przypadajacej na jego lokal

6) uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spotdzielni:

a) w splacie kredytoéw 1 odsetek wynikajacych z finansowania prowadzonych
przedsigwzie¢ inwestycyjnych, remontowych lub innych, przypadajacych na dany lokal
w budynku

b) ponies¢ koszty zwigzane z okresleniem poszczegdlnych nieruchomosci oraz
koszty okreslenia przedmiotu odrgbnej wtasnosci poszczegoélnych lokali, o ile inne

uregulowania w tym zakresie nie stanowig inaczej

7) zawiadamia¢ w terminie 7 dni o zmianie ilo$ci 0s6b zamieszkujacych lub
korzystajacych z lokalu

8) uiszczac¢ terminowo optaty 1 $wiadczenia za uzytkowanie lokali



9) zawiadamia¢ w terminie 7 dni Spotdzielni¢ o zmianie danych, zawartych w
deklaracji cztonkowskiej

10) naprawi¢ szkody w mieniu Spotdzielni powstale z jego winy lub pokry¢ koszty
usunigcia tej szkody

11) na zagdanie Spotdzielni udostgpnic lokal celem dokonania remontu w zakresie robot
obcigzajacych Spotdzielnie

12) dokonywac biezgcej konserwacji i napraw wymienionych w regulaminie
okreslajacym obowigzki Spétdzielni w stosunku do cztonkéw i najemcow w zakresie
napraw wewnatrz lokali

13) udostepni¢ lokal w celu wykonania dezynfekcji, dezynsekcji 1 deratyzacji w
przypadku wykonywania ustug w catym budynku

14) uzyskac pisemna zgode Zarzadu na dokonanie zmian budowlanych i instalacyjnych
w lokalu

15) przystapi¢ w wyznaczonym terminie do aktu notarialnego dotyczacego
ustanowienia odrgbnej wiasnos$ci, a w przypadku gdy do aktu nie przystapi,
zobowigzany jest pokry¢ wszystkie koszty, jakie poniosta Spotdzielnia z tytutu
przygotowania dokumentow do w/wym. czynnosci, w tym w szczegolnosci koszty
przygotowania aktu notarialnego, koszty odpiséw z ksigg wieczystych, koszty
wypisOw 1 wyrysow z ewidencji gruntéw i budynkow.

16) dba¢ o dobro Spotdzielni oraz o poszanowanie jej mienia

17) uzyska¢ zgode Spotdzielni na zmiang sposobu korzystania badz przeznaczenia
lokalu badz jego czesci

18) korzysta¢ z pomieszczen wspolnego uzytku w sposéb nie utrudniajacy korzystania
z nich innym

19) udostepnic¢ lokal w celu usunigcia awarii wywotujacej szkodg lub zagrazajace;j
bezposrednio powstaniem szkody

20) udostepnic¢ lokal w celu dokonania okresowych przegladow 1 wyposazenia
technicznego lokalu oraz ustalenia niezb¢dnych prac i ich wykonania, realizowaé
zalecenia z przegladow okresowych lokali mieszkalnych dotyczace naprawy urzadzen
gazowych oraz sprawnosci technicznej przewodow kominowych i wentylacyjnych

21) udostepni¢ lokal do dokonywania odczytow z przyrzaddéw i urzadzen pomiarowych

I1II. USTANIE CZLONKOSTWA

1.

§9

Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:



1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
zbycia prawa odrebnej whasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie,

zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie,

wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

rozwigzania umowy o budowe lokalu z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebne;j
wlasnosci lokalu,

zaistnienia przypadkow okreslonych w art. 24! ust. 1 i art. 26 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych. Do oséb, ktore w nastgpstwie tego utracity cztonkostwo w
Spotdzielni, przepisy art. 108b ustawy Prawo spotdzielce dotyczace cztonkow
Spoéidzielni stosuje si¢ odpowiednio,

wystgpienia za wypowiedzeniem na zasadach przewidzianych w § 10 Statutu.

Jezeli cztonkowi przystuguje w Spotdzielni wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu
bedacy podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w
przypadku utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach Spoétdzielni, co
stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktéry jest strong umowy lub uméw o budowe
lokalu lub lokali.

§ 10

1. Wiasciciel lokalu bedacy cztonkiem Spotdzielni moze
wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktore pod
rygorem niewazno$ci powinno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ od
pierwszego dnia miesigca kalendarzowego nastepujacego
po dniu zgloszenia wystapienia. Na wniosek cztonka
Spoldzielni termin wypowiedzenia moze by¢ skrocony
przez Zarzad do jednego dnia.

3. Za date wystapienia cztonka ze Spotdzielni uwaza sig¢
nastepny dzien po uplywie okresu wypowiedzenia

4. Czlonek moze cofnaé wypowiedzenie przed jego
rozpatrzeniem przez Zarzad Spotdzielni.

5. Cztonkom Spotdzielni, ktorzy wplacili udziaty przed
wejsciem w zycie nowelizacji ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych z dnia 17 lipca 2017r., Spotdzielnia
zwraca udzialy na zasadach obowigzujacych przed w/w
datg — tj. w terminie 14 dni po zatwierdzeniu przez Walne
Zgromadzenie sprawozdania finansowego.



§ 11

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w niniejszym paragrafie.

2. W przypadku zalegtosci z zaptata optat zgodnie z postanowieniami Statutu za okres co
najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z
lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu zadaé orzeczenia przez
sad o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptata optat zgodnie z
postanowieniami Statutu, nie mozna orzec o wygasni¢ciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknigciem rozprawy
przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sadem drugiej
instancji cztonek Spétdzielni uisci wszystkie zalegle optaty.

3. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspolnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z malzonkéw albo wobec obojga
matzonkow.

4. Z chwila, gdy orzeczenie sadu, o ktéorym mowa w ust. 2 i 3 niniejszego paragrafu
stanie si¢ prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
wygasa, a w przypadku, k ktorym mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu —
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z
matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

5. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i 16! ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, oglasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oprdéznienia
lokalu przetarg na ustanowienie odrgbnej wtasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o
przetargu na stronie internetowej Spoétdzielni oraz przez publikacje ogloszenia w
prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wiasnosci lokalu jest wptata
wartosci rynkowej lokalu.

6. Spotdzielnia nie przenosi odrgbnej wtasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwalo spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktorym mowa w art. 16!
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

2) osoba, o ktoérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych
zglosi roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 12



1. Umowa o budoweg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
Spoéltdzielnie lub osobe ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu.

2. Spoéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca si¢ o
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po
ich stronie, nie dotrzymali warunkéw umowy okreslonych w art. 18 ust. 1 pkt 1 i 5 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego
lub ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach realizowanego zadania
inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

IV. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§ 13

Wszystkie uchwaty podjete w sprawach miedzy cztonkiem a Spoétdzielnig podlegaja
postepowaniu wewnatrzspotdzielczemu.

§ 14

1. Wnioski cztonkoéw skierowane do Zarzadu, powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciagu
miesigca, a jesli sprawa jest skomplikowana, w ciggu 2 miesigcy od dnia ich ztozenia. O
sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie,
chyba, ze sprawa zostata pozytywnie zatatwiona.

2. Decyzja odmowna powinna zawiera¢ uzasadnienie wraz z pouczeniem o prawie odwotania
si¢ w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego
terminu.

3. Odwotanie od uchwaty Zarzadu rozpatruje Rada Nadzorcza najp6zniej w ciggu 3 miesigcy
od dnia jego wniesienia. Odpis uchwaty Rady Nadzorczej wraz z jej uzasadnieniem
Spoétdzielnia zobowigzana jest wysta¢ cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjgcia. Uchwata
Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

§15

1. Uchwaly Rady Nadzorczej, podjgte w pierwszej instancji w sprawach nalezacych do jej
kompetencji, podlegaja zaskarzeniu do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od ich
podjecia. Odpis uchwaty nalezy dorgczy¢ wraz z uzasadnieniem, pouczeniem o trybie
odwotawczym i skutkach jego niezachowania. Jezeli cztonek we wskazanym terminie nie
ztozy odwotania , uchwatla Rady staje si¢ prawomocna. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone
na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli wptyng¢to na 30 dni przed jego zwotaniem.

2. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.
Odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem nalezy dor¢czy¢ odwotujacemu si¢ cztonkowi w
terminie 14 dni od dnia jej podjecia. Odwolujacy si¢ cztonek ma prawo w ciagu 6 tygodni od
dnia doreczenia uchwaty dochodzi¢ swych praw na drodze sagdowe;j.

§16



Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie terminu, jezeli
opoznienie nie przekracza dwdch miesiecy, a odwolujacy usprawiedliwit je wyjatkowymi
okoliczno$ciami.

§17

1. Doreczen w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym dokonuje si¢ listem poleconym za
potwierdzeniem odbioru na adres cztonka lub przez pracownikéw Spoétdzielni za
potwierdzeniem. Korespondencj¢ zwrdcong na skutek nie zgloszenia przez
cztonka zmiany adresu , nie podjecia na poczcie pozostawia si¢ w aktach z moca
prawng doreczenia. Za dzien dorgczenia uznaje si¢ dzien zwrotu przesyiki przez
poczte a w przypadku doreczenia przez pracownikéw Spoéidzielni date adnotacji o
braku mozliwos¢ 1 dorgczenia.

2. Spotdzielnia dostarcza pisma cztonkom na adres ostatnio przez nich podany

3. Spoéldzielnia potwierdza na adres zwrotny, fakt otrzymania w formie elektronicznej
wnioskow skierowanych tg droga do Zarzadu.

§ 18
wykreslony

V. WKLADY
§ 19

1. Wkiadem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajgca roznicy migdzy kosztem budowy
przypadajacym na lokal cztonka a uzyskang przez Spoétdzielni¢ pomoca ze srodkow
publicznych lub innych §rodkow.

2. Wkiadem budowlanym jest kwota stanowigca rownowarto$¢ catosci kosztow budowy
przypadajacych na lokal mieszkalny cztonka.

Wklady mieszkaniowe

§ 20

1. W wypadku wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia
wyplaca osobom uprawnionym wartos¢ rynkowg lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spotdzielnig.

2. Warunkiem wyplaty wartosci rynkowej lokalu jest oproznienie lokalu i postawienie go
do dyspozycji Spotdzielni.



3. Spoétdzielnia wyptaca nalezno$¢ z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym w
terminie 30 dni od wniesienia wymaganej wplaty przez osobe¢ uzyskujaca prawo
wlasnosci do lokalu.

4. Z wartosci rynkowej lokalu Spotdzielnia potraca przypadajaca na dany lokal czes$¢
zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budows, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt
1, ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w tym w szczeg6lno$ci niewniesiony
wktad mieszkaniowy. Jezeli spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze
srodkow publicznych lub z innych $rodkéw, potraca si¢ rowniez nominalng kwote
umorzenia kredytu lub dotacji, w czgsci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty
zaleglych optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

5. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy lokal ten nie podlega zbyciu w drodze przetargu, Spotdzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong
czg$¢, zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie
uwzglednia si¢ dlugu obciazajacego cztonka Spotdzielni z tytulu przypadajacej na
niego czgsci zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych. Warunkiem zwrotu wartosci wktadu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka Spotdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przyshugujace innej osobie, przy czym z wktadu
mieszkaniowego potraca si¢ kwoty zaleglych opftat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, a takze koszty okreslenia warto$ci
rynkowej lokalu,

2) oproznienie lokalu, chyba ze cztonek Spoétdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyplaty
pomimo nieopréznienia lokalu.

6. Cztonek Spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej mowa w ust. 5 niniejszego paragrafu,
oraz zobowigzuje si¢ do sptaty dlugu obcigzajacego te osobe z tytutu przypadajgcej na nig
czesci zaciggnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

§ 21

1. W wypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawnionych osob o ktorych mowa w art. 15
ust 3 ustawy Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu.
Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu.

2. Warunkiem wyplaty wartosci lokalu jest oproznienie lokalu i postawienie go do dyspozycji
Spotdzielni.



§ 22

Spotdzielni przystuguje prawo potracenia z wkladu mieszkaniowego bezspornych
wierzytelnosci przystugujacych jej wobec bylego cztonka, w tym réwniez z tytulu oplat za
uzywanie lokalu.

§ 23
1. Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.
2. Roszczenie z tytulu zwrotu wktadu mieszkaniowego ulega przedawnieniu z uptywem

trzech lat liczac od chwili wymagalno$ci roszczenia, czyli od dnia oprdznienia
lokalu.

Wklady budowlane

§ 24

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
Spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu po zbyciu tego
lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza
od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielni¢, pomniejszona o wierzytelnosci.

2. Warunkiem wyplaty warto$ci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu, o ktdrym mowa w art.7 ust.1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

3. Zwrot uprawnionemu rownowarto$ci wlasnosciowego prawa do lokalu winien
nastgpi¢ nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia wplacenia naleznej kwoty przez
nastgpce obejmujacego dany lokal.

4. Nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu.

§ 25

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz
przechodzi z mocy prawa na spotdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, spotdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesigcy.

3. Spoéidzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po
potraceniu nalezno$ci wymienionych w art. 17'' ust. 2 Ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych oraz z tytulu obcigzenia hipotekg. Obowigzek spotdzielni powstaje
dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 26

Spoétdzielni przystuguje prawo potracenia z wktadu budowlanego bezspornych wierzytelnosci
przystugujacych jej wobec cztonka, w tym rowniez z tytutu optat za uzywanie lokalu.



Srodki zeromadzone na funduszu remontowym

§ 27

1. Z chwilg ustania czlonkostwa z przyczyn okres$lonych w art. 24! i art. 26 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych, wlasciciel lokalu staje si¢ wspotwlascicielem
srodkow zgromadzonych na funduszu remontowym, o ktorym mowa w art. 6 ust. 3
tejze ustawy, w wysokosci odpowiadajacej przypadajagcemu na ten lokal udziatowi
we wspotwlasno$ci nieruchomos$ci wspdlnej. Wysoko$¢ tego udzialu ustala si¢ na
podstawie ewidencji i1 rozliczenia wplywow 1 wydatkow funduszu remontowego, o
ktorych mowa w art. 4 ust. 4! punkt 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
wedlug stanu na dzien ustania czlonkostwa. Postanowienie to stosuje si¢
odpowiednio do wtasciciela lokalu, ktory nie byt cztonkiem Spotdzielni.

2. Spoldzielnia w przypadkach, o ktorych mowa w art. 24! ust. 1 i art. 26 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, niezwlocznie rozlicza z wilascicielami lokali
zaewidencjonowane wplywy 1 wydatki funduszu remontowego oraz pozostate
naktady na remonty nieruchomosci.

VI. PRAWA DO LOKALI
§ 28

1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spotdzielnia moze:

1) ustanawia¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowigcych wlasnos$¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni,

2) ustanowi¢ prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowigcych wlasno$¢ lub wspotwlasno$¢ Spotdzielni,

3) wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych
wiasnos¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni.

2. Spoéldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne 1 uzytkowe rowniez osobom, ktore
nie s3 cztlonkami Spoétdzielni, bez prawa ustanawiania odrebnej wiasnosci .

3. W budynku "Gdanskiego Domu Turystycznego", w ktérym Spoétdzielnia prowadzi
dzialalnos¢ hotelarska, nie moze by¢ ustanowiona odrebna wiasnos$¢ lokalu.

§ 29

Mieszkania wolne w sensie prawnym mogg by¢ przedmiotem umowy o ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu, po przeprowadzeniu przetargu.



Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 30

1. Przez umowge o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoétdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej
ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢
wnie$¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty okreslone w ustawie i w statucie
Spoétdzielni. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z
chwilg zawarcia miedzy osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a
Spoétdzielnig umowy o budowe lokalu w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci. Umowa powinna:

1) oznaczenie lokalu mieszkalnego, w tym jego powierzchnig,

2) wskazanie osob, ktdre maja wspdlnie z cztonkiem zamieszkac,

3) zobowigzanie stron do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu,

4) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czg$ci przypadajacej na jej
lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

5) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

6) okreslenie zasad ustalania wysoko$ci kosztow budowy lokalu,

2. Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zawarta z inng osobg przed wygasnigciem prawa do tego lokalu jest niewazna.

§ 31

1. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na
rzecz czlonka Spoétdzielni albo cztonka Spotdzielni i jego matzonka.

2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w
budynku stanowigcym wiasnos¢ lub wspdtwilasnos¢ Spotdzielni.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

4. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

§ 32

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa matzonkowie
zawiadamiajg Spoldzielnig, ktoremu z nich przypadito spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadio



spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktorych matzenstwo
zostalo rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za opftaty, o
ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 33

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkow, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi.

2. Przepis ust.1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

§ 34

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie §mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych
mowa w art. 11 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, roszczenie o zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystuguja jego osobom bliskim. Umowy te zawiera si¢ na warunkach
okreslonych w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2. W przypadku $mierci osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
osobom bliskim, ktore miaty wspdlnie z ta osoba zamieszka¢ w tym lokalu,
przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o
budowe lokalu. Osoba ta staje si¢ wowczas strong umowy o budowe lokalu
wigzacej osobe¢ ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego.

3. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 niniejszego paragrafu,
konieczne jest zlozenie w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o
gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga
sad w postegpowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegdlnosci
okoliczno$¢, czy osoba bliska zamieszkiwata z bylym czlonkiem. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystapienia do
sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby,
ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spoéldzielni¢. Do
momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu przypadlo spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za
opftaty, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

4. Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem jej lokalu Iub eksploatacja 1 wutrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, przystuguje roszczenie do Spotdzielni o ponowne
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli
sptaci Spotdzielni cate zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z
odsetkami. Roszczenie to przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem



ustanowienia przez Spotdzielni¢ tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby
jest oproznienie lokalu przez osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasto.

§ 35

W ciggu 3 miesigcy po wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, osoby, ktérym przystugiwato spoldzielcze prawo do lokalu, oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od nich wywodzg, obowigzane sa do
oprdznienia lokalu. Na Spotdzielni nie cigzy obowiagzek dostarczenia innego lokalu

§ 36

1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadio$ciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spotdzielni, nabywca budynku albo udziatu w
budynku nie bedzie spotdzielnia mieszkaniowa , spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego przeksztalca si¢ w prawo najmu , podlegajace przepisom
"Ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie
Kodeksu Cywilnego".

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wlasno$ci znajdujacego si¢ na
nim budynku albo udzialem we wspdtwilasnosci tego budynku przez inng
spoldzielnie mieszkaniowa, osoby, ktorym przystuguja spoétdzielcze lokatorskie
prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie
takiego prawa, staja si¢ cztonkami tej spotdzielni, a spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie takiego prawa przyshuguje w
stosunku do Spoéldzielni, ktoéra nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wilasnos$ci
budynku lub udzialem we wspotwlasnosci budynku. Jednocze$nie ustajg stosunki
cztonkostwa w spotdzielni, ktorej prawo do gruntu wraz z prawem wlasnosci
znajdujacego si¢ na nim budynku albo udziatem we wspotwlasnosci tego budynku
zostato zbyte.

§ 37

1. Wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie catego lub czgsci lokalu mieszkalnego
nie wymaga zgody Spoéldzielni, chyba, Zze bytoby zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli wynajecie
lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz
Spoétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o
tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego

czes$cl wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu.

Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 38



W budynkach stanowigcych wtasno$¢ lub wspdtwiasnosé Spotdzielni, cztonkom przystuguje
prawo uzywania przydzielonych lokali mieszkalnych na warunkach spoéldzielczego
wlasnos$ciowego prawa do lokalu.

§ 39

1. Spoéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem
rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

3. Zbycie prawa do cze¢sci lokalu jest dopuszczalne pod warunkiem, ze zbywana cze$¢
lokalu spetnia warunki odrgbnego lokalu mieszkalnego.

4. Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu musi by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego.

5. Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatozone ksiggi wieczyste, z
adnotacjg o ustanowionych hipotekach.

6. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
cze$Sci wygasaja najpozniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu.

7. W przypadku zbycia utamkowej czesci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu, pozostatym wspotuprawnionym przystuguje prawo pierwokupu. Umowa
zbycia utamkowej czesci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta:

1) bezwarunkowo
2) bez zawiadomienia wspotuprawnionych o zbyciu

3) z podaniem wspdtuprawnionym do wiadomosci istotnych postanowien umowy
niezgodnie z rzeczywisto$cig - jest niewazna.

§ 40

1. Jezeli prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni w terminie
jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ z posrdd siebie petnomocnika w
celu dokonywania czynnos$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa.
W razie bezskutecznego uplywu tego terminu ,na wniosek spadkobiercow lub
Spoétdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela, ktory
uprawniony jest do udziatu w Walnym Zgromadzeniu.

2. Jezeli wilasnosciowe prawo do lokalu przeszto na spadkobiercg, powinien on
przedstawi¢ Spoldzielni stwierdzenie prawomocnego nabycia spadku.

§ 41



W ciggu 3 miesiecy po wygasnigciu spoldzielczego wilasno$ciowego prawa do lokalu

mieszkalnego, osoby, ktorym przystugiwato spoidzielcze prawo do lokalu,

oraz

zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od nich wywodza, sa obowigzane do

oproznienia lokalu . Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§ 42

1. Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzytkowanie catego lub czgsci lokalu

mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba , ze byloby to zwigzane ze

zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci.

Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzytkowanie miatoby wptyw na

wysokos$¢ optat na rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego

powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czesci wygasaja najpozniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego

prawa

Prawo odrebnej wlasnosci.

§ 43

1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu Spotdzielnia
zawiera umow¢ o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod

rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia,

po

wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu, a

ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal

przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore

bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego

przynaleznych.

2. Osoba ubiegajagca si¢ o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu wnosi wkiad
budowlany wedlug zasad okreslonych w umowie, o ktérej mowa w ust. 1
niniejszego paragrafu, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow budowy
przypadajacych na jej lokal. Jezeli cze$¢ wkladu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciagnigtego-przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z

odsetkami w cze$ci przypadajacej na jej lokal.

3. Postanowienia ust. 1 punkt 2 i 3 oraz ust. 2 niniejszego paragrafu nie dotycza osob,
ktore zawieraja umowe o budowg bezposrednio z wykonawcg robdt budowlanych,
w przypadku zadan nieobejmujacych nieruchomosci wspolnych Iub czgsci

wspolnych.



4. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiegcy od dnia oddania
budynku do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spoétdzielni o
uzupehienie wktadu budowlanego wygasa.

5. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, powstaje
ekspektatywa wlasnosci, ktora jest zbywalna wraz z wkltadem budowlanym albo
jego wniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercow i1 podlega egzekucji. Nabycie
ekspektatywy wlasnosci obejmuje rowniez wniesiony wklad budowlany albo jego
cze$¢. Umowa zbycia ekspektatywy wilasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

6. Spoéldzielnia ustanawia na rzecz osoby ubiegajace] si¢ o ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu, albo nabywcy ekspektatywy wtasnosci odrebng wlasnos¢ lokalu,
w terminie 2 miesi¢gcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych
przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — w terminie 2 miesigcy od
uzyskania takiego pozwolenia. Na Zadanie czlonka spotdzielnia ustanawia takie
prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest
przestrzenne oznaczenie lokalu. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze
nastgpi¢ na rzecz matzonkoéw albo os6b wskazanych przez osobe ubiegajaca si¢ o
ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu, ktore wspdlnie z nig ubiegajg si¢ o
ustanowienie takiego prawa.

§ 44

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spotdzielnie tacznie ze wszystkimi osobami, ktorzy ubiegaja si¢ o ustanowienie
takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim
wypadku wysoko$¢ udzialdéw w nieruchomosci wspdlnej okresla umowa.

2. Nieruchomos¢ , z ktorej wyodrebnia si¢ wlasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana
réwniez wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej
mowa w ust 1.

§ 45

Wynajecie, lub oddanie w bezplatne uzywanie catego lub czgsci lokalu mieszkalnego, nie
wymaga zgody Spotdzielni, chyba, ze byloby zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z
lokalu, Iub przeznaczenia lokalu badz jego czegsci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne
uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spoldzielni, cztonek obowigzany jest
do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

§ 46

Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia.

§ 47

W przypadku dlugotrwatych zaleglo$ci z wnoszeniem optat, lub razacego wykroczenia osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzagdkowi domowemu, czynigcemu
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, Spotdzielnia moze w
trybie procesu zadac sprzedazy lokalu w drodze licytacji, na podstawie przepiséw Kodeksu



postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomos$ci. Witascicielowi, ktorego lokal zostat
sprzedany, nie przystuguje lokal zamienny.
Z 7adaniem, o ktorym mowa, wystepuje Zarzad Spotdzielni-

VII. PRZEKSZTALCENIE PRAW DO LOKALI

§ 48
1. Osoba ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest
uprawniony do zadania, by Spotdzielnia przeniosta na nig wtasno$¢ lokalu.

2. Zarzad moze odméwié przeksztatcenia, jezeli z wnioskiem wystepuje cztonek po
rozwodzie, ale przed dokonaniem podzialu majatku wspolnego, a spotdzielcze
prawo do lokalu nalezato do obojga matzonkow.

§ 49

Czlonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, jest uprawniony
do zadania , by Spotdzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.

Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego przysluguje lokatorskie prawo do lokalu.

§ 50

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem
umowg¢ przeniesienia wtasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego sptaty zadluzenia
z tytulu naleznosci o ktorych mowa w § 68 ust 1.

2. Koszty przeniesienia wlasnosci lokalu, a w szczegdlnoSci:

1) zawarcia umowy notarialne;j

2) koszty zwigzane z okre$leniem poszczegdlnych nieruchomosci oraz koszty
okreslenia przedmiotu odrebnej wlasnosci poszczegodlnych lokali, o ile inne
uregulowania w tym zakresie nie stanowig inaczej

3) zalozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej
obcigzajg cztonka Spoétdzielni , na rzecz ktérego dokonuje si¢ przeniesienia prawa
wlasnosci lokalu.

3. Sptaty, o ktérych mowa w ust 1 i koszty , o ktérych mowa w ust 3, cztonek
zobowigzany jest dokona¢ w terminie 30 dni od wezwania przez Zarzad. Po
uiszczeniu sptat moze nastgpi¢ zawarcie umowy .

§ 51



Po $mierci cztonka Spotdzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu
okreslonego w § 50, jezeli brak jest osob uprawnionych, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na
nich wtasnosci lokalu, nawet jesli zaden z nich nie jest cztonkiem Spéidzielni. W tym
przypadku nie stosuje si¢ § 21 ust.1 dotyczacego rozliczenia z tytulu wktadu, oraz uznaje sie,
1z wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z
zadaniem przez cztonka Spotdzielni.

Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego przysluguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego.

§ 52

1. Na pisemne zadanie osoby, ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu, Spotdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z nig umowe przeniesienia
wlasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego sptaty wszelkich dtugéw zwigzanych z
tym lokalem

2. Koszty przeniesienia wlasnosci lokalu, a w szczegdlnoSci:
1) zawarcia umowy notarialne;j
2) zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu 1 wpisu do ksiegi wieczystej
3) wykreslony

3. Sptaty, o ktorych mowa w ust. 1 1 koszty , o ktorych mowa w ust. 2, osoba, o ktorej
mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu zobowigzana jest dokona¢ w terminie 30 dni
od wezwania przez Zarzad. Po uiszczeniu splat moze nastapi¢ zawarcie umowy
notarialne;.

§ 53

Po $mierci czlonka Spoéldzielni albo osoby niebedacej czilonkiem Spotdzielni, ktorej
przyshugiwalo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapity z
zadaniem przeniesienia wiasnoéci lokalu okreSlonym w art. 17 4 lub art. 17 !5 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, ich spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich
wlasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje si¢, ze wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu
zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez czionka Spotdzielni lub
osob¢ niebedaca czlonkiem Spoéldzielni, ktorej przystugiwato spoidzielcze wiasno$ciowe
prawo do lokalu.

§ 54

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktorego przystugiwato
cztonkowi spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego , hipoteki
ustanowione na tym ograniczonym prawie rzeczowym obcigzaja nieruchomosci,
powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu.



2. Wierzyciel, ktorego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci
lokalu byta zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze
dochodzi¢ zaspokojenia roszczen z lokalu stanowigcego odrgbng wtasnose,
powstala w wyniku zawarcia tej umowy.

§ 55

Jezeli Spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej ustanowita dla siebie odrebna
wiasno$¢ lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastapi¢ wylacznie na rzecz cztonka,
ktéremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

§ 56

W razie przeksztatcenia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego w
prawo odrebnej wlasnosci lokalu, ksigga wieczysta, prowadzona dla tego prawa staje si¢
ksiega wieczysta dla nieruchomosci, zgodnie z ustawg o ksiggach wieczystych 1 hipotece.

VIII. WYNAJEM I SPRZEDAZ LOKALI
§ 57

1. Spotdzielnia moze wynajmowac oproznione lokale mieszkalne 1 uzytkowe, w tym
garaze, w pierwszej kolejnosci cztonkom Spoétdzielni oraz osobom fizycznym nie
bedacym cztonkami Spotdzielni.

2. Do wynajecia lokali mieszkalnych stosuje si¢ przepisy ustawy o ochronie praw
lokatorow w mieszkaniowym zasobie gminy i przepisy kodeksu cywilnego,
natomiast do lokali o innym przeznaczeniu przepisy kodeksu cywilnego.

3. Prawa i obowiazki najemcoéw, wysokos¢ czynszu, kaucji i innych optat, termin najmu,
przedmiot najmu, okreslaja postanowienia umowy, ktora zawiera z najemcg Zarzad
Spotdzielni.

4. Umowa, pod rygorem niewaznos$ci, powinna by¢ sporzadzona w formie pisemne;.

5. Najemca zobowigzany jest do wniesienia kaucji bedacej zabezpieczeniem lokalu i
urzadzen w nim znajdujacych si¢. Wysokos¢ kaucji wynosi 3- miesigczny czynsz
za dany lokal, obliczony wg stawek obowigzujacych w dniu zawarcia umowy, i
platna jest w dniu zawarcia umowy.

§ 58

Postanowienia zawarte w § 57 stosuje si¢ odpowiednio do oddawania w dzierzawg terenow w
celu prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;.

§ 59
1. Spétdzielnia moze dokonywac sprzedazy lokali mieszkalnych, garazy lub lokali o innym
przeznaczeniu, prawnie wolnych, znajdujacych si¢ w budynkach stanowigcych jej wlasnosc¢ i
budowanych lub zakupionych w tym celu.



2. Sprzedaz odbywa si¢ w trybie przetargu nieograniczonego, zgodnie z regulaminem
uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza.

3. Lokale uzytkowe moga by¢ oddane do korzystania cztonkom i innym osobom tylko na
zasadach najmu lub dzierzawy.

IX. ZAMIANA MIESZKAN
§ 60

1. Czlonkowie Spotdzielni moga dokonywaé zamiany mieszkan.

2. Zamiana wystepuje wylacznie przy spotdzielczym wilasnosciowym prawie do lokalu
oraz prawie odrebnej wlasnos$ci lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy
zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

3. Po zbyciu prawa do lokalu strony dorgczaja do spotdzielni protokoét zdawczo-
odbiorczy.

4. Spoldzielnia nie jest strong tych czynnosci.

X. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 61
1. Majatek Spotdzielni jest prywatng wiasnoscig cztonkow Spotdzielni.

2. Spotdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania calym majatkiem.

3. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku
ekonomicznego, przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni.

§ 62

1. Fundusze Spotdzielni stanowig:
1) fundusz zasobowy
2) fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych
3) fundusz wkladow mieszkaniowych
4) fundusz wktadow budowlanych.
5) fundusz udziatlowy

2. Spotdzielnia moze tworzy¢ nastepujace fundusze celowe:

1) fundusz inwestycyjny



2) Inne fundusze, ktore moga by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej
1 odrebnych przepisow.

3. Szczegoélowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okre$laja regulaminy
uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 63

1. Spoétdzielnia rozlicza dziatalno$¢ statutowa bez wynikowo.

2. Réznica miedzy kosztami i1 przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomos$ci w roku nastepnym.

§ 64

1. Zysk Spotdzielni, po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obcigzenia
obowigzkowe wynikajace z odrgbnych przepisow, stanowi nadwyzke bilansowa.

2. Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia.

3. Straty bilansowe Spoéidzielni pokrywa si¢ zgodnie z uchwatg Walnego Zgromadzenia
z funduszu zasobowego, a w czeS$ci przekraczajacej ten fundusz - z innych
funduszéw wiasnych Spotdzielni, wedtug kolejnosci, w jakiej fundusze te sg
wymienione w statucie, w czgsci okreslajacej fundusze Spotdzielni.

§ 65
1. Bytemu cztonkowi nie przystuguje prawo do funduszu zasobowego oraz do innego

majatku Spotdzielni.

2. W razie likwidacji Spotdzielni, majatek pozostaty po przeprowadzeniu postepowania
likwidacyjnego zostaje przeznaczony na cele okreslone w uchwale ostatniego
Walnego Zgromadzenia.

§ 66

Spoltdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ na zasadach okreslonych odrgbnymi przepisami.

§ 67

1. Roczne sprawozdania finansowe Spoldzielni podlegaja badaniu, w trybie 1 wedtug zasad
okreslonych w odrebnych przepisach.

2. Wyboru podmiotu badajacego sprawozdanie finansowe Spoldzielni dokonuje Rada
Nadzorcza.-

3. Roczne sprawozdanie z dziatalnos$ci Spétdzielni, tacznie ze sprawozdaniem finansowymi 1
opinig biegtego rewidenta, wyktada si¢ do wgladu w lokalu Spétdzielni co najmniej na
21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

4. Spoéldzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie pozostawania w
stanie likwidacji corocznie, podda¢ si¢ lustracyjnemu badaniu legalnosci,
gospodarnosci i rzetelnosci catosci jej dziatania. Lustracja obejmuje okres od



poprzedniej lustracji. W okresie budowania budynkéw mieszkalnych i1 rozliczania
kosztow budowy tych budynkéw, a takze w stanie likwidacji, lustracje przeprowadza
si¢ corocznie.

5. Zarzad Spotdzielni obowigzany jest na zadanie czlonka Spoétdzielni udostepni¢c mu
protokot lustracji oraz wnioski polustracyjne i informacje o ich realizacji.

6. Wnhnioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu przez rad¢ Nadzorcza.

Rozliczenie kosztow zarzadzania nieruchomos$ciami.

§ 68

1. Czlonkowie Spotdzielni, ktorym przyshuguje spotdzielcze lokatorskie i spotdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokali mieszkalnych oraz osoby nie bedace czlonkami
spotdzielni ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
wnosza do Spoéldzielni optaty na pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomo$ci w czg$ciach przypadajacych na ich lokale oraz eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni-

2. Czlonkowie Spodtdzielni, bedacy wiascicielami lokali, oraz wiasciciele lokali nie
bedacy cztonkami, wnoszg do Spoéidzielni oplaty na pokrycie kosztow utrzymania
ich lokali, eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci wspodlnych, eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spoéldzielni ktére przeznaczone
jest do wspolnego korzystania, funduszu remontowego-

3. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktorych mowa w ust 1 1 2 obejmujg w
szczegblnosci koszty:

1) zarzadzania nieruchomoscia

2) dostawy energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali

3) dostawy energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody

4) dostawy wody i odprowadzenie $ciekdw

5) dostawy gazu dla budynkéw wyposazonych w zbiorcze liczniki gazu
6) wywozu nieczystosci

7) eksploatacji dzwigéw osobowych

8) obligatoryjnych przegladow wynikajacych z prawa budowlanego

9) eksploatacji instalacji RTV

10) eksploatacji domofonow

11) obstugi wodomierzy



12) remontéw zasobOow mieszkaniowych

13) w nieruchomosci wielobudynkowej, koszty dostaw energii cieplnej, dostaw
wody 1 odbioru $ciekow rozliczane sg w rozbiciu na poszczegolne budynki, o ile
budynki te posiadaja stosowne do tego urzadzenia techniczne 1 pomiarowe.

4. Do kosztéw zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci zalicza si¢ w
szczegblnosci:

1) sptaty kredytéw zaciagnigtych przez Spotdzielnie wraz z odsetkami

2) koszty okreslenia przez Spotdzielni¢ przedmiotu odrgbnej wtasnos$ci
poszczegblnych lokali, o ile inne uregulowania w tym zakresie nie stanowig inaczej

3) fundusze celowe, okreslone badz ustanowione przez odpowiednio uprawnione
organy Spotdzielni.

5. Koszty eksploatacji i utrzymania ustala si¢ proporcjonalnie do m? powierzchni
uzytkowej lokalu, oséb zamieszkalych badZz uzytkujacych lokal, jednostkowego
obcigzenia danego lokalu z okreslonego tytutu wedlug wskazan urzadzen
pomiarowych lub innych jednostek.

6. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspolnych, ustala si¢ proporcjonalnie
do udzialu wiasciciela lokalu wyodrgbnionego w nieruchomosci wspodlnej. Udziat
wlasciciela lokalu wyodrgbnionego w nieruchomo$ci wspolnej odpowiada
stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu do tacznej powierzchni uzytkowe;j
wszystkich lokali w budynku badz budynkach, stanowigcych odrebna,
(wydzielong) nieruchomos¢.

7. Roéznica pomiedzy faktycznie poniesionymi kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej
nieruchomosci, a przychodami z oplat, o ktorych mowa w ust.1 i1 2, zwigksza
odpowiednio przychody lub koszty utrzymania nieruchomosci w roku nastgpnym.

8. Optaty o ktorych mowa w ust. 3 moga by¢ wykorzystane wylacznie na cele, na ktére
zostaly pobrane.

§ 69

1. Wysokos¢ optat, o ktorych mowa w paragrafie poprzedzajacym, jest ustalana na
podstawie:

1) planowanych kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi w danym roku w
skali Spotdzielni

2) regulaminu rozliczania kosztow gospodarki cieplnej, wodno — kanalizacyjnej itd.

3) planu kosztéw zarzadzania nieruchomo$ciami



2. Szczegotowe zasady tworzenia plandow, o ktdorych mowa w ust 1, oraz regulaminy
rozliczania tych kosztow 1 ustalenia oplat za lokale, uchwala Rada Nadzorcza.

3. Wysoko$¢ optat na pokrycie kosztow zarzadzania nieruchomos$cia 1 kosztow
eksploatacji oraz odpiséw na fundusz remontowy, ustala Rada Nadzorcza po
uwzglednieniu uwarunkowan ekonomicznych kazdej nieruchomosci.

4. Zarzad Spoldzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci:
1) ewidencje 1 rozliczenia przychodéow 1 kosztow o ktorych mowa w § 68

2) ewidencje 1 rozliczenie wplywow 1 wydatkéw funduszu remontowego, przy
czym ewidencja 1 rozliczenie wplywoéw 1 wydatkéw funduszu remontowego na
poszczeg6lne nieruchomosci powinny uwzglednia¢ wszystkie wplywy 1 wydatki
funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§ 70

1. Najemcy lokali mieszkalnych optacajg czynsz w wysokosci odpowiadajacej kosztom
eksploatacji 1 remontéw ustalonych w sposob analogiczny jak dla czionkow
Spoétdzielni zajmujacych lokale mieszkalne na podstawie spotdzielczego prawa do
lokalu.

2. Najemcy lokali mieszkalnych, z ktorymi zawarta jest umowa najmu na zasadach
zawartych w zapisach Kodeksu Cywilnego oplacaja czynsz wolny, ktory jest
Wyzszy niz rzeczywiste koszty eksploatacji.

3. Wysoko$¢ czynszu za najem lokali uzytkowych oraz garazy winna by¢ okre§lona
powyzej rzeczywistych kosztow eksploatacji, w oparciu o stawki ustalone w drodze
przetargu lub negocjacji.

4. Szczegotowe zasady ustalania optat za lokale okresla regulamin uchwalony przez
Rade¢ Nadzorcza.

§ 71

1. Optaty, o ktorych mowa w § 70 ust 1,2 powinny by¢ uiszczane z géry do dnia 15-tego
kazdego miesigca.

2. Za ich uiszczenie wraz z osobami wymienionymi w § 68 ust.1,2 i 70 ust. 1,2
odpowiadaja solidarnie stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z
wyjatkiem pelnoletnich zstgpnych pozostajacych na utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu

3. Odpowiedzialno$¢ osob, o ktérych mowa w ust. 2, ogranicza si¢ do wysokosci oplat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z
lokalu.

4. Obowigzek uiszczania oplat powstaje z dniem postawienia czlonkowi lokalu do
dyspozycji, a ustaje po protokolarnym przekazaniu lokalu do dyspozycji
Spotdzielni.



5. O zmianie wysokosci optat niezaleznych od Spo6tdzielni Spotdzielnia jest zobowigzana
powiadomi¢ osoby o ktérych mowa w § 68 ust.1,2 170 ust. 1,2 co najmniej 14 dni
przed uplywem terminu wnoszenia optat, ale nie pdzZniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajagcego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga
uzasadnienia na pismie.

6. O zmianie wysokos$ci optat zaleznych od spéidzielni, spétdzielnia zobowigzana jest
powiadomi¢ osoby o ktorych mowa w § 68 ust.1,2 1 701 ust. 1,2 co najmniej na 3
miesigce naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysoko$ci optat
wymaga uzasadnienia na pis$mie.

7. Cztonkowie Spotdzielni, osoby nie bedace cztonkami, ktérym przystuguja
spoldzielcze wlasno$ciowe prawa do lokali, oraz wtasciciele nie bedacy cztonkami
Spoétdzielni moga kwestionowac zasadnos¢ zmiany wysokos$ci optat bezposrednio
na drodze sadowe;.

W wypadku wystgpienia na droge sadowa ponoszg oni optaty w dotychczasowe;j
wysokosci.

*®

Od niewptaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia moze pobiera¢ odsetki
ustawowe za opéznienie. Uchwale w sprawie czgsSciowego lub catkowitego
odstgpienia od dochodzenia odsetek podejmuje Zarzad Spodidzielni.

9. Czlonek nie moze samowolnie potragca¢ swych naleznosci od Spoldzielni z optat za
uzywanie lokali.

10. Prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w lokalu mieszkalnym, bgedacym wlasnoscia
Spoéldzielni, podlega dodatkowej oplacie w wysokosci ustalonej przez Rade
Nadzorcza.

§ 72

1. Pozytki i przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni przeznacza si¢ na
pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obowigzujacym czlonkow, na zasadach okreslonych w uchwale Walnego
Zgromadzenia.

2. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czeSci przekraczajacej te
wydatki, przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow w
nieruchomos$ci wspolnej. W takim samym stosunku wiasciciele lokali ponosza
wydatki 1 ci¢zary zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej w czesci nie
znajdujacej pokrycia w pozytkach i innych przychodach.

§ 73

Obowiazki Spotdzielni i cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali, oraz zasady rozliczen
Spotdzielni z cztonkami zwalniajagcymi lokale, okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

XI. ORGANY SPOLDZIELNI



§ 74
1. Organami Spoétdzielni s3:

1) Walne Zgromadzenie
2) Rada Nadzorcza
3) Zarzad

2. Wyboréw do organdéw Spoéldzielni, o ktérych mowa w ust 1 pkt. 2 1 3, dokonuje si¢ w
glosowaniu tajnym sposrdd nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie cztonka
organu statutowego nastgpuje takze w glosowaniu tajnym.

3. Czlonkiem organdw Spoéldzielni nie moze by¢é osoba ubezwlasnowolniona i
niepetnoletnia.

4. Do Rady Nadzorczej wchodza osoby, ktére w wyniku wyboréw uzyskaly najwigksza
liczbe glosow.

5. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gtosow w wyborach do organow Spotdzielni i
przy podejmowaniu innych uchwal przez Rad¢ Nadzorcza 1 Zarzad, uwzglednia si¢
tylko glosy "za", "przeciw uchwale" i ,,wstrzymujace si¢”.

6. Tryb zwotywania posiedzen organdow Spotdzielni oraz sposob i warunki podejmowania
uchwatl przez te organ , okresla statut, a w przypadku Zarzadu i Rady Nadzorczej
rowniez regulaminy tych organow.

7. Czlonek organu Spotdzielni nie moze bra¢ udzialu w glosowaniu nad uchwata w sprawie,

ktora dotyczy wylacznie jego uprawnien cztonkowskich lub praw majatkowych w
Spoétdzielni.

Walne Zgromadzenie

§ 75

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni Mieszkaniowej "Dtugie
Ogrody".

2. Czlonek Spoéldzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo
przez pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowal wigcej niz jednego
cztonka. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pisSmie pod rygorem
niewaznosci 1 dotagczone do protokolu Walnego Zgromadzenia. Petnomocnik jest
zobowigzany do przekazania obstudze Walnego Zgromadzenia przy podpisywaniu
listy obecnosci oryginatu pelnomocnictwa albo jego odpisu poswiadczonego za
zgodnos$¢ z oryginatem przez notariusza. Tre$¢ pelnomocnictwa jest sprawdzana
przez obsluge prawng Walnego Zgromadzenia, ktora decyduje o dopuszczeniu
Pelnomocnika do udzialu w obradach Walnego Zgromadzenia. Lista
pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczgciu Walnego Zgromadzenia,
zgodnie z porzadkiem obrad.



Cztonek ma prawo korzysta¢ na wilasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktorych pomocy korzysta cztonek, nie sa uprawnione do
zabierania glosu.

Osoby ubezwlasnowolnione i1 osoby maloletnie biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu
przez swoich opiekunow lub przedstawicieli ustawowych.

Kazdy cztonek ma jeden gtos, bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatow.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢é, z glosem doradczym
przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,
przedstawiciele Krajowej Rady Spoldzielczej, Zarzad Spoétdzielni, a takze
zaproszeni przez Rade Nadzorcza 1 Zarzad goscie.

§ 76

. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do 30

1.

czerwca kazdego roku (porzadek obrad ustala Zarzad w porozumieniu z Rada
Nadzorcza).

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodow przez Zarzad w
kazdym czasie.

. Zarzad zobowigzany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej
2) Przynajmniej 1/10 ogodlnej liczby cztonkéw Spoétdzielni.

Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem
celu jego zwotania. W przypadku braku precyzyjnie okreslonego celu zwotania
Zarzad wystepuje do wnioskodawcdw o skonkretyzowanie wniosku.

Walne Zgromadzenie w wypadkach okreslonych w ust. 3 powinno by¢ zwolane w
takim terminie, aby moglo si¢ odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia
precyzyjnego zadania. Jezeli to nie nastgpi, moze je zwota¢ Rada Nadzorcza,
Zwigzek Rewizyjny w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada
Spoétdzielcza na koszt Spotdzielni.

Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia moga rowniez zadaé
umieszczenia oznaczonych spraw nalezacych do kompetencji Walnego
Zgromadzenia, w porzadku jego obrad, pod warunkiem wystgpienia z tym
zadaniem co najmniej na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

§ 77

O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, wszyscy cztonkowie
Spoldzielni powinni by¢ zawiadomieni na piSmie, poprzez wrzucenie
zawiadomien do skrzynek oddawczych lokali w zasobach Spétdzielni lub ich
wystanie na adres do dorgczen czlonkdéw, ktorzy nie zamieszkuja w lokalach z



zasoboéw Spoldzielni, co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia. Przy czym za zawiadomienie o Walnym Zgromadzeniu rozumie
si¢ rébwniez umieszczenie informacji o Walnym Zgromadzeniu w biuletynie
informacyjnym Spotdzielni. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce,
porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i
projektow uchwal, ktore beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie
cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami. Informacje powyzsze powinny
by¢ rowniez umieszczone na tablicy ogloszen w biurze Spoédidzielni 1 na stronie
internetowej Spotdzielni.

2. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, Zwigzek Rewizyjny w
ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona, oraz Krajowa Rada Spoétdzielcza powinni by¢
zawiadomieni na pismie, listem poleconym, co najmniej na 21 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia.

3. Projekty uchwat i zadania oznaczonych spraw nalezacych do kompetencji Walnego
Zgromadzenia, w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia maja prawo zglasza¢ na
co najmniej 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia: Zarzad, Rada
Nadzorcza 1 czlonkowie Spoéldzielni. Projekty uchwal, w tym uchwal
przygotowanych w wyniku tych zadan, winny by¢ wykladane na co najmniej 14
dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

4. Cztonkowie Spotdzielni majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i zada¢ zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia na 15 dni przed
jego terminem. Projekty uchwal zgloszone przez cztonkow musza by¢ poparte
podpisami dziesig¢ciu cztonkdéw Spotdzielni.

5. Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

6. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia
pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek
zgloszonych przez czlonkow Spoéldzielni. Przygotowanie pod wzgledem
formalnym obejmuje analiz¢ merytoryczng i prawng zgtoszonych przez cztonkow
projektow uchwal, zadan i poprawek. W przypadku niezgodno$ci z prawem
uchwatl, zadan i poprawek Zarzad nie przedkiada ich pod obrady Walnego
Zgromadzenia.

7. W przypadku wprowadzenia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
dodatkowych spraw, uzupetlniony porzadek obrad powinien by¢ podany do
wiadomosci cztonkdéw Spoétdzielni na 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia poprzez wylozenie w siedzibie Spotdzielni 1 opublikowanie na
stronie internetowej Spotdzielni.

8. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.

§ 78

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1. Uchwalanie kierunku rozwoju dziatalno$ci gospodarczej
oraz spotecznej i kulturalnej Spotdzielni.



1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie
sprawozdan rocznych 1 sprawozdan finansowych oraz
podejmowanie uchwatl co do wnioskow czlonkow
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych
sprawach.

. Udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu.

Rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego
protokotu polustracyjnego z dziatalnosci Spotdzielni, oraz
podejmowanie uchwat w tym zakresie.

Podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki
bilansowej lub sposobu pokrycia strat.

Podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci , lub
zbycia wyodrgbnionej jednostki organizacyjne;j.

Podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych
organizacji gospodarczych oraz wystepowania z nich.

Oznaczenie najwyzsze] sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia
moze zaciggna¢ w okre§lonym czasie.

Podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni,
podziatu Spoldzielni oraz likwidacji Spotdzielni.

Rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
odwotan od uchwat Rady Nadzorcze;.

Uchwalanie zmian statutu.

Podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub
wystapienia Spotdzielni ze Zwigzku Rewizyjnego oraz
upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym
zakresie.

Wybdr delegatéw na zjazd zwiazku, w ktorym Spotdzielnia
jest zrzeszona.

Wybdr 1 odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorcze;.

Uchwalanie regulaminow Walnego Zgromadzenia 1 Rady
Nadzorcze;.

§79

Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkdéw w terminach 1 w sposob

okreslony w § 77.



. Zasada ta nie dotyczy uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwiazku z
nieudzieleniem mu absolutorium.

. Walne Zgromadzenie obraduje na podstawie porzadku obrad ustalonego zgodnie z §
76 177 Statutu. Porzadek obrad jest odczytywany na poczatku obrad.

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych na nim cztonkow.

. Uchwaty sa podejmowane zwykta wiekszos$cig glosow chyba, ze ustawa lub statut
wymagajg kwalifikowanej wigkszosci glosow.

. Wigkszos¢ kwalifikowana wymagana jest :

1) 2/3 glosow obecnych na Walnym Zgromadzeniu cztonkéw - dla podjecia
uchwaly o zmianie statutu Spotdzielni

2) 2/3 glosow obecnych na Walnym Zgromadzeniu cztonkow - dla podjecia
uchwaty w sprawie odwotania cztonkéw organéw Spotdzielni

3) 2/3 glosow - dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia Spotdzielni

4) 3/4 glosow - dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spotdzielni. przy
czym w sprawach polaczenia i likwidacji Spotdzielni oraz przeznaczenia majatku
pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spotdzielni, konieczne
jest, aby w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia, na ktorym uchwaty sg
podejmowane, uczestniczyta co najmniej potowa og6lnej liczby uprawnionych do
glosowania.

. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboréw do
organéw Spotdzielni 1 odwotania cztonkéw organdow Spotdzielni. Na zadanie 1/5
liczby cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢ glosowanie
tajne rowniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

§ 80

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czionkdéw oraz organy
Spotdzielni. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

. Czlonek Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate z powodu jej niezgodnosci z
prawem lub postanowieniami statutu. Na tej samej zasadzie uchwale moze
zaskarzy¢ takze Zarzad Spotdzielni.

. Uchwala sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢
zaskarzona do sadu.

. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w
ciggu szeSciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$
powodztwo wnosi czltonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek
wadliwego zwolania - w ciggu szeSciu tygodni od dnia uzyskania wiadomosci
przez tego cztonka o uchwale, nie pdzZniej jednak niz przed uptywem roku od dnia



odbycia Walnego Zgromadzenia. Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia
cztonka o uchwale, termin sze$ciotygodniowy biegnie od dnia zawiadomienia
cztonka w sposdb wskazany w statucie.

§ 81

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;j.

2. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w sktadzie okreslonym w Regulaminie
Walnego Zgromadzenia.:

3. Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia.
§ 82

Przy wyborach do Rady Nadzorczej stosuje si¢ nastgpujaca procedure:

1. Wybory do Rady Nadzorczej dokonywane s3 w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow.

2. Kandydatéw na cztonkow Rady Nadzorczej zglaszaja cztonkowie Spoldzielni na Walnym
Zgromadzeniu. Osoba zgloszona musi wyrazi¢ zgode na kandydowanie.

3. Kandydatem moze by¢ tylko cztonek Spoétdzielni. W przypadku, gdy oboje matzonkowie
sg czlonkami Spotdzielni prawo kandydowania do organu Spoéidzielni przystuguje
tylko jednemu z nich.

4. Kandydatem nie moze by¢ osoba ubezwlasnowolniona 1 niepetnoletni oraz jej
przedstawiciel.

5. Kazdy kandydat winien wyrazi¢ zgode na kandydowanie i ztozy¢ o$wiadczenie o nie
prowadzeniu dzialalno$ci konkurencyjnej wobec Spotdzielni.

6. Przed przystgpieniem do wyborow Przewodniczacy oglasza liste zgloszonych
kandydatow, w kolejnos$ci alfabetycznej.

7. Wybory przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych, na ktoérych umieszcza si¢
imiona 1 nazwiska wszystkich zgloszonych kandydatow w kolejnosci alfabetyczne;.
Glosowanie odbywa si¢ przez zlozenie kart wyborczych do urny w obecnosci
Prezydium. Gtlosujacy skresla nazwiska kandydatow na ktorych nie glosuje — linig
pozioma.

8. Czlonkowie Spotdzielni glosuja wg kolejnosci wynikajacej z listy obecno$ci, ktoéra
odczytuje Przewodniczacy. Glosujacy przed ztozeniem karty do urny przekazuje swoj
mandat cztlonkowi Prezydium, ktory odcina dolny prawy réog mandatu.

9. W glosowaniu biorg udziat osoby obecne na sali, w czasie wyznaczonym na glosowanie
tj. od czasu wezwania Przewodniczacego o zlozenie karty przed zamknigciem urny.
Zamkniecie urny jest zakonczeniem glosowania w sprawie wyborow do Rady
Nadzorcze;j.

10. Do Rady Nadzorczej wchodzg osoby, ktére w wyniku wyborow uzyskaly najwieksza liczbe
glosow.

11. Jezeli wybory nie przyniosg rozstrzygniecia (dwoch lub wigcej kandydatow otrzyma te
samg liczbe glosow) przeprowadza si¢ ponowne wybory z pomini¢ciem kandydata lub
kandydatoéw (przy rownej liczbie gtosow), ktorzy uzyskali najmniejsza liczbe gtosow.

12. W przypadku, gdy wszyscy kandydaci uzyskali t¢ sama liczbg glosow, lista kandydatow w
ponownych wyborach nie wulega zmianie. Jezeli druga tura nie przyniesie
rozstrzygnigcia, wybory prowadzi si¢ do skutku.



13.

14.

15.

16.

17.

18.

1.

Gtlos jest wazny, jezeli zostat oddany za pomoca karty wyborczej, a liczba nie skreslonych
kandydatéw do Rady Nadzorczej jest mniejsza lub rowna liczbie miejsc w Radzie.

Za glos niewazny uwaza si¢ karte wyborcza oddang ze skresleniem wszystkich nazwisk

lub jezeli liczba nie skreslonych na niej kandydatow przekracza liczbe miejsc w Radzie

Nadzorcze;j.

[los¢ glosow oddanych na poszczegdlnych kandydatow oblicza Prezydium, a jego
przewodniczacy oglasza wyniki. Wyniki glosowania podlegaja wpisaniu do protokotu
Walnego Zgromadzenia.

Zabezpieczone w zamknigtej 1 opiecz¢towanej kopercie karty do glosowania nad wyborem
cztonkow Rady Nadzorczej Prezydium przekazuje Prezesowi Zarzadu.

W przypadku zwolnienia mandatu w Radzie Nadzorczej w czasie trwania kadencji, wybory
uzupetniajace dokonuje si¢ wg powyzszej procedury na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu cztonkéw Spoétdzielni. W przypadku utraty mandatéw przez wigcej niz
1/3 cztonkdéw Rady Nadzorczej, Zarzad Spotdzielni zwotuje niezwlocznie Walne
Zgromadzeniu w celu uzupehienia jej sktadu.

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wybranego w trakcie kadencji jest wazny do konca
trwania tej kadencji.

Sprawy dotyczace sposobu obradowania nie objete niniejszym statutem, rozstrzyga
Prezydium Walnego Zgromadzenia.

§ 83

1. Czlonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwotany przed uplywem kadencji przez Walne
Zgromadzenie po zgloszeniu zadania umieszczenia tego punktu w porzadku obrad
co najmniej 15 dni przed Walnym Zgromadzeniem. Przewodniczacy oglasza liste
zgtoszonych do odwotania cztonkow Rady Nadzorczej przed przystgpieniem do
glosowania nad odwotaniem tychze cztonkow Rady z jej sktadu.

. Odwotanie cztonkow Rady Nadzorczej z jej skladu odbywa si¢ w glosowaniu tajnym

przeprowadzonym przez Prezydium, pisemnie, za pomocg kart, na ktorych w kolejnosci
alfabetycznej umieszczone s3 nazwiska czlonkow Rady Nadzorczej zgloszonych do
odwotania. Glosujacy skresla nazwisko osoby, ktéra ma by¢ odwotana - kreska pozioma.

. Glosowanie odbywa si¢ przez zlozenie kart do urny, w obecnosci Prezydium.

4. W zakresie odwotania stosuje si¢ odpowiednio procedure okreslong w § 82
§ 84

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja przewodniczacy i
sekretarz Walnego Zgromadzenia.

2. Protokoty moga przeglada¢ Cztonkowie Spotdzielni.
3. Protokoty przechowuje Zarzad Spotdzielni w siedzibie Spéidzielni co najmniej przez 10

lat.

Rada Nadzorcza

§ 85



Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dzialalno$cia Spotdzielni.

§ 86

Rada Nadzorcza sktada si¢ z 7 do 9 czlonkdéw. Walne Zgromadzenie sposrod cztonkow
Spotdzielni wybiera cztonkéw Rady na nowa kadencjeg, ustalajac w drodze uchwaty przed
rozpoczgciem wyborow do Rady Nadzorczej liczbe jej cztonkéw. Jezeli czlonkiem
Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana jako jej pelnomocnik
osoba nie bedaca cztonkiem Spotdzielni wybrana sposrod kandydatow wskazanych przez
osobg¢ prawna.

§ 87

1. Czas trwania kadencji Rady Nadzorczej liczy si¢ od Walnego Zgromadzenia, na
ktéorym dokonano wyboru i ogloszenia jej sktadu do Walnego Zgromadzenia, na
ktéorym dokonano wyboru i ogloszenia nowej Rady Nadzorczej. Kadencja Rady
Nadzorczej nie moze trwa¢ dtuzej niz 3 lata.

2. Nie mozna by¢ czionkiem Rady Nadzorczej dluzej niz dwie nast¢pujace po sobie
kadencje.

3. W skifad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami
Spotdzielni. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej
ustaje jego czlonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej Spotdzielni.

4. W skiad Rady nie moga wchodzi¢ osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu w zwigzku

matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej 1 w
drugim stopniu linii boczne;.

§ 88
1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktora zostat

wybrany, z chwilg zgonu cztonka, likwidacji lub upadtosci osoby prawnej, ktorej
jest przedstawicielem.

Utrata mandatu przed upltywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania wigkszo$cig 2/3 gltoséw przez Walne Zgromadzenie

2) zrzeczenia si¢ mandatu

3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni

4) odwotania pelnomocnika przez osobe prawng.

2. Cztonek Rady Nadzorczej, ktory:
1) uchyla si¢ od udzialu w pracach Rady
2) opuscit bez usprawiedliwienia wiecej niz 3 kolejne posiedzenia Rady

3) swoim postgpowaniem razgco narusza statut Spotdzielni oraz zasady wspotzycia



spotecznego,
moze by¢, na wniosek Rady Nadzorczej, odwotany przez Walne Zgromadzenie

3. Odwotani cztonkowie Rady Nadzorczej nie moga kandydowaé podczas wybordow na
cztonkow Rady Nadzorczej na tym Zgromadzeniu, na ktérym zostali odwotani.

§ 89

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planoéw gospodarczych i
programow dzialalno$ci spotecznej i
kulturalne;j

2) nadzor i1 kontrola dziatalnos$ci Spotdzielni
miedzy innymi przez:

a. badanie, ocena i przyjmowanie okresowych
sprawozdan oraz sprawozdan finansowych

b. dokonywanie okresowych ocen wykonania
przez Spotdzielni¢ jej zadan gospodarczych i
innych zadan statutowych, ze szczegolnym
uwzglednieniem przestrzegania przez
Spoétdzielnie praw jej cztonkow

c. przeprowadzenie kontroli nad sposobem
zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organdow
Spoéidzielni 1 jej cztonkow

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i
obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;j

4) podejmowanie uchwatl w sprawie
przystgpowania do innych organizacji
spolecznych oraz wystgpowania z nich

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej
Spotdzielni

6) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu
sprawozdan zawierajagcych w szczegolnosci
wyniki kontroli 1 ocene sprawozdan
finansowych

7) podejmowanie uchwat w sprawach
czynno$ci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spoéidzielnia, a cztonkiem Zarzadu, lub
dokonywanych przez Spoéldzielni¢ w interesie
cztonka zarzadu, oraz reprezentowania
Spotdzielni przy tych czynno$ciach. Do



reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwdch
cztonkow Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych

8) uchwalanie regulaminu Zarzadu oraz zasad
wynagradzania czlonkéw Zarzadu

10) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w
budynkach mieszkalnych Spotdzielni oraz
porzadku domowego

11) uchwalanie szczegoétowych zasad
rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi 1 ustalania wysoko$ci optat
za lokale

12) uchwalanie szczegétowych zasad
korzystania przez cztonkow z garazy, oraz
rozliczen z tego tytutu-

13) wybor 1 odwotywanie cztonkoéw zarzadu-
14) rozpatrywanie odwotan od decyzji zarzadu
oraz rozpatrywanie skarg na jego dzialalno$¢

15) zwolywanie Walnego Zgromadzenia na
warunkach okreslonych w statucie

16) podejmowanie uchwat w sprawie
pozbawienia cztonkostwa przy wykluczaniu
lub wykreslaniu z rejestru cztonkow

17) uchwalanie regulaminu najmu lokali
mieszkalnych i uzytkowych

18) zadanie przeprowadzenia okresowe;j
lustracji Spotdzielni

19) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni
przeprowadzanej przez Zwiazek 1 nadzor nad
wykonywaniem zalecen polustracyjnych

20) podejmowanie uchwat w sprawie
zaciggania kredytow w ramach sum
ustalonych przez Walne Zgromadzenie.

21) opiniowanie projektow regulaminow i
innych przepiséw wewnetrznych Spotdzielni

22) uchwalanie regulaminu tworzenia i
gospodarowania funduszem remontowym



Spotdzielni
23) dokonywanie wyboru biegtego rewidenta

24) ustanawianie pelnomocnika do
reprezentowania Spoldzielni przed sadem, jesli
powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego
Zgromadzenia wytoczyt Zarzad Spotdzielni.

2. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu i
pracownikow Spotdzielni wszelkich
sprawozdan 1 wyjasnien, przeglada¢ ksiggi 1
dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan
majatku Spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swojej
dziatalno$ci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 90

. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady Nadzorczej, lub w razie
jego nieobecnosci - zastepca przewodniczacego, co najmniej raz na kwartat.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane takze na wniosek 1/3 cztonkow
Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia zgloszenia
whniosku.

. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej, w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej,

zwoluje, w ciggu 7 dni od wyboru Rady, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia,
ktory prowadzi obrady Rady Nadzorczej do czasu wylonienia jej
Przewodniczacego. W razie nieobecnosci Przewodniczacego  Walnego
Zgromadzenia zast¢puje go inny cztonek Prezydium Walnego Zgromadzenia.

. Kazdy cztonek Rady Nadzorczej oraz Zarzadu moze zglosi¢ przewodniczacemu Rady
wniosek o wniesienie konkretnej sprawy do porzadku obrad najblizszego
posiedzenia nie pozniej niz na 5 dni przed posiedzeniem.

§ 91

. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i komisji, moga
uczestniczy¢ z glosem doradczym czlonkowie Zarzadu, przedstawiciele Zwigzku,
w  ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona, oraz inni zaproszeni goscie.

. Rada Nadzorcza zdolna jest do podejmowania uchwat przy obecnosci co najmniej
polowy liczby cztonkéw Rady. Uchwaly sa podejmowane zwykla wickszos$cig
glosow.

§ 92

. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad

ktoérego wchodza: Przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy
Komisji Rewizyjne;.



Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady.

Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona Komisj¢ Rewizyjng, oraz moze powotaé
inne komisje state lub czasowe.

. Wewnetrzng struktur¢ Rady Nadzorczej, szczegdélowy =zakres dziatania , tryb

obradowania 1 podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady
Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

. Za udzial w posiedzeniach przystuguje Czlonkom Rady Nadzorczej wynagrodzenie

wyptacane w formie ryczattu miesigcznego bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen.
Ryczalt czlonkéw Rady wynosi 40% minimalnego wynagrodzenia krajowego
brutto , okreslonego w odrebnych przepisach. Regulamin Rady Nadzorczej moze
okreslaé, kiedy ryczatt w pelnej wysokos$ci lub w catosci sie cztonkowi nie nalezy.

Zarzad.

—_—

§ 93

Zarzad sktada si¢ z 2 lub 3 os6b, w tym Prezesa Zarzadu i jednego lub dwoch
cztonkow Zarzadu wybranych przez Rade Nadzorczg z grona zgloszonych do Rady
kandydatow w drodze konkursu. Zasady przeprowadzenia konkursu okres$la Rada
Nadzorcza.

Czlonkow Zarzadu, wybiera i odwoluje Rada Nadzorcza w gtosowaniu tajnym.

Cztonkowie Zarzadu powinni posiada¢ niezbgdne dla tych funkcji kwalifikacje t.
minimum $rednie wyksztatcenie, doswiadczenie 1 umiejetnosci kierowania i
organizowania pracy podmiotéw gospodarczych oraz znajomos$¢ problematyki
spotdzielczosci mieszkaniowe;.

Z czlonkami Zarzadu zatrudnianymi w Spoéldzielni, Rada Nadzorcza nawigzuje
stosunek prawny na podstawie umowy o prace, stosownie do wymogow Kodeksu
Pracy lub umowy cywilnoprawne;.

Cztonkowie Zarzadu w tym Prezes mogg by¢ kazdej chwili odwotani przez Rade
Nadzorczg. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych cztonkow Zarzadu, ktérym
nie udzielito absolutorium.

Odwotanie cztonka Zarzadu lub zawieszenie go w czynnos$ciach nie narusza jego
uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy lub innego stosunku prawnego, ktorego
przedmiotem jest §wiadczenie pracy.

§ 94

. Zarzad kieruje dzialalnoscia Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w
ustawach lub statucie Spotdzielni do wlasciwosci innych organéw Spoétdzielni, a w
szczegblnosci:

1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia cztonkow do Spotdzielni,-
2) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i programow dziatalnos$ci
spotecznej 1 kulturalnej



3) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planow i
wykonywania zwigzanych z tym czynnos$ci organizacyjnych i finansowych

4) zabezpieczenie majatku Spotdzielni

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych, oraz
przedktadanie do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu

6) sporzadzanie kwartalnych sprawozdan z realizacji przyjetych na dany rok
planow oraz przedktadanie do zatwierdzenia przez Rad¢ Nadzorcza

7) zwolywanie Walnego Zgromadzenia

8) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan do wysokosci uchwalone;j
przez Walne Zgromadzenie, za zgoda Rady Nadzorczej

9) udzielanie statych pelnomocnictw

10) wspotdziatanie z organami wtadzy samorzadowej 1 administracji panstwowej
oraz organizacjami spotdzielczymi, spolecznymi i gospodarczymi

11) podejmowanie czynnosci zwigzanych z przenoszeniem wtasnosci lokali

12) zawieranie umow o spoldzielczym lokatorskim prawie do lokalu mieszkalnego
13) zawieranie umow o ustanowienie 1 przeniesienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego

15) zawieranie umow najmu lokali.

16) coroczne przekazywanie Walnemu Zgromadzeniu informacji o realizacji zalecen

—

polustracyjnych.

§ 95

. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie

pomiedzy posiedzeniami Zarzadu , Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach
podzialu czynnos$ci pomiedzy cztonkami Zarzadu.

Podziat czynno$ci pomigdzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy
organizacyjne okreslaja: regulamin Zarzadu oraz regulamin organizacyjny
Spotdzielni, uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 96

Oswiadczenie woli za Spotdzielnie sktadaja dwaj czlonkowie Zarzadu.

Oswiadczenie woli, o ktorym mowa w ust 1 sklada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa
Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

Os$wiadczenie pisemne skierowane do Spoldzielni, ztozone w jej lokalu albo jednemu

z czlonkow Zarzadu lub pelnomocnikowi, ma skutek prawny wzgledem
Spoétdzielni.

§ 97

. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkow Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa

do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z biezacg dziatalnoscig
gospodarczg Spoétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo



jednostki, a takze do dokonywania czynno$ci okre§lonego rodzaju lub czynno$ci
szczegolnych.

2. Udzielenie pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z
kierowaniem biezaca dziatalno$cig Spoéidzielni lub jej wyodrebnionej
organizacyjnie 1 gospodarczo jednostki, wymaga uprzedniej zgody Rady
Nadzorcze;.

Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu.

§ 98

1. Nie mozna by¢ jednocze$nie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu. W razie
koniecznos$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku jej cztonkow do
czasowego pelnienia funkcji cztonka Zarzadu.

2. W skftad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pelnomocnikami
Zarzadu, oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu w zwigzku matzenskim albo
w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu
linii boczne;j.

3. Czlonkowie Zarzadu 1 Rady Nadzorczej nie moga bra¢ udziatu w glosowaniu w
sprawach wytacznie ich dotyczacych.

§ 99

1. Czlonkowie Rady Nadzorczej i1 Zarzadu nie moga zajmowal si¢ dzialalno$cia
konkurencyjng wobec Spotdzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspodlnicy
lub cztonkowie witadz w podmiotach gospodarczych majacych ze Spotdzielnig
zawarte umowy o dostawy 1 ushugi. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi
podstawe odwotania z Rady Nadzorczej lub Zarzadu, oraz powoduje skutki prawne
przewidziane w odrgbnych przepisach.

2. Kandydaci do Rady Nadzorczej i Zarzadu, przed umieszczeniem ich nazwisk na
kartach wyborczych, sktadaja oswiadczenia, ze nie naruszaja zakazu konkurencji,
oraz, ze nie zalegaja z oplatami, o ktérych mowa w § 68 statutu.

(O8]

W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji
okreslonego w ust 1, Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale o zawieszeniu go w
petnieniu czynnosci. W takim wypadku, o uchyleniu zawieszenia , badz odwotaniu
zawieszonego czlonka Rady Nadzorczej, rozstrzyga najblizsze Walne
Zgromadzenie.

§ 100

1. Czlonek Rady Nadzorczej, Zarzadu odpowiada wobec Spoéldzielni za szkodg
wyrzadzong dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub
postanowieniami Statutu, chyba Ze nie ponosi winy.



2. Do odpowiedzialnosci cztonkow Rady Nadzorczej i Zarzadu maja zastosowanie
przepisy Ustawy Prawo Spotdzielcze, czgs¢ 11 a - przepisy karne

Dore¢czanie korespondencji przez Spoldzielni¢
§ 101

1. Spéldziclnia dorecza pisma wymagajagce dowodu dorgczenia przez swoich
pracownikow na adres lokalu w zasobach Spotdzielni.

2. Jezeli jest to niemozliwe, pisma dorecza przez operatora pocztowego na adres lokalu w
zasobach Spotdzielni lub na wskazany przez uprawnionego adres do dorgczen.
Odbierajacy pismo potwierdza dorgczenie swym podpisem ze wskazaniem daty
doreczenia. W razie niemozno$ci dor¢czenia przez operatora publicznego,
przechowuje on pismo przez okres czternastu dni w swojej placowce pocztowe;.
Zawiadomienie o pozostawieniu pisma wraz z informacja o mozliwosci jego
odbioru w terminie siedmiu dni liczagc od dnia umieszczenia zawiadomienia w
oddawczej skrzynce pocztowej. W przypadku niepodjecia przesytki w terminie
siedmiu dni, pozostawia si¢ powtdrne zawiadomienie o mozliwosci odbioru
przesytki w terminie nie dluzszym niz czternascie dni od daty pierwszego
zawiadomienia. Doreczenie uwaza si¢ za dokonane z uptywem ostatniego dnia, a
pismo pozostawia si¢ w aktach Spotdzielni.

3. Pisma nie wymagajace dowodu dorgczenia wrzuca si¢ do skrzynek oddawczych
adresatow w budynkach Spoétdzielni lub w formie elektronicznej, o ile cztonek
Spotdzielni wyrazil zgod¢ na dorgczanie korespondencji w formie elektroniczne;.
Czlonkom Spoéidzielni niemajacym adresow do dorgczen w budynkach Spéidzielni
korespondencj¢ dorgcza si¢ na zasadach okre§lonych w ust. 2 niniejszego paragrafu.

XII. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 102

1. W sprawach nie unormowanych niniejszym statutem
obowigzujg  przepisy ustawy o  spotdzielniach
mieszkaniowych, ustawy Prawo Spotdzielcze, oraz
postanowienia innych ustaw.

2. Postanowienia niniejszego statutu nie naruszaja praw juz
nabytych.

§ 103

1. Zmiany do statutu wchodza w zycie z dniem ich wpisu
do Krajowego Rejestru Sagdowego.

2. Z dniem zarejestrowania zmian w Sadzie obowigzuje
tekst jednolity Statutu uwzgledniajacy w/w zmiany, a
traci moc dotychczasowy tekst statutu. Do czasu
zarejestrowania ~ zmian  statutu, postanowienia
dotychczasowego statutu obowiazuja, jednakze w
razie sprzecznosci migdzy nimi a przepisami ustawy



o spoldzielniach mieszkaniowych stosuje si¢ przepisy
tej ustawy.

Niniejszy Statut stanowi tekst jednolity uwzgledniajagcy zmiany uchwalone przez Walne
Zgromadzenie w dniu 26 czerwca 2019r. — Uchwata nr 9/2019, zmiany uchwalone przez
Walne Zgromadzenie w dniu 29 wrze$nia 2020r. Uchwatlg nr 8/2020 oraz zmiany uchwalone
przez Walne Zgromadzenie w dniu 28.06.2023 Uchwalami nr 7/2023, 8/2023, 9/2023,
10/2023, 11/2023, 12/2023, 13/2023, 14/2023, 15/2023, 16/2023, 17/2023



