Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za 2022 rok.

1. Nazwa spétdzielni i siedziba:
Spéidzielnia Mieszkaniowa ,,Diugie Ogrody” 80-716 Gdarisk, ul. Rzesna 1.

2. Podstawowy przedmiot dziatalnoci sp6tdzielni:
zarzgdzanie nieruchomogciami wykonywane na zlecenie (PKD 2007) 6832Z.

3. Organ rejestrowy:
Spoldzielnia zarejestrowana jest w Krajowym Rejestrze Sgdowym prowadzonym przez
Sad Rejonowy Gdansk-Péoc w Gdasisku, VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego. Numer KRS: 000089167.

4. Statystyczny numer identyfikacyjny: 1909037809.
5. Numer identyfikacji podatkowej: 583-10-23-101.
6. Czasu trwania spétdzielni: nieograniczony.

7. Spbidzielnia prezentuje sprawozdanie finansowe za rok obrotowy rozpoczynajgcy sie
01.01.2022 r. i koriczacy sie 31.12.2022r,

8. W biezgeym roku obrotowym w sktad Spéidzielni nie wehodzity wewnetrzne jednostki
orgenizacyjne zobowiazane do sporzadzania samodzielnego sprawozdania finansowego,
Spétdzielnia nie byla wiec zobowiszana do sporzgdzenia lacznego sprawozdania
finansowego.

9. Na dzieii sporzgdzenia sprawozdania finansowego przyjecie zalozenia kontynuacji
dziatalnodci w okresie najblizszych 12 miesi¢cy w niezmienionym zakresie jest racjonalne,

10. Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z wymogami ustawy z dnia
29 wrzeénia 1994 roku o rachunkowosci, Spétdzielnia sporzadza rachunek zyskéw i strat
w ukladzie poréwnawezym, z wylgezonymi nadwyzkami/niedoborami z eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci jedynie za rok obrotowy w pozycji A II. Rozliczenie
nadwyzki/niedoboru z eksploatacji i utrzymania nieruchomosei za rok ubiegly
dokonywane jest w rachunku ciggnionym na rozliczeniach miedzyokresowych kosztéw
1 prezentowane w pozycjach Bilansu: Pasywa B.IV, — nadwyzka, Aktywa B.IV —
niedobdr. -

W sprawozdaniu finansowym Spéldzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich
trescig ekonomiczng, e e e

Wynik finansowy Spéidzielni za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiagniete
i przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie
z zasadami memoriaty, wspéimiernosci przychodéw i kosztéw oraz ostroznej wyceny.
Warto§ci niematerialne i prawne wycenia sie wediug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia
pomnjejszonych o odpisy umorzeniowe oraz o odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci.

Srodki trwale sg wycenianie w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia po aktualizacji
wyceny skiadnikéw majatku pomniejszonych o umorzenie oraz dokonane odpisy
aktualizujgee ich wartosé.



Dla celéw podatkowych przyjmowane byly stawki amortyzacyjne wynikajgce z zatgeznika nr -
1 do ustawy o podatku dochodowym od 0s6b prawnych okreslajacej wysokosé amortyzacji
stanowigeej koszty uzyskania przychodow.

Sktadniki majgtku o przewidywanym okresie uzytkowania nie przekraczajgcym jednego roku
oraz wartodci poczatkowej nie przekraczajgce 3.500,00 z sg jednorazowo odpisywane
w ciezar kosztéw w momencie przekazania do uzytkowania.

&rodki trwate umarzane sg wedtug metody liniowej.

Srodki trwale w budowie wycenia sie w wysokosci ogélu kosztéw pozostajgcych w
bezpoérednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu
trwalej utraty warto$ci.

Inwestycje dlugoterminowe wycenia sig wedlug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z
tytutu trwalej utraty wartosei.

Nalezno§ei wycenia sig w kwocie wymagajacej zaplaty, z zachowaniem zasady ostrozmosci,
czyli po uwzglednieniu odpis6w aktualizujgcych ich wartosg.

Inwestycje krétkoterminowe, wycenia sie wedtug ceny (wartodci) rynkowej albo- wediug
ceny nabycia lub ceny (wartosci) rynkowej, zaleznie od tego, ktéra z nich jest nizsza, a
krétkoterminowe inwestycje, dla ktérych nie istnieje aktywny rynek, w inny sposob
okre§lonej wartoéci godziwej - na dzien bilansowy;

Srodki pienigime w walucie obcej wycenia sie: nie dotyczy Spétdzieln.
Srodki pienigime w walucie polskiej wykazuje sie w wartodci nominalnej.

Fundusze wlasne ujmuje si¢ w ksiggach rachunkowych w wartodci nominalnej wediug ich
rodzajéw i zasad okreslonych przepisami 1 statutem Spotdzielni.

Fundusze wiasne, oraz pozostale aktywa i pasywa - w warto$ci nominalnej.
Rezerwy na zobowigzania wycenia si¢ w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowane; wartodci.

Zobowiazania, szczeg6lnie wobec budzetu zostaly wycenione na dziefi bilansowy W kwocie
wymagajacej zaptaty.
Fundusze specjalne zostaly wycenione w wartoéci nominalnej.

Sporzadzit: Zarzad Spétdzielni:
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- e ¥Vyszczegoinianie tan sald w_zt na konlec roku obratoweago;
80-716 Ddndsn 4. Rezs - 1 AKTYWA 31.12.2022r. 31422021+,
BAion 1olsus /st o 8- whee WUT AKTYWA TRWALE 13 531 049,51 14 229 582 41
[L_l__|WaroSelnismateriaine | prawne - Inne 0,00 0,00
: 1. Kosziy zakoficzonych prac rozwojowych 0.00 0.00
2. Warto&é firmy 0,00 000
3. linne wartoSc nlemalerialne | prawne 0,00 0.00
4. Zaliczkl na wartofal nlemeleriaing | prawna 0,00 0,00
. |Rzeczowe aktywa trwale 13 528 882,51 14 130 722,86
1. Srodkl frwale w uzZytkowanlu 13 488 666,21 14 050 506,56
a) grunty 365 811,61 356 011,08
- W fym - prawo wieczystego uzylkowania _ 0,00 19947 |
b) budynki, lokale (w tym spétdzielcze prawo do lokall) | obiekty inzynier ladowe] | 13 028 498 95 13 563 538 87
¢) urzadzenia fechniczne | maszyny 56 376,01 106 974,37
d) srodk transportu 20049.77 26 552,33
&) inna §rodki trwals 17 920,87 27 369,91
2. Srodk trwale w budowle 40 216.30 40 216,30
3. Zaliczki na $rodki frwals w budowle 0.00 0,00
1ll, [Naleznoéci diugoterminowe 0,00 0,00
1, Od jednoslek powlazanych 0.00 0,00
2. Od pozoslarych [eanostek, w kiorych [ednastka poslada zaangazowanie w kapliale 000 0,00
3. Od pozos Ii‘a%'ch ednoslek 0,00 0,00
IV. _|Inwestycje diugoterminowe - aktywa finansowe 2 167,00 2 288,00
1, Nigruchomoscl 0,00 0,00
2. Wartosdl niemalerialne [ prawne 0,00 0,00
3. Dlugolerminowe aktywa finansowe 2 167,00 22880
a) w jednostkach powlazanych 0,00 .
udzialy Jub akdje 0.00 0,00
Inne paplery wartosclows 0.00 0,00
udzielone pozyczkl 0.00 0,00
inne diugoterminowe aktywa finansows 0.00 0.00
b) w pozostetych lednostkach, w kiérych [ednostka poslada zaangazowanle w kapiale 0,00 0,00
udziaty lub akcle - 0,00 0,00
Inne paplery wartosciowe 0,00 0,00
udzielone pazyczkl 0,00 0,00
Inne dlugolerminowe aklywa finansowe 0,00 0,00
¢) W pozastaych fednosikach 2 167,00 228800
udzlaty lub akcle 2 167,00 2 288 00
Inne papiery wartosciows 0,00 0.00
udzielone pozyczki 0,00 0.00
inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 -
4. Inne Inwestycle diugoterminowe 0,00 0,00
V., _[Diugoterminowe rozliczenla miedzyokresowe 0,00 98 571,55
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodoweqo 0,00 0.00
2. Inne rozliczenta miedzyokresows diugolerminowa 0.00 96 571,55 -
B. AKTYWA OBROTOWE._ 4609 482,27 3642 095,91
I, _|Zapasy 0,00 .00
. Materialy 0,00 - .00
2, Poiprodukty | produkty w Toka 0,00 0,00 °
3. Produkty gotows( wyraby goiowe) 0,00 0,00
4, Towary 0,00 0,00
5. Zaliczkl na dostawy Tusfug] 000 0.00 |
Il __|Naleznosc| krétkoterminowe 544 588,58 461 129,70
1. Nalezno§cl od [ednostek powiazanych 0,00 0,00
a)  fytuiu dostaw [ ustug 0.00 0,00
b} inne 0.00 0,0
2, Naleznoscl od pozostalych [ednostek, w kidrych fednostka poslada zaangazowanle w k 0,00 0,00
a) z tywiu doslaw | uslug pozostatych, o okrasia splafy: 0,00 0,00
b) Inne 0,00 0,00
3. Naleznoédi od pozostalych jednosfek 544 566,56 461 129,70
a) z tytuiu dostaw | ustug pozoslalych, o okiesie splaly; 400 084,40 361 652,78
- do 12 miesiecy ; 400 084 40 361 652.78
- powyzel 12 mieslecy 00 0,00
__b) z iyt, podatkdw, dotac]l, cef, Ubezpleczen spol. oraz Innych Swiadezan 58 784,65 2473384
c} inna 220,75 200
d) dechodzone na drodze sadowe] 85 476,76 74 741,08
. [Inwestycle krétkoterminowe 2700 477,23 217257212
1. Krétkoierminowe aktywa finansowe 270047723 2172 572,12
a) w Jednastkach powiazanych 0,00 0,00
b) W pozosialych Jednosikach 0,00 0,00
¢) §rodki pieniezne | Inne akiywa pleniezne 270047173 217257212
- srodki pienlezne w kasle T na rachunkach bankowych 2700 477,23 217257212
- Inne érodk plenleine 0.00 0,00
- Inne akiywa pienlezne 0,00 0,00
2. Inne Inwestycis krbtkolerminowe 0,00 0,00
IV, _|Krétkoterminowe rozllczenla miedzyokresowe -~ 1364'433,48 1008 394,09
1. Nadwyzka koszibw ned przychodami nleruchiomosc] doplyczaca GZM 494 127,63 694 856,22 |
2, Saido Wn funduszu remontowego - nlsruchomoscl {kiéfkolerminowe) 769 828,62 269 350,75
3. Pozosials 100 482 23 144 187,12
C. NALEZNE WPLATY NA KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY 0,00 0,00
D. UDZIALY (AKCJE) WLASNE 0,00 0,00
: AKTYWA RAZEN: 17 871 678,32

18 140 531,78




FADTYYA

Wyszezegbininie T Ma2.2022r. 31.12.2021 .

A, FUNDUSZE WEASNE 16 270 615,85 5 069 408.01
‘Al [Fundusze podstawowe w fym 10 084 461,04 10 442 281,00
11, |fundusz udzisgtowy » 91 85000 - 95 550,00
12, |undusz whiadow mieszkaniowych 0,00 0,00
13 |mndusz whiadbw budowianych 9992 611,04 10 346 741,00
Al |Fundusz zasobowy 560179238 5 605 390,11
21 |fundusz zasobbw misszkeniowych 421 300,94 424 698,70
9.2 |fundusz zasobowy 5135071,94 5135 271,41
23 |fundusz zasobowy - pozostaty (wpisowe) - 37 320,00 37 32000
23 |fundusz zasobowy - pozostaly 8 100,00 8100,00
Al |Fundusz z aktualizacji wyceny Srodkéw trwalych 0,00 0,00
AlV. |Fundusze rezerwowe 0,00 0,00
AV. |Zysk (strata - ze znakiem minus "~} netto z lat ubiegtych 0,00 0,00
AL |Zysk (strata - ze znakiem minus ") nefto za rok obrotowy 584 361,93 21 726,90
AV, [Odpisy z zysku netto w clagu roku obrotoweqo (wielkos¢ ujemna) 0,00 0,00
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 1 869 915,93 1802 270,31
l. |Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00
1. Rezerwa z tylulu odroczonego podalku dochiodowego 0, 0.00
7. Rezerwa na Swiadczenia smerylalne | podobne 0.00 0,00
- diugoterminowa 0,00 0,00
- krbikoterminowa 0,00 0,00
3. Pozostale rezenwy : 0,00 0,00
- diugolerminowe . 0,00 0,00
- krblkoterminowe 0,00 0,00
il. |Zobhowlazania diugoterminowe 0,00 0,00
7, Wabec [ednosisk powiazanych 0,00 0,00
3. Wobec pozosialych [ednosiek, w kiorych Jednosika posiada zaangazowanle w kapitale 0.00 0,00
3, Wobec pozosialych jednostek 0,00 0,00
a) kredyty | pozyczkl ‘ 0,00 0,00
D) z tytuiu emis| diuznych paplerdw wariosciowych 0,00 0,00
¢) inne zobowiazania finansawa : 0,00 0,00
d) zobowiazania wekslawe 0,00 0,00
d) inne 0,00 0,00
M, |Zohowiazania krotkotermlnowe 1782 448,16 1 681 646,50
1, Wobec [ednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytulu dostaw I uslug, o okresie wymagainosch, - 0,00 0,00
- do 12 miestecy 000 000
- powyZe! 12 mlesiacy 0,00 0,00

b) Inne 0,00 000 | .

7 Wobac pozasialyon Jeanostek, w kioryeh [ednostka poslada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00 "
3) pozosiale zobowlazania z tyfulu dostaw T usfug, o okresle wymagalnoscl: 0.00 0,00
- do 12 mieslecy 0,00 0.00

- powyZe| 12 mieiecy ' 0.00 000 | |
b) inne 0.00 0.00
3, Wobec pozastalych jednostek 1304 280.12 1038 775,29
a) kredyty | podyczki 0.00 0,00
b) z tytulu emisil diuznych papleréw wariosciowych 0.00 0,00
) inne zobowiazania finansowe 0.00 0,00
d)_pozoslale zobowlazanta z tyfulu dostaw T usug, 0 okresie wymagalnosat: 1169 370,77 926 621,53
- do 12 migslecy : ‘ 1169 370,77 026 621,53
- powyze] 12 mieiecy 0,00 0,00
g} zallczkl ofrzymane na dostawy 0,00 0,00
f) zobowlazania wekslowe 0,00 0,00
9 z tytulu podalkow, cel, ubezpleczen | Innych swiadczen 1130208 100 177.39
h) z tyfulu wynagrodzer 5919.25 0,00
I} Inne 15 949,28 197637
4, Fundusze specjaine_ 478 188,04 842 871,21
a} fundusz remonlowy 476 189,72 841 627,97
EES 169832 1243,24
¢) inne fundusze 0,00 0,00
V. _[Rozliczenia miedzyokresowe 87 467,77 120 623,81
1, Ulemna warlo4é firmy 000 | 0.00
2, Inne roZiczenia miedzyckresowe 87 467.77 120 623 .81
Diugoterminowe 0.00 0,00

Krétkoterminows 87 467.77 1206238
w tym: nadwyzka przychodéw nad koszlamf dolyczaca nleruchomosci GZM 153081 1438 4
PASYWA RAZEM: 18 140 531,78 17 87167832 |

Sporzadzono dnia: 29.03.2023 1,
Sporzadzit: Bogdan Laube Imiona | nazwiska oraz podplsy Zarzadu
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A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi 8 157 470,10 6 964 972,56 |
L. Przychody netto ze sprzedazy produktéw (wyrobéw | ustug): 8 236 564,12 6 568 797,34

I, Zmiana stanu produktéw -79 094,02 -3 824,78
dotyczqca GZM -79 094,02 -17 829,10

dotyczaca GZM 0,00 14 004,32

pozostata zmiana stanu produktéw 0,00 0,00

lll.  |Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 0,00 0,00

IV. _[Przychody netto ze sprzedazy towarow | materialow _ 0,00 0,00

B. _|Koszty dziatalnosci operacyjne] 7 665 890,86 7 037 101,71
. Amortyzacja 243 086,89 245 821,30

il Zuzycie materiatdw i energii 2720117,70 2 594 893,96

ill. Ustugi obce 1552 592,15 1423 715,380

IV.  |Podatki i optaty: 245 757,83 237 318,38

| - w tym: podatek akcyzowy 0,00 0,00

V. Wynagrodzenia 1766 869,03 1428 775,12

VI. __|Ubezpieczenia spofeczne 1 inne wiadczenia 399 923,00 331 907,48

- Wtym: emerytaine 163 041,74 131 554,20

VIl. |Pozostate koszty rodzajowe 737 544,26 774 669,67

w tym odpis na fundusz remontowy 666 870,36 666 870,37

VI, |Wartos¢ sprzedanych towaréw | materialgw 0,00 0,00

C._ |Wynik ze sprzedazy (A-B) 491 579,24 ~72 129,15
D. |Pozostate przychody operacyjne 112581,15 193 290,74
I Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0,00 570,00

Il Dotacje (w tym - rozliczane w czasie) 0,00 0,00

. _|Aktualizacja wartodci aktywdw niefinansowych 24 447 33 114 835,86

IV. __|Inne przychody operacyjne 88 133,82 77 884,88

E. _ |Pozostate koszty operacyjne 74 943,85 119 858,71
I, Strata ze zbycla niefinansowych aktywdw trwafych 0,00 0,00

Il. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 50 991,65 759 243,60
Itl.__|Inne koszty operacyjne 23 952,20 40 615,11

F.  |Wynik z dzialalnogcl operacyjnej {C+D-E) 529 216,54 1302,88
G. |Przychody finansowe 55 942,79 20 703,75
L. Dywidendy i udziaty w zyskach: 0,00 0,00

a) od jednostek powigzanych 0,00 0,00

b) od jednostek pozostalych 0,00 0,00

- W tym: w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00

II. Odsetki: 55 861,28 19 878,75

- W tym: od jednostek powigzanych 0,00 0,00

lil. _|Dochéd z tytulu rozchodu aktywdw finansowych 0,00 0,00

IV. |Aktualizacja wartogci inwestycji 0,00 781,00

V. |lnne 81,51 44,00

H. |Koszty finansowe 782,40 271,73
l. Odsetki: 661,40. 271,73

- w tym: dla jednostek powiazanych 0,00 0,00

II. Strata z tytutu rozchodu aktywdw finansowych 0,00 0,00

. |Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 121,00 0,00

V. |inne 0,00 0,00

l. __[Wynik brutto (F+G-H), w tym: ~ 584376,93 21734,90
I Podatek dochodowy 15,00 8,00
K.  |Pozostate obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) 0,00 0,00
L. Wynik netto (J-K-L-M) 584 361,93 21 726,50
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Dodatkowe informacje i obja$nienia.

I. Informacje i objasnienia do bilansu.

1.1 Szczegblowy zakres zmian warto§ci grup rodzajowych Srodkéw trwalych, wartosei
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych, zawierajacy stan
tych aktywéw na poezatek roku obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia z tytutu:
aktualizacji warto$ci, nabycia, rozchodu, przemieszezenia wewnetrznego oraz stan
koncowy, a dla majgtku amortyzowanego — podobne przedstawienie stanéw i
tytuléw zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia.

1.2 Aktualna warto§é rynkowa $rodkéw trwalych, w tym débr kultury — o ile jednostka
dysponuje takimi informacjami.
Spétdzielnia nie posiada takich informacji.

1.3 Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujacych warto§é
aktywéw trwalych odrebnie dla dtugoterminowych aktywéw niefinansowych oraz
diugoterminowych aktywow finansowych.

Informacje i objasnienia do punktéw: 1.1 1.3 zawierajg tabele 11 2.

Tabela ruchu $rodkéw trwatych
Cz, I tabeli ]
Wartosé pabycia / koszt wytworzenia
Nazwa grupy e ; i
stan ng BO aktnalizacja przychody przemieszczenia rozchody stan na BZ,
{ plus, minus )
1 2 3 4 5 [ 7

GRUNTY, w tym uzytk, wisczyste 571821,35 0,00 0,00 0,00 0,00 57182135
BUDYNKIIBUDOWLE 30 996 265,04 0,00 0,00 0,00 0,00 30 996 265,04
MASZYNY I URZADZENIA 914 971,80 0,00 0,00 0,00 0,00 914 971,80
SRODKI TRANSPORTU 36 781,84 0,00 0,00 0,00 0,00 36 781,84
INNE SRODKI TRWALE 183 969,61 0,00 0,00 0,00 0.00 183 969,61
RAZEM 32 703 809,64 0,00 0,00 0,00 0,00 32 703 809,64




Zmiany w amortyzacji srodkow trwatych

Cz. I tabeli 1
Umorzenie /
amortyzacja Wartosé netto
akiualizacja | amortyzacja przemieszozenia inne
stan na BO Zwigkszenia atiige. B2 stan na BO stan na BZ
zarok (plus, minus ) | (umorzenie) zmnigjszenia
8 9 10 il 12 13 14 15 16
205 810,27 0,00 0,00 0,00 199,47 0,00 206 009,74 366 011,08 365 811,61
17 432 666,17 0,00 177 772,20 0,00 357327,72 0,00| 17967766,09| 13 563 598,87 | 13 028 408,95
807 997,43 0,00 49 372,09 0,00 122627 0,00 858 595,79 106 974,37 56 376,01
10 229,51 0,00 6 502,56 0,00 0,00 0,00 16 732,07 . 2655233 20 049,77
156 599,70 0,00 9 440,04 0,00 0,00 0,00 166 039,74 27 369,91 17 929,87
18 613 303,08 0,00( 243 086,89 0,00 358 753,46 0,00| 1921514343 14090 506,56 | 13 488 666,21
Tabela ruchu wartosei niematerialnych i prawnych
Cz. Itabeli 2
Warto$é nabycia / koszt wytworzenia
Nazwa grupy strvna BO aktualizacja | przychody | przemieszezenia rozchody stan na BZ
( plus, minus )
2 3 4 5 6 7
Koszty zakoficzone prac
rozwojowych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartosé firmy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ll 55332,59 0,00 0,00 0,00 0,00 55 332,59
Zaliczki na wartosci
niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM 55 332,59 0,00 0,00 0,00 0,00 55 332,59




Zmiany w amortyzacji wartodei niematerialnych i prawnych

Cz. Il tabeli 2

Umorzenie /
amortyzacja Wartodé netto
aktualizacja | amortyzacja | przemieszczenia inne
stan na BO zwiekszenia sine BE stan na BO stan na BZ
zarok (plus, minus ) (umorzenie) | zmniejszenia
8 9 10 11 12 13 14 15 16
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
55 332,59 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 55332,59 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
55332,59 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 55332,59 0,00 0,00
1.4 Warto§¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie.
Grunty wiasne Spétdzielni
Tabela 3
A Zmiany w oigguroki |geon 1o konise
WYSZCZEGOLNIENIE P"riﬁek roku
obrotowego | ZWigkszenia | zmniejszenia | Obrotowego
Powierzchnia (m?) 15 055,36 0,00 0,00 15 055,36
Wartosé 365811,61| 0,00 0,00 365 811,61
Grunty w wieczystym uzytkowaniu w Spéldzielni
Tabela 4
Stan na Zmiany W mqgu roku Stan na koniec
WYSZCZEGOLNIENIE | Poczatek roku
obrotowego | ZWigkszenia | zmniejszenia | Obrotowego
Powierzchnia (m?) 7 066,00 0,00 0,00 7 066,00
Wartodé 199,47 0,00 199,47 0,00




1.5 Warto§¢é nie amortyzowanych lub' nie umarzamych przez jednostke Srodkéw
trwalych, uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z

tytotu uméw leasingu.
W okresie sprawozdawczym pozycja ta w naszej Spétdzielni nie wystgpuje.

1.6 Liczbe oraz warto§¢ posiadanych papieréw warto§ciowych lub praw, w tym
§wiadectw udzialowyeh, zamiennych dluznych papieréw warto§ciowych, wariantow
i opcji, ze wskazaniem praw, jakie przyznaja.

Akgje spotki ENERGOAPARATURA S.A. oznaczonych kodem KDPW PLENAP000010,
ktérych taczna wartodé wg kursu zamkniecia Gietdy Papieréw Wartosciowych S.A. z dnia
31.12.2022 r. wyniosta 2 167,00 z&.

1.7 Dane o odpisach aktualizujacych wartos¢ ‘naleino$ci, ze wskazaniem stanu na
poczgtek roku obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na
koniec roku obrotowego, z uwzglednieniem naleznosci finansowych jednostek
samorzadu terytorialnego (stan pozyczek zagrozonych).

Spétdzielnia zgodnie z zasadg ostrozmoéei powinna, w myél art. 35b ust. 1 ustawy,
alctualizowad warto§é naleznosei uwzgledniajge stopiefl prawdopodobiefistwa ich zaptaty.
Informacje o odpisach aktualizujgcych wartosé nalezmodci przedstawia ponizsza tabela:

Tabela 5
Stan na s Stan na
Grupa naleznodel poczglek roku 7wiekszenia Wykorzystanie - koniec roku
) obrotowego ¢ odpiséw Pb A obrotowego
BO) hecne ®2)
1 2 3 4 5 6
. . —
g?cggﬁl;ig w zakresie zzleglose lokali 12384930  10909,28 2306416| 20092,75| 9160167
S;y&ﬁumw;fg?’d‘;iﬁfﬁfgg% 10701782 |  40082,37 2669930| 535458 | 11504631
Ogélom wartod6 wykazana w bilansie 230867,12| 5099165 4976346| 2544733 | 206 647,98

1.8 Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koicowym.

W pozycji tej nalezy wykazaé zmiany stanu wszystkich rezerw ujetych

w bilansie z podziatem wynikajgcym z ukiadu bilansu.

W Spétdzielni nie wystgpuje.

1.9 Podzial zobowigzan dlugoterminowych o pozostalym od dnia bilansowego,
przewidywanym umows lub wynikajacym z innego tytulu prawnego, okresie splaty:
a) powyzej 1 roku do 3 lat,
b) powyzej 3 do § lat,
¢) powyzej 5 lat;

W Spétdzielni nie wystgpuje.




-

1.10 Kwota zobowiazan w sytuacji gdy jednostka kwalifikuje umowy leasingu zgodnie z
przepisami podatkowymi (leasing operacyjny), a wedlug przepiséw o rachunkowosci
bylby to leasing finansowy lub zwrotny z podzialem na kwote zobowigzah z tytulu
leasingu finansowego lub leasingu zwrotnego.

W Spéldzielni nie wystepuje.

1.11 Y.gczna kwota zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki ze wskazaniem
charakteru i formy tych zabezpieczen. '

W pozycji tej wykazuje si¢ zobowiazania wynikajgce z ewidencji pozabilansowej miedzy

innymi z nastepujacych tytutéw:

* zudzielonych przez sp6tdzielnig gwarancji i poreczen,

e indosu weksla,

* wplaconych kaucji i wadiéw,

¢ nie wykonanych uméw

Zadne zobowigzania zabezpieczone na majgtku Spéldzielni w okresie sprawozdawczym nie
wystepowaly.

1.12 Lgczna kwota zobowiazan warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez
jednostke gwarancji i poreczen, take wekslowych, nie wykazanych w bilansie, ze
wskazaniem zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki oraz charakteru i
formy tych zabezpieczex.
W pozycji tej wykazuje sie zobowigzania wynikajace z ewidencji pozabilansowej migdzy
innymi z nastgpujgcych tytutw: '

z udzielonych przez sp6tdzielnie gwarancji i poreczefi,

indosu weksla,

wplaconych kaucji i wadiéw,

nie wykonanych uméw

Zadne zobowiazania warunkowe, gwarancje i poreczenia w Spétdzielni w okresie
sprawozdawczym nie wystepowaty.

1.13 Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczeri migdzyokresowych, w tym
kwot¢ czynnych rozliczen mig¢dzyokresowych Kosztéw stanowigcych réimice
migdzy wartofciy  otrzymanych finansowych skladnikéw aktywéw a
zobowigzaniem zaplaty za nie.

Czynne rozliczenia migdzyokresowe (100 482,23 z§):
96 571,55 zt —remont GDT
1 976,35 zt — prenumerata wydawnictw
224,00 zt — ubezpieczenia majatkowe
1 710,33 zt — inne,
Nadwyzka kosztéw nad przychodami na eksploatacyi lokali mieszkalnych (494 127,63 zi):
36 554,62 zt - Chlodna 1
231 811,79 zt — Dlugie Ogrody 22, 24 i 26
34 881,26 zt — Reformacka 19
81 581,45 zt —Rzesna 1A
69 033,73 zt —- Taborowa 1
40 264,78 zi — Zeromskiego 1. 5



Nadwyzka przychodéw nad kosztami na eksploatacji lokali mieszkalnych:
1530,81 zt —Rzgsna 1.

Bierne rozliczenia migdzyokresowe (0,00 zi).

1.14 Eagczna kwota otrzymanych przez jednostke gwarancji i porgezen niewykazanych
w bilansie.

W Spbétdzielni nie wystepuje.
1.15 Kwota wyplaconych §rodkéw pieniginych na §wiadczenia pracownicze.

0,00 zt — odprawa emerytalna
69 571,41 7t —nagrody jubileuszowe.

1.16.1 Stan na poczatek roku obrotowego, zwickszenia i wykorzystanie oraz stan
koficowy kapitaléw (funduszy) wiasnych i zapasowych, rezerwowych oraz. kapitalu
(funduszu) z aktualizacji wyceny, o ile jednostka nie sporzadza zestawienia Zmian w
kapitale (funduszu) wlasnym;

Tabela 6
Kapitat (fundusz)
5 w tym:
WYSZCZEGOLNIENIE fundusz zasobdw s
zasobowy (802) mieszkaniowych z aktualma((gé%. trwalych
(od 802-01-01001
do 802-01-06001)
1. Stan funduszn na poczqtek '
i 5605 390,11 424 698,70 0,00
a) zwiekszenia: 0,00 0,00 0,00
- 2 zysku (ustawowo) 0,00 0,00 0,00
- z zysku (ponad wymagane 0.00 0.00 0.00
ustawowa) ' ! "

- wplaty(wpisowe) 0,00 0,00 0,00
- inne 0.00 0,00 0,00
b) zmniejszenia: 3597,23 3 397,76 0,00
- pokrycie straty 0,00 0,00 0,00
- dywidendy 0,00 0,00 0,00
- inne 359723 339776 0,00
2. Stan fundusz: na konlec 5 601 792,88 421 300,94 0,00

okresu




Tabela 7

Kapitat (fundusz) podstawowy

WYSZCZEGOLNIENIE wkladéw whkiadéw .
udzialowy (801) mieszkaniowych budowlanych ﬁnans?sq;g)gnm Y
(804) (805,808)

L. Stan fundusz na 95 550,00 0,00 9980 920,39 365 811,61
Dpoczgtek okresy
a) zwickszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00
- wplata 0,00 0,00 0,00 0,00
- S 0,00 0,00 0.00 0,00
b) zmniejszenia: 3 700,00 0,00 354 129,06 0,00
- wyplata 0,00 0,00 0,00 0,00
- wyodrgbnienie praw do
lokali 3700,00 0,00 0,00 0,00
- inne(umorzenie) 0,00 0,00 354 129,96 0,00
i}rf:.?:f unduszu na koniee 91 850,00 0,00 9 626 799,43 365 811,61

1.16.2 Propozycje co do sposobu podzialu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy;

Propozycja podziaty zysku za rok obrotowy

Tabela 8
Wyszczegdlnienie Kwota
1. Wynik finansowy netto (zysk) 584 361,93 21
2. Dofinasowanie eksploatacji lokali mieszkalnych 84 361,93
3. Dofinasowanie funduszu remontowego nieruchomogol
mieszkalnych 500 000,00 zt

2.1 Wysoko$¢ odpis6w aktualizujacych wartos¢ zapaséw.

W Spéldzielni nie wystepuje.

2.2 Koszt wytworzenia §rodkéw trwalych w budowie, w tym odsetki oraz réznice
kursowe, ktére powigkszyly koszt wytworzenia §rodkéw trwalych w budowie w roku

obrotowym..

W Spétdzielni nie wystepuje.




II. Informacje i objasnienia do rachunku zyskoéw i strat.

1. Strukture rzeczows (rodzaje dzialalno§ci) 1 terytorialng (rynki geograficzne)
przychodéw netto ze sprzedazy towar6w i produktéw, w zakresie, W jakim te rodzaje i
rynki istotnie réznig si¢ od siebie, z uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy
produktéw i §wiadczenia usiug,

W pozycji tej nalezy wykazaé rodzaje dziatalnodci i ich zasiggu terytorialny, wartos$é
przychodéw netto ze sprzedazy Wyrobow gotowych, ushug, towarow i materiatow.
Struktura rzeczowa przychoddw netto ze sprzedazy towardw...

Tabela 9

Sprzedaz ogélem za Struktura sprzedazy za

Przychody netto ze sprzedazy |  poprzedni rok biezgcy rok poprzedni rok biezacy rok
obrotowy obrotowy obrotowy obrotowy

Wyrobéw, w tym:
" aksp[oatac]a lok. mieszk. 2035 584,96 zt 2 094 277,40 zt 29,22 % 25,42 %
- CO lok. mleszk. 1108 910,14 =zt 1 033 502,43 zt 15,91 % 12,55 %
- CWU lok. mieszk. 512 161,86 zt 470 098,59 zt 7,35 % - 5,71 %
_ zimna woda i &clekl . m. 435 319,86 7t 454 407,37 zt 8 25 % 5,52 %
- energiid‘ lok. mieszk. 26 505,56 zt 26 144,97 zt 0,38 % 0,32 %
- gaz lok. mieszk. 10 808,01 zt 2 400,28 zt 0,18 % 0,03 %
- dziat. gosp. GDT 2628 857,32 zt] 3934538442 37,72 % 47,77 %
- poZ, dz. gosp (na]em l.u.) 210 151,63 zt 221 185,64 zt 3,01 % 2,68 %
RAZEM 6 968 797,34 =t 8 236 564,12 zt 100,00% 100,00%

2. W przypadku jednostek, ktér
kalkulacyjnym, dane o kosztach

kosztach rodzajowych:

a) amortyzacji,

b) zZuzycia materialéw i energii,

¢) ustug obeych,

e sporzgdzaja rachunek zyskéw i strat w wariancie
wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby oraz o

d) podatkéw i optat,
¢) wynagrodzen,

f) ubezpieczen i innych §wiadczen, w tym emerytalnych,

g) pozostalych kosztach rodzajowych;

Nie dotyczy Spétdzielni.

3, Wysoko§¢ i wyjanienie przyczyn odpis6w aktualizujgeych §rodki trwale.

W okresie sprawozdawczym spbtdzielnia nie dokonywata zadnych odpis6w aktualizujacych
érodkéw trwatych.

4. Wysokos¢ odpiséw aktualizujacych warto§é zapasow.

W okresie sprawozdawczym spbldzielnia nie dokonywata zadnych odpiséw aktualizujgeych
warto$é zapasow.
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3. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalno§ci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nast¢pnym.

Nie dotyczy Spétdzielni,

6. Wyniki na eksploatacji lokali mieszkalnych poszezegélnych nieruchomodci za 2022r
zaprezentowany w zmianie stanu produktéw:

Chiodna 1 ..c.ovvivevinvvvinreeeirnnnnnnn, 18 262,41 zt
Diugie Ogrody 22, 24, 26......cvvven.. 32 019,53 z#
Reformacka 19......cvvuvveeenvinnvinninn, 449,48 7t
RZEBOR L8 iicssosnsisivammremmmnenssons seass 11 228,56 zt
207 E————— S 92,33 z
Taborowa Lu.cuucivnviiineirinneinneinnnin, 9 658,51 z
ZeromSKiCZ0 1oeverevevrrensereeeseennn 7 383,20 z1

RAZEM".I..II.'II.’I‘llllll'l..‘..llll"..ll 79 094,02 zl-

7. Rozliczenie gléwnych pozycji roznigeych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od oséb. prawnych od wyniku finansowego brutto- dochodu: 584 361,93z1 ;

1) Przychody nie podatkowe w kwocie 66 564,16 z, w tym:
* 22665,51 zt - splata zadtuzenia na ktére utworzono odpis aktualizujacy nie bedacy
KUP
*  39213,78 zt —nie zaplacone odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokali
. 4 583,00 zt — korekta struktury VAT
o 101,87 zt — naliczone a nie zaptacone odsetki.
2) Koszty nie stanowigee KUP w kwocie: 54 549,93 zt, w tym:
50 991,65 zt - aktualizacja naleznosci
2 670,00 zt - OC RN i cztonkéw zarzgdu
345,00 zt — podatek VAT
215,00 zt — odsetki budzetowe
190,00 zt — skladka do Krajowej Rady Spéidzielczej
121,00 zt — aktualizacja aktywow finansowych
17,28 zt — uzgodnienie sald
3) Koszty stanowigce KUP po uprawdopodobnieniu niesciagalnodei w kwocie: 41 707,19 zt.
4) Nadwyzka przychodéw nad kosztami GZM za 2022 w kwocie: 79 094,02 zt,
5) Korekta o wynik na dziatalnosci zwolnionej z PDOP w kwocie: 55 364,03 zt,
6) Podstawa opodatkowania PDOP: dochéd w kwocie 554 385,50 zl.

8. Odsetki oraz réznice kursowe, ktére powigkszyly cen¢ nabycia towaréw lub koszt
Wwytworzenia produktéw w roku obrotowym;

Nie dotyczy Spétdzielni,



9. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na niefinansowe
aktywa trwale; odrebnie nalezy wykazaé poniesione i planowane naklady na ochrone
§rodowiska;

Nie dotyczy Spéidzielni.

10. Kwote i charakter poszezegbinych pozycji przychod6w lub koszt6w o nadzwyczajnej
warto§ci lub ktére wystapily incydentalnie.

Nie dotyczy Spétdzielni.

I Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obeych — kursy
przyjete do ich wyceny.

Nie dotyczy Spétdzielni.

IV. Objaénienie struktury §rodkéw pienieznych przyjetych do rachunku przeplywéw
pieni¢znych, a W przypadku gdy rachunek przeplywéw pienigznych sporzadzony jest
metoda bezpo§rednig, dodatkowo nalezy przedstawi¢ uzgodnienie przeplywoéw
pienigznych netto z dzialalno§ei operacyjnej, sporzadzone metodg poSrednia; w
przypadku réznic pomiedzy smianami stanu niektérych pozycji w bilansie oraz
zmianami tych samych pozycji wykazanymi w rachunku przeplywéw pienigznych,
nalezy wyjaénié ich przyezyny. '

Nie dotyczy Sp6tdzielni.

V. Informacje 0:

1. charakterze 1 celu gospodarczym zawartych przez jednostke umow
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje
majgtkows, finansows i wynik finansowy jednostki; :

2. transakejach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke na innych warunkach
niz rynkowe ze stronami powigzanymi, przez ktére rozumie si¢ podmioty powigzane
zdefiniowane w migdzynarodowych standardach rachunkowofei przyjetych zgodnie z
rozporzadzeniem (WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca
2002 r. w sprawie stosowania miedzynarodowych standardéw rachunkowoS$ci, wraz z
informacjami okre§lajgcymi charakter zwigzku ze stronami powiazanymi 0raz innymi
informacjami dotyczacymi transakeji niezbednymi dla zrozumienia ich wplywu na
sytuacj¢ majatkows, finansows i wynik finansowy jednostki. Informacje dotyczace
poszczegélnych transakcji moga byé zgrupowane wedlug ich rodzaju, z wyjatkiem
przypadku, gdy informacje na temat poszczegélnych transakeji s3 niezbedne dla oceny
ich wplywu na sytuacje majatkows, finansowsg i wynik finansowy jednostki;

Nie dotyczy Spéidzielni.
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2. przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu,

z podzialem na grupy zawodowe

Tabela 10
Wyszezegdlnienie Przecigtne zatrudnienie w Przecigte zatrudnienie w
roku (w etatach) roku (w osobach)
Pracownicy umystowi 10,95 11
Pracownicy na stanowiskach robotniczych 9,33 10
Uczniowie 0,00 0
Pracownicy na urlopach wychowawezych Iub bezplatnych 0,00 0
OGOLEM 20,28 21

4. wynagrodzeniach, lacznie z wynagrodzeniem

osobom wchodzgcym w sklad organéw zarzadzajg
administrujacych spélek handlowych (dla kazdej grupy o
wszelkich zobowigzaniach wynikajacych z emerytur

charakterze dla bylych czlonkéw tych organdéw

z zysku, wyplaconych lub naleinych

cych, nadzorujgeych albo
sobno) za rok obrotowy oraz
i $wiadezen o podobnym

Iub zobowiazaniach zaciggnietych w
zwigzku z tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogélem dla kazdej kategorii organu;

Tabela 11
Stan na koniec roku
Czonkowie organéw
mozna wpisaé ogélem lub n/w wynagrodzenia obcigzajgee
koszty zysk
Zarzadzajgcych
mozna wpisaé wynagrodzenia kazdego czionka zarzgdu

- UMOWa O Prace 129 923,23 zq 0
- dodatek funkcyjny 24 000,00 zt 0
- ZUS 21 593,24 24 0

Nadzorujacych
- wynagrodzenie czionkéw Rady Nadzorczej 108 360,00 zk 0
- ZUS 18 622,30 0

S. pozyczkach i S$wiadczeniach o podebnym charakterze udzielonych osobom
wchodzacym w  sklad organéw  zarzadzajacych,

administrujgcych  spélek handlowych

ze wskazaniem warunk6éw oprocentowania i termingw s

W Spétdzielni - zjawisko nie wystepuje.

platy,

nadzorujgcych  albo
(dla  kazdej

grupy  osobno),

6. kwotach zaliczek, kredytéw, pozyczek i §wiadezed o podobnym charakterze
udzielonych osobom wehodzacym w sklad organéw zarzgdzajgcych, nadzorujacych i

administrujacych jednostki, ze wskazaniem ich
oprocentowania oraz wszelkich kwot splaconych, od

giéwnych warunkéw, wysokosei
pisanych Iub umorzonych, a takze

zobowigzan zaciagnietych w ich imieniu tytulem gwarancji i poreczed wszelkiego
rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogbiem dla kazdego z tych organéw;

W Spétdzielni - zjawisko nie wystepuje.
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7. wynagrodzenin bieglego rewidenta lub podmiotu -uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych, wyplaconym lub naleznym za rok obrotowy odrebnie za:
a) obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego 0,00 z
b) inne ushagi pos§wiadezajgce
¢) ustugi doradztwa podatkowego
d) pozostale ushugi

VL
1. Informacje o przychodach i kosztach z tytulu bledéw popelnionych w latach ubieglych
odnoszonych w roku obrotowym na kapital (fundusz) wlasny z podaniem ieh kwot i

rodzaju;
Nie dotyczy.

2. Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastgpily po dniu bilansowym, a
nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym oraz o ich wplywie na sytuacje
majatkowsa, finansowg oraz wynik finansowy jednostki;

Nie wystapily zdarzenia majace wplyw na sytuacje majatkows i finansows Spéidzielni
powodujace W konsekwencji potrzebe korekt w sprawozdaniu finansowym za 2022 rok.

3. Przedstawienie dokonanmych w roku obrotowym zmian zasad (polityki)
rachunkowosci, w tym metod wyceny, jezeli wywieraja one istotny wplyw na sytuacj¢
majatkows, finansowsg i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowang
zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wiasnym, oraz
przedstawienie zmiany sposobu sporzgdzania sprawozdania finansowego wraz Zz
podaniem jej przyczynys; '

Pozycja ta wystgpi w tych sp6tdzielniach, ktére zgodnie z art. 8 ust. 2 ustawy o
rachunkowodci, zmienity w ciggu roku, ze skutkiem od pierwszego dnia roku obrotowego,
przyjete pierwotnie w zakladowym planie kont rozwigzania w zakresie jakim ustawa daje
spotdzielni prawo wybort. Zmiany to np.

e zmiany metod wyceny rozchodu zapasow,

rozpoczgcia tworzenia rezerw w koszty,

zmiany zasad ewidencji i wyceny sitadnikéw aktywdw czy pasywaw,

zmiany prezentacji rachunku zyskow i strat badZ rachunku przeptywow pienieznych,
zmiany w zakresie rozliczania nieruchomosci,

zmiany w zakresie rozliczania centralnego ogrzewania,

zmiany w zakresie rozliczania dostawy wody,

zmiany w zakresie rozliczania funduszu remontowego nieruchomosci,

® © & © e & o

Zadna z powyZzszych sytuacji w spotdzielni w roku obrotowym nie wystgpia.

4. informacje liczbowe, wraz Z wyja$nieniem, zapewniajace poréwnywalno$é danych
sprawozdania finansowego za rok poprzedzajgcy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

Nie dotyczy.
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VIL

1. informacje o wspélnych przedsigwzigciach, ktére nie podlegajg konsolidacji, w tym:

a) nazwie, zakresie dzialalno$ci wspélnego przedsigwzigeia,

b) procentowym udziale,

¢) czeSci wspélnie kontrolowanych rzeczowych skladnikéw aktywéw trwalych oraz
warto§ci niematerialnych i prawnych,

d) zobowigzaniach zaciagnietych na potrzeby przedsigwziecia Ilub zakupu uzywanych
rzeczowych skladnikéw aktywéw trwalych,

e} czgSci zobowigzan wspélnie zaciagnietych,

f) przychodach uzyskanych ze wspélnego przedsigwzigeia i kosztach z nimi zwigzanych,
g) zobowigzaniach warunkowych i inwestycyjnych dotyczgcych  wspélnego
przedsigwziecia;

2. informacje o transakejach z jednostkami powigzanymi;

3. wykaz spélek (nazwa, siedziba), w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale Iub 20% w og6lnej liczhie gloséw w organie stanowigcym spélki; wykaz ten
powinien zawieraé takze informacje o procencie posiadanego zaangazowania w kapitale
oraz o kwocie kapitalu wlasnego i zysku lub stracie netto tych spélek za ostatni rok
obrotowy;

4. jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
korzystajac ze zwolnienia lub wylgezes, informacje o:

a) podstawie prawnej wraz z danymi nzasadniajacymi odstgpienie od konsolidacji,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajgcej skonsolidowane sprawozdanie finansowe
na wyZszym szczeblu grupy kapitalowej oraz miejscu jego publikacji,

¢) podstawowych wskaznikach ekonomiczno-finansowych, charakteryzujacych
dzialalno§¢ jednostek powiazanych w danym i ubieglym roku obrotowym, takich jak:

- przychody netto ze sprzedaiy produktéw, towar6w i materialéw oraz przychody
finansowe,

- wynik finansowy netto oraz Lkwota kapitalu (funduszu) wlasnego, z podzialem na
grupy,

- warto§é aktywéw,

- przecigtne roczne zatrudnienie,

d) rodzaju  stosowanych standardéw rachunkowosci  (krajowych ezy
mig¢dzynaredowych) przez jednostki powiazane;

5. informacje o:

a) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe
na najwyiszym szezeblu grupy kapitalowej, w ktérej sklad wchodzi spéika jakeo
jednostka zalezna, oraz miejsen, w ktérym sprawozdanie to jest dostepne,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe
na najnizszym szczeblu grupy kapitalowej, w sklad ktérej wchodzi spotka jako
jednostka zalezna, oraz miejscu, w ktérym sprawozdanie to jest dostepne;

6. nazwe, adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowej jednostki oraz forme prawng
kazdej z jednostek, ktérych dana jednostka jest wspélnikiem ponoszacym
nieograniczong odpowiedzialnoéé majgtkows.

Caty punkt VII nie dotyczy Spéidzielni
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VIII. W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, W ciggu kidrego
pastapilo polgczenie: ' '

1. jezeli polgczenie zostalo rozliczone metoda nabycia:

a) firme i opis przedmiotu dzialalno$ci spoiki przejetej,

b) liczbe, wartosé nominalng i rodzaj udzialow (akeji) wyemitowanych w celu
polaczenia,

¢) cene przejecia, warto§é aktyw6w netto wedhug wartoSci godziwej spélki przejetej na
dzien polaczenia, warto§¢ firmy Jub ujemng warto§¢ firmy 1 opis zasad jej amortyzacji;
2. jezeli polaczenie zostalo rozliczone metoda lgezenia udzialow:

a) firmy i opis przedmiotu dzialalnodei spélek, ktére w wyniku polaczenia zostaly
wykre§lone z rejestru,

b)liczbe, warto§é nominalng i rodzaj udzialéw (akeji) wyemitowanych w celu polaczenia,
¢) przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w kapitalach wlasnych polaczonych
spolek za okres od poczatku roku obrotowego, W ciagu kt6rego nastgpito polaczenie, do
dnia polaczenia.

Caty punkt VIII nie dotyczy spoidzielni.

IX. W przypadku wystgpowania niepewnofci co do mozliwoéci kontynuowania
dziatalnodci, opis tych niepewnoSci oraz stwierdzenie, ze taka niepewnos¢ wystepuje,
oraz wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym zwigzane;
informacja powinna zawiera¢ réwniez opis podejmowanych badZ planowanych przez

jednostke dzialaf majgcych na celu eliminacje niepewnoSci.

Nie dotyczy Spéidzielni. W ocenie Zarzadu kontynuacja. dziatalnosei w najblizszej
przysziodei nie jest zagrozona. Na dzied sporzadzenia sprawozdania finansowego przyjecie
zalozenia kontynuacji dzialalnodci w okresie najblizszych 12 miesigey W niezmienionym
zakresie jest racjonalne.

Istniejg jednak zagrozenia spowodowane negatywnym wplywem pandemii COVID-19, ktére
moglyby zagraza¢ kontynuowaniu przez Spétdzielni¢ dziatalnosei w niezmienionym zakresie
w kolejnych latach.

X. Inne informacje niz wymienione powyZej, jezeli moglyby w istotny sposéb wplynaé
na ocene sytuacji majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy jednostki.”

A. Wyniki na GZM poszezegéInych nieruchomof$ci na dzien 31,12.2022r:

Chlodna 1 ...ovevevraresssinssennsessane (-) 36 554,62z
Diugie Ogrody 22, 24, 26......... (-)231 811,79z
Reformacka 19, vuvvieiiiiviininnien () 34 881,26 z
Rzesna 1a...ccuerernrsncrnnirmnnenns . (-) 8158145
RZESDAL....iemrrnneenrnrnanisnsissscsnessinies 1530,81 z
TaboroWa L...civeeeeenrsenreerirmnees (<) 69033,73 zt
Zeromskiego Lo.eeeiiiirrrriaeersaines (-) 40 264,78 zt
RAZEM....... teeevsssseasessssssessens (=) 492 596,82 zl.
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B, stan funduszu remontowego na dzien 31.12.2022r;

OBl 1 ninsvionnins ssismmemmmmmmsss 111 706,94 7t
Dlugie Ogrody 22, 24, 26.............. 21121237z
Reformacka 19......cccovvninenn.. (-)411 416,64 zt
Rzesna 1,1a..iioiviiiivneieiiinennnns 15327041 zt
Taborowa 1..cuuvuveervinvininnnnnn, (-) 211 423,62 z
Zeromskiego L.uu.ivirvvurivnnennns (-) 146 988,36 zt
RATEM.cvsvsseeescses civerennannnnn (=) 293 638,90 z1,
C. Wskazniki plynno§ei;
Wskaznik plynno$ci I:

aktywa obrotowe ogélem

zobowigzania krétkoterminowe + rozliczenia miedzyokresowe bierne GZM

4 609 482,27 zt: /1 869 915,93 2/ = 2,47 (2021r=2,02; 2020r =2,19)
Wskaznik plynnoSci IT:

aktywa obrotowe ogélem ~ zapasy

zobowigzania krétkoterminowe + rozliczenia misdzyokresowe bierne GZM

4 609 482,27 zk : /1 869 915,93 zt/ = 2,47 (2021r = 2,02; 2020r = 2,18)
Wskaznik plynnosei III:

inwestycje krétkoterminowe

zobowigzania krétkoterminowe + rozliczenia migdzyokresowe bierne GZM

2700477,23 7L : 1 869 915,93 zt = 1,44 (2021r = 1,21; 2020r = 1,18)
Z analizy wynika, ze w/w wskazniki utrzymuja sie w granicach wartosci bezpiecznych.
D. Wskazniki zaleglo$ci w oplatach:

Wskazniki zaleglo§ci czynszowych% do wymiaru rocznego na dzief 31.12.2022r:
- lokale mieszkalne

zalegtodcei w oplatach — odpisy aktualizuiace

roczny wymiar (Wykonanie-zangm) L E g

(353 052,21 z - 91 601,67 z1) 1 4 072 723,60 zt = 6,47%
- dzialalno$¢ gospodarcza

*zaleglodci w opiatach — odpisy aktualizujace’

roczny wymiar (wykonanie za 2022r)

(293 337,92 zt - 115 046,31 zt) 1 4 163 840,52 zt = 4,28%

Wskazniki zalegto$ci czynszowych% do wymiaru rocznego na dzien 31.12.2021r:
- lokale mieszkalne

zalegiodci w oplatach — odpisy aktualizujgce

roczny wymiar (wykonanie za 2021r)

(392 373,60 zt — 123 849,30 z1) : 4 129 788,39 zt = 6,50%
- dzialalnoséé gospodarcza

*zaleglodci w oplatach — odpisy aktualizujace

roczny wymiar (wykonanie za 2021r)

(232 241,02 zt - 107 017,82 z}) : 2 839 008,95 2t =4,41%
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Wskazniki zaleglosci czynszowych% do wymiaru rocznego na dzien 31.12.2020r:
- lokale mieszkalne '
zaleslodei w oplatach — odpisy aktualizujace

roczny wymiar (wykonanie za 2020r)

(496 488,44 zt —209 424,33 71) : 3 789 606,49 zt="7,58%

- dzialalno$¢ gospodarcza ' :

*zaleploci w oplatach — odpisy aktualizujace

roczny wymiar (wykonanie za 2020r)

(219 790,55 273 319,90 7t) 12337 483,19z = 6,27%

Wskazniki zaleglo§ci czynszowych% do wymiaru rocznego na dzied 31.12.2019r:
- lokale mieszkalne

zaleptodci w oplatach — odpisy aktualizujace

roczny wymiar (wykonpanie za 20191)

(436 852,08 zt - 128 763,34 2t) : 3 305 606,79 7z =9,32%

- dzialalno§¢é gospodarcza

%2aleclodei w optatach — odpisy aktualizujace

roczny wymiar (plan na 20191)

(210 594,96 zt — 54 099,05 z1) : 3 055 928,01 zk = 5,12%

*W tej pozycji zawarte sg naleznosci za sprzedaz fakturowans w osfatnim miesigcu kwartatu a termin zaptaty
okreslono na nastgpny miesige. :

Data sporzgdzenia: 2023.03.29

Sporzadzil: Bogdan Laube
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