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Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Diugie Ogrody” w Gdansku

~ Spoidzielnia Mieszkaniowa , 215 - o e

| DZIALALNOSC ORGANIZACYJNO-SAMORZADOWA

1. Organizacja wewnetrzna_Spétdzielni

Spotdzielnia realizowata swoje zadania przy ilodci 20,28 etatow (w tym 11,50 etatow
pracownikow umyslowych i 8,78 etatow pracownikow fizycznych) zatwierdzonych
uchwata Rady Nadzorczej nr 8/X/2021 z dnia 28.04.2021 .

Taka ilo§¢ etatow i zatrudnionych pracownikow zapewnita (przy duzym wysilku i nakladzie
sit pracownikow) prawidlowe wykonywanie i realizacje natozonych zadan gospodarczych
jak tez zapewnila pelna obstuge cztonkow i mieszkancow.

a. Organizacja samorzadowa

Walne Zgromadzenie
Organem samorzagdowym 0 randze ustawowej jest Walne Zgromadzenie , ktore odbyto si¢ 28
wrzesnia 2022 r. i wziglo w nim udzial 29 cztonkow Spotdzielni i 1 petlnomocnik co stanowi
5,65 % uprawnionych czionkow Spotdzielni ( 531).
Odbyte zebranie miato charakter sprawozdawczy.
Na zebraniu wptynat jeden wniosek dotyczacy :
- Zamontowanie klapy zwrotnej na odptywie kanalizacji w budynku przy ul.
Reformackiej 19. (Wykonano w 2022r.)
Na Walnym Zgromadzeniu odbytym w dniu 28 wrzesnia 2022 r. przyjeto sprawozdanie
Rady Nadzorczej i zatwierdzono roczne sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci — oraz
sprawozdanie finansowe Spoldzielni za rok 2021. Walne zgromadzenie zostalo zapoznane z
realizacjg zalecen i wnioskéw z lustracji pelnej za lata 2015 do 2017 i 2018 do 2021r. oraz
problemowej- Z dziatalnosci dzialu technicznego za okres od 15.06.2017r do 31.07.2018 .
Réwniez czlonkom Zarzadu Spotdzielni udzielono absolutorium . Na nowa kadencje w
latach 2022-2025 wybrana zostala nowa Rada Nadzorcza w skiadzie 7 oséb.
Walne Zgromadzenie podj¢to uchwaly w sprawie:
- zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spoldzielni za rok 2021,
- zatwierdzenia sprawozdania rocznego i sprawozdania finansowego za 2021 rok
- zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnoéci Rady Nadzorczej za 2021 rok,
- podziatu nadwyzki bilansowej za rok 2021,
- udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu Bogdanowi Woloszka,
- udzielenia absolutorium Cztonkowi Zarzadu Kierownikowi GDT- Ewie Kuniewicz
- ustalenia iloci cztonkow Rady Nadzorczej w kadencji 2022-2025,
- wybor cztonkoéw Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza

Rok 2022 byt trzecim rokiem dziatalnoéci Rady Nadzorczej biezacej kadencji rozpoczgtej po
wyborze w czerweu 2019 roku ( na kadencje czerwiec 2019 — czerwiec 2022) i pierwszym
rokiem dziatalnosci Rady kadencji 2022-2025. Cztonkowie Rady Nadzorczej brali czynny
udzial w pracach komisji problemowych przyczyniajac si¢ do rozstrzygania wielu zagadnien
w dziatalno$ci Spotdzielni poprzez:

- biezaca kontrole catoksztaltu dziatalnosci Spotdzielni,

- opiniowanie i zatwierdzanie planow gospodarczo finansowych,

- opiniowanie i satwierdzanie planéw remontow i konserwacji,

- czynny udzial w windykacji zaleglosci czynszowych,

/
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- kontrole stanu technicznego nieruchomosci SM

- opracowanie i nowelizacje Statutu i regulaminéw z niego wynikajacych,

- udzial w komisjach przetargowych,

- nadzorowanie racjonalnego wydatkowania funduszy celowych Spotdzielni.

Zarzad

Funkcje kierowania biezaca dzialalno$cia Spotdzielni peinit Zarzad od 01.01. do
31.122022 r. W skladzie 2-osobowym tj. Prezesa Bogdana Woloszka oraz Czlonka
Zarzadu, Kierownika GDT- Ewy Kuniewicz. Dziatalnos¢ Zarzadu przebiegata zgodnie z
..Regulaminem Pracy Zarzadu”, a jej wyrazem byly decyzje podejmowane W ramach podziatu
czynnosci pomiedzy czlonkami Zarzadu Spotdzielni. Podejmowanie decyzji odbywalo si¢
kolegialnie na posiedzeniach Zarzadu, ktérych w roku 2022 odbylo sie 5. Zarzad podjat 8
uchwat i 5 zarzadzen (Prezesa).

Tematami w biezacej pracy Zarzadu Spotdzielni w roku 2022 byly migdzy innymi ponizsze
(utrudnione poprzez ograniczenia zwigzane z COVID 19) sprawy :

- kontynuacji robot remontowych wedlug stopnia pilnosci potrzeb ,

- utrzymanie dyscypliny i plynnosci finansowej Spoldzielni,

- racjonalizacji wydatkow i ograniczania kosztow eksploatacji i remontow zasobow
mieszkaniowych oraz Kkosztow wlasnych Spoldzielni w tym: energii cieplnej,
zuzycia wody, energii elektrycznej,

- rozliczania kosztow energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania, energii
elektrycznej i podgrzania wody oraz rozliczania kosztow zuzycia zimnej wody,

- czlonkowsko — mieszkaniowe, przeksztatcen lokali oraz meldunkowe,

- zwigzane z utrzymaniem porzadku na terenie osiedla ,

- zwigzane Zz zagospodarowaniem terenow oraz wynajmem i dzierzawa lokali
uzytkowych, jak réwniez cesji praw i obowigzkow wynikajacych z uméw najmu
lokali

- zZwigzane z negocjowaniem umow ,

- zwigzane z realizacjg ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,

- realizacja wnioskow z Walnego Zgromadzenia,

- dotyczace sprawozdawczosci Zarzadu za okresy roczne i kwartalne oraz bilansu
Spoétdzielni,

- dotyczace planowania rzeczowo — finansowego,

- dotyczace przebiegu i realizacji prac konserwacyjnych i awaryjnych,

- dotyczacych windykacji zadhizen i postepowan ugodowych

- dzialalnoscia gospodarcza Spotdzielni, w tym praca GDT oraz problemami z t3
dziatalnoscig zwiagzanymi,

- realizacja wnioskéw polustracyjnych

Szczegblnie prowadzono dzialania majace na celu podniesienie stanu sanitarnego obiektow
oraz zabezpieczenia przed mozliwymi przyczynami i pozniej ewentualnymi skutkami
zachorowan na COVID 19 ..

Sprawozdanie Zarzadu za 2022 . Strona 3



Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Diugie Ogrody” w Gdansku

II. SPRAWY CZLONKOWSKIE

SPRAWOZDANIE DZIALU CZLONKOWSKIEGO NA 31.12.2022r.

I. Stan czlonkéw na 31.12.2022r.

ogoélem - 665

IL Ilo§é mieszkan na 31.12.2022r. - 528
1. wlasnosciowe - 297 56,25 %
2. odrebna wlasnos¢ - 221 41,86 %
3. umowy najmu - 10 1,89 %
w tym: lokale socjalne - 5 0,95 %
bezumowne - 2. 0,37 %

528 100,00 %

[II. Odrebna wlasnos¢ na 31.12.2022 r.

Na 31.12.2022 r. przeksztalcono w odrebna wlasnos¢ 221 mieszkan.

IV. Na31.12.2022 r. zalozonych jest 312 ksiag wieczystych.

V. Sprawy eksmisyjne, licytacje na dzien 31. 12.2022r.

Na drodze postgpowania komorniczego — 2 licytacje z prawa wlasnosci
-32 egzekucji z wynagrodzenia

VI Czlonkowie wykluczeni w 2022r. -0

Czlonkowie gxkreéleni (uchwala Rady Nadzorczej) — 0 0s6b
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III.'SPRAWOZDANIE 7 DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ
SPOLDZIELNI

Sprawozdanie zawiera informacije dotyczace nastepuj acych tematow:

A Stan zasobow Spotdzielni na 31.12.2022 r.

B. Zdarzenia istotne wplywajace na dziatalno$é Spotdzielni w 2022 r.

C. Informacja o wynikach ekonomicznych z gospodarki zasobami mieszkaniowymi

i dziatalnosci gospodarczej opodatkowanej podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych wraz
2 tabelami analitycznymi stanowigcymi zalaczniki do niniejszego sprawozdania - wedtug
ponizszego wykazu:

Zalacznik nr 1 - Wynik finansowy za 2022 1.

Zatacznik nr 2 - Zestawienie przychodow i kosztow eksploatacji lokali mieszkalnych za 2022
I.

Zatacznik nr 3 - Budzet mediow GZM stan na dzien 31.12. 2022 .

Zalacznik nr 4 - Koszty i przychody dziatalnosci gospodarczej w 2022 1.

Zalacznik nr 5 str. 1 - Koszty zarzadzania za 2022 r.

Zatacznik nr 5 str. 2 - Koszty konserwatora za 2022 .

Zalacznik nr 6 - Zatrudnienie i place za 2022 r.

Zatacznik nr 7 str.1 — Przychody, koszty oraz stany funduszu remontowego w 2022 r.
Zatacznik nr 7 str.2 — Zestawienie wydatkow z funduszu remontowego w 2022 roku.

D. Informacje dodatkowe — naleznosci i zobowigzania:

Zalgcznik nr 8 — Zestawienie sald naleznogci i zobowiazan na dzien 31. 12.2022 r.

Zalgcznik nr 9 - Srodki pieniezne Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Dtugie Ogrody”™ w Gdansku —
stan na 31.12.2022 r.

Zatgcznik nr 10 - Zestawienie zaleglosci w oplatach na dzien 31.12.2022 r.

ﬁ
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A. Stan Spéldzielni na dzien 31.12.2022 r.

Zasoby mieszkaniowe i

przedstawia ponizsza tabela :

pozostate zwigzane z gospodarka zasobami mieszkaniowymi

Tabela nr 1
Zasoby administrowane przez Spéldzielni¢ w/g stanu na 31.12.2022 r.
Ogélem, Chlodna 1 | Dlugie Ogrody | Reformacka Taborowa 1 | Zeromskiego 1| Rzgsna 1, 1A
Lp. | Tresé W tym: 22 24,26 19
1 | lloé¢ budynkéw 8 1 3 1 1 1 1
mieszkalnych
la | Powierzchnia uzytkowa 25364.59 m*| 3960,00 m?| 11880,00 m? 1709,75 m? 3110,80 m? 141552 m* 328852 m?
lokali mieszkalnych
2 | Zamieszkalych 0sob 1032 173 478 57 107 57 160
3 | Czlonkowie S-ni razem 665 110 334 36 59 31 95
4 |Nie czlonkowie 33 3 17 2 1 2 8
5 | Ilo&¢ lokali mieszkalnych 528 88 263 24 40 24 89
Sa | W tym - prawa wiasnosci 297 57 147 6 21 6 60
- pow. uzytk. lok. wiasn. 13 742,62 m* 2 507,60 m* 6 634,40 m? 412,83 m* 158581 m* 35724 m? 224474 m?
5b | - lokatorskie prawo - - - - - - -
- pow. uzytk. 1. lokatorskich 0,00 m* - - - - . =
5¢ |- odrebne wlasnosci 221 31 114 18 19 18 21
- pow. uzytkowa odr¢bnych | 11 300,19 m? 1452,40 m* 5 164,40 m? 1296,92 m* 1 524,99 m* 1058.28 m* 803,20 m*
wlasnoSci
5d | - lokale w najmie 10 - 2 - - - 8
- pow. lokali w najmie 321,78 m? - 81,20 m? - - - 240,58 m?
w tym lokale socjalne 5 - - - - 5 5
pow. uzytkowa lokali 111,88 m* - - - - - 111,88 m?
socjalnych
6 | Io$é budynkbw 1 - - - 5 & 1
niemieszkalnych
pow. uzytkowa GDT 6 393,91 m* - - - - - 639391 m?
7 | lloéé lok. uzytkowych 13 - - - . 10 3
7a |powierzchnia lokali 1207,63 m* - - 156,66 m?* - 501,88 m? 549,09 m?
uzytkowych
8 Powierzchnia gruntéw w 7 066,00 m* 123,00 m? - - - - 6 943,00 m*
uzytkowaniu wieczystym
S-ni
8a | Warto$¢ prawa uzytkowani 0,00zl - - - & u 0,00z
wieczystego (netto)
9 | Grunty wlasne 15 055,35 m? 1 841,53 m? 527894 m? 745,28 m? 1 954,19 m? 996,57 m? 4 238,84 m?
9a | Warto§¢ gruntow wlasnych 365 811,61zl 6 989,78 zi 20 465,10 zt 358131z 327 556,42 71 4 309,68 zt 290932 21

ﬁ
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B. Zdarzenia istotne wplywajace na dzialalno$é Spoldzielni w 2022 r.

1/ Przyjecie i podpisanie proj ektu Planu Finansowo-Gospodarczego i Planu Prac
Remontowych na 2022 rok.

2/ Przyjecie sprawozdania finansowego i sprawozdania z dziatalnosci Spotdzielni za 2021
rok.

3/ Zwolanie i przeprowadzenie Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spoldzielni.

4/ Wykonywanie prac remontowych w budynkach mieszkalnych za faczng kwote

1 332 786,48 zi.

5/ Wykonanie prac remontowych w GDT - koszty 2022 roku na laczna kwote 190 108,43 zh.
6/ W 2022 roku nie ustanawiano odrebnych wiasnosci lokali mieszkalnych.

Razem do 31.X11.2022 r. ustanowiono 221 odrgbnych wiasnosci.

Na dzien 31.12.2022 roku taczna powierzchnia odrebnych whasnosci lokali mieszkalnych
wynosi:

11 300,19 m?, co stanowi 44,55 % ogblnej powierzchni lokali mieszkalnych.

C. Informacja o wynikach ekonomicznych z dzialalnosci Spéldzielni za 2022 r.

Podstawa prawna prowadzonych ksiag rachunkowych:

- Ustawa z dnia 29.09.1994r o rachunkowosci (j.t. Dz.U. z 2021 r. poz. 217 z pdzn.
zmianami)

- Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r o spotdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2021r., poz.
1208 z pdzn. zmianami)

- Ustawa z 16 wrze$nia 1982r Prawo spoltdzielcze (tekst jednolity Dz.U z 2021r  poz. 648 z
poZzn. zmianami)

- Statut Spoétdzielni (tekst jednolity) uwzgledniajacy zmiany uchwalone przez Walne
Zgromadzenie w dniu 29 wrzesnia 2020 roku.

Zmiany do statutu zarejestrowano przez Sad Rejonowy W Gdansku w dniu 06.11.2020 roku —
sygn. akt GD.VII NS-REJ. KRS 016768/20/276

- Zaktadowy Plan Kont obowiazujacy od 01.01 2016t - Uchwata Zarzadu nr 14/2016 z dnia
05.12.2016 r. ze zmianami.

- Plan finansowo-gospodarczy na 2022 rok — zatwierdzony Uchwala Rady Nadzorczej S.M.
,.Dhugie Ogrody” w Gdansku nr 18/X/2021 r. z dnia 15.12.2021 roku.

W roku sprawozdawczym dziatalno$é Spotdzielni dotyczyta glownie administrowania
sasobami mieszkaniowymi w zakresie ich eksploatacji i utrzymania zasobéw w nalezytym
stanie technicznym oraz $wiadczenia ustug w zakresie noclegdw i ustug towarzyszacych
wykonywanych przez Gdanski Dom Turystyczny. Szczeg6lnym utrudnieniem byla trwajaca
pandemia COVID.

Na eksploatacji lokali mieszkalnych w 2022 roku uzyskano ,persaldo” wynik dodatni, tj.
nadwyzke przychodow nad kosztami w kwocie: 79 094,02 zh

Na pozostalej dzialalnoéci (opodatkowanej PDOP) uzyskano wynik dodatni (dochod)
w kwocie: 584 376,93 zl.

Dane dotyczace wyniku finansowego za 2022 rok przedstawia tabela nr 2 stanowigca
zalgceznik nr 1 do sprawozdania.
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~ Spétdzielnia Mieszkaniowa , U6 - 8 e

Wynik finansowy za 2022 rok

Zatacznik nr 1

w PLN Tabela nr 2
LP Nazwa Przychody | Koszty Wynik
I. |Eksploatacja lokali mieszkalnych (dziatalnos¢ bezwynikowa)
1 | Eksploatacja lokali mieszkalnych 1427 407,04 1348313,02 79 094,02
2 | Fundusz remontowy 666 870,36 666 870,36 0,00
3 :‘a‘f}“a (CO, CWU, ZW, energia elektr, | 986 562.64 1986 562,64 0,00
4 |Razem 4 080 840,04 4 001 746,02 79 094,02
Il. |Koszty i przychody dzialalnosci gospodarczej (dziatalnosé wynikowa)
1 | Gdanski Dom Turystyczny 3934 538,44 3520 183,11 414 355,33
Lokale uzytkowe w nieruchomosci  na
2 |1 Zeromskiego w Gdarsku 192 006,15 114 368,56 77 637,59
291
3 | pozostata dziatalnosé gospodarcza i 3-8 1260579
4 |Razem 4155 724,08| 365112823 504 595,85
IIl. | Koszty i przychody z pozostalej dzialalnoéci finansowo-operacyjnej
1 | Przychody i koszty finansowe 55942,79 5103,36 50 839,43
w tym zwigzane ze sprzedazq zwolniong z
2 podatku dochodowego 987138 111752 8 753,86
3 | Pozostate przychody i koszty operacyjne 112 581,15 83 639,50 28 941,65
w tym zwiqgzane ze sprzedazq zwolniong z
4 podatku dochodowego 49 502,97 26 342,64 23 160,33
5 |Razem 168 523,94 88 742,86 79 781,08
6 w tym zwigzane ze sprzedazq zwolnionq z 50 374.35 27 460,16 31914.19
podatku dochodowego ' i !
Ogoétem koszty i przychody z tytutow
\V. |innych niz eksploatacja lokali 4324248,02| 3739 871,09 584 376,93
mieszkalnych i nieruch. (1. +I11.)
V. | Podatek dochodowy od os6b prawnych 15,00
VI. | ZYSK na dzialalnosci Spoldzielni 584 361,93

Ponizej jej omowienie :

1./ Eksploatacja lokali mieszkalnych ..

.. (dzialalnos¢ rozliczana .bezwynikowo™)
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uzyskano nadwyzke przychodow nad kosztami w/g wyliczenia:
PIZYCROAY . ovvvssererssssssssssssssssssmmmssssss s 4 080 840,04 zi

e 4y — A 4 001 746,02 zi,
w tym narzut kosztow zarzgdzania: 488 070,87 2zl i konserwatora: 33 020,30 zl
przychody — KOSZEY = .ooieinenesnmnnnnnsnesnssnsnnsnnennsnssnssnssnsesses et 79 094,02 zl.

I1./ Dzialalnos§¢ gospodarcza (dziatalnosci wynikowa) wykazuje dochod w/g wyliczenia:
PIZYCHOAY . .ovunrrrussrnssensmmsesssssssnsssssssssmssse s isseesiesesseneees 4155724,08 z1

KOSZLY ocvvussneessssssessasssssnissssmnsssossassssssusssssansasensasssssssanssstannesscessosssssinms oy 3651 128,23 zi,
w tym narzut kosztow zarzqdzania: 499 063,45 21 i konserwatora: 33 764,00 z1
przychody — KOSZEY = c.ceeeueesesesisnnesnesnssnsnnsnsensenssnssnssnsssessess 504 595,85 zl.

I1L.a/ Dzialalno$¢ finansowa uzyskano dochod w/g wyliczenia:
. 2 55 942,79 zt
KOSZEY .oissenssivinnas reereeeeeeeee. 3103,36 21

w tym narzut kosztow zarzqdzania i konserwatora. 4 320,96 zi

Przychody — KOSZEY = .ooeveeveensesnminsnnessnsnsnnsnnssnssnssnssnssssssss s 50 839,43 zl
w tym wynik dotyczgcy:

- deiatalnosci zwolnionej z PDOP ... 8 753,86 zi

- deiatalnosci opodatkowanej PDOP... ...z 42 085,57 z1

IILb/ Pozostala dzialalno§¢ operacyjna uzyskano dochod w/g wyliczenia:

Lo ——EELEEE 112 581,15 zt
KOSZEY. .iososesssssisssssesssssssassmssnssssesssssnsesesssssssssssbssssssassmsmmasssmsasssesasssssssassssssss 83 639,50 zt
w tym narzut kosziow zarzqdzania i konserwatora: 8 695,65 zI
przychody — KOSZEY = coceernreesinmesnnesssnnnennessnnsssnee pesssssnsesensaseee 28 941,65 zl

w tym wynik dotyczqcy:
- dochéd na dziatalnosci zwolnionej z .15 0 TR - 160,33 zi
- dochéd na dzialalnosci opodatkowanej e DO . . &

IV./ Wynik dzialalno$ci Spéldzielni (bez eksploatacji lokali mieszkalnych):
e co T s ——IEEER 4324 248,02 zt

KOSZEV cannssasiciissiassiassssissississenssonsssessaossassissssossosiasessssiasasmasssntasaesssssensss 3 739 871.09 zt
przychody — Koszty = dochOd W KWOCKE: cevveenrenienennsrnnsneannnnnes 584 376,93 zi
podatek dOCROOWY .ccveeuessessesusanmsnsssssnsansnnsnsensenssnsenessesssss 15,00 zi
ZYSK na dzialalnosci SPOIAZIEIn «oevvevrrnnreranennnrnnnnnnernnnnneeenee 584 361,93 zl.

Dodatni wynik (tj. nadwyzka przychodéw nad kosztami) na eksploatacja lokali
mieszkalnych obejmujacy wylacznie przychody i koszty 2022r, wynoszacy lacznie:
79 094,02 z! jest korzystniejszy od zaplanowanego (plan zakladat dodatni wynik w kwocie: 4
032,00 z}).
Pamietaé nalezy, ze narastajaco za lata 2010 2022 wystepuje nadwyzka kosztow nad
przychodami na tzw. »GZM” i wynosi »persaldo”: 492 596,82 zI (w_tym kwota
309 962,81 zi do pokrycia zyskiem lat przysziych na podstawie Uchwaly Walnego

g 4 pokrycia oplata eksploatacyjna).

Zoromadzenia a kwota 182 634,01 zl do po

Zysk na dzialalno$ci Spéldzielni (dziatalnosci gospodarczej i pozostalej dziatalnosci
operacyjnej i finansowej) wyniést w 2022 roku: 584 361,93 zl.

Plan na ten rok zaktadal uzyskanie zysku w kwocie 378 31 5,00 z}, w tym znaczna czgs¢ ze
sprzedazy 9 garazy. W 2022 roku nie sprzedano zadnego garazu.
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OMOWIENIE ANALITYCZNE :
C.1. Eksploatacja lokali mieszkalnych (bez mediéw).

Zalacznik nr 2
Zestawienie przychodow i kosztow eksploatacji lokali mieszkalnych za 2022 r.
Tabelanr3  wPLN
.. IW tym nie ruchomosci:
Lp Nazwa Fom: 303 Wﬁ:l;l;; i ::hd::l cn. Op:y 12-26 f | T 1 | % go1 | Rmsnal-la
| 2 3 4 5 6 7 8 9 10
KOSZTY EKSPLOATACJILOKALIMIESZKALNYCH
A |Koszty eksploatacyjne 94 579 20 491,86 255143 901833 1 145,90 3337358 1341,04 309781
1|ubezpieczenia 14 579) 15292,12 228948 731328 1001,88 1 888,80 900,36 1 898,32
2 |tereny zielone 70 000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 | pozostale materialy 10 000 5199,74 261,95 170505 144,02 1 448,55 44068 119949
B Opiaty obligatoryjne 25927 2582147 4 184,66 10 350,48 762,24 2 800,92 749,64 6 973,53
1 |podatek od nieruch. 25537  25431,60 3861,00 1035048 76224 280092 74964| 690732
2 |uzytk wieczyste 390 389,87 323,66 0,00 0,00 0,00 0,00 66,21
C | Koszty uslug o4 60s]  780908.52] 12176538] 39506983 4845543] 7633745) 3499147) 104 288,96
1 |monitoring 66888 6516243 1155167 4245516 0.00 0,00 000 1115560
3 F— 20000 2385925 288175 7958,73 229731 245923 24301 8019,22
3 W——— 201804 28323460 4179315 172374s| 2171480 3379277] 1671487 4198147
4 50 000] 53621,74 6472,42 27 980,73 4779,60 6 847,65 273630 4 805,04
naprawy
| TET—— 266669 26346580] 411609 127252042|  1805496| 3136028 1397853 3165865
6 |konserwacja dawigow 58 777 60 769,21 14 489,77 46 279,44 0,00 0,00 0,00 0,00]
7 |konserwacja anten 3233 340321 0,00 0,00 0,00 0,00 000 340321
8 |konserw. domofonow 12 340 13 944,72 2 308,66 7 665,47 501,67 770,52 501,67 2196,73
9 |preeglady 24 803 13 447,56 1 107,00 824043 1 107,00 1 107,00 817,09 1 069,04
D | Koszty zarzgdzania sl 48807087 7653676 22961028 33045,14] 6012388 2735841) 6139640
E | Koszty konserwatora w5752l 3302030] s17808] 1553421  223566| 4067.66] 185093] 415376
E |RAZEM (A,B.C.D.E) Ta23933| 1348313,02] 21021631 65958313 8564437 14666726] 6629149 17991 0,46
F |Odpis na FR 567235 66687036] 10467120] 31406844 4513752 8212608] 3736992 8349720
G |0GOLEMAB.CDF |2 091 168] 201518338 31488751] 97365157 13078189 22879334| 103 661,41| 263 407,66
PRZYCHODY EKSPLOATACJI LOKALI MIESZKALNYCH
W e o1l o7792836| 15343848  aaocsszr|  ee6s02s| 11992137 5478048) 13341888
konserwacja
2 m 25536 2551331 3861,12 10 364,39 762,36 280104 74964| 697476
3 |uzytk wieczyste 390) 398,28 331,80 0,00 0,00 0,00 0,00 66,48
monitoring 66888] 6675600 1161600 4418400 0,00 0,00 000| 10956,
5 |wywoz nieczystosci 266669 263859,64] 4116096 12768104]  1805496| 3135092| 1397877 3162309
6 |konserwacia dawigow s8777]  50992,73 13 186,80 3780593 0,00 0,00 0,00 0,00
7 |konserwacja anten 3233 315732 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3157,32
8 |konserw. domofonow 12 340 12 342,96 224664 6 043,32 489,60 816,00 489,60 2 257,80
9 [inne (pozytki) 17015 26 458,44 263692 1583421 10665 142744 3676200 277702
10 |Odpis na FR 667 235 666 870,36 104 671,20 314 068,44 45137,52 82 126,08 37 369,92 83 497,20
OGOLEM 2 095 200 2094 177»"“' 33314992 1005671,10f 13123137 238 451,85| 111 044,61 274 728,55
WYNIK NA EKSPLOATACJI LOKALI MIESZKALNYCH
Wynik na eksploatacji 4032] 7909402 1826241 32019,53 44948 965851 738320 1132089
—-ﬁ
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Eksploatacja lokali mieszkalnych z funduszem remontowym (bez mediow).
Dane analityczne dotyczace kosztow i przychodéw eksploatacji lokali mieszkalnych (bez
mediéw) za 2022 r. przedstawia tabela nr 3 stanowiaca zalgeznik nr 2 do sprawozdania.

Przychody na pokrycie kosztow eksploatacji lokali mieszkalnych 2 094 277,40 zt
Koszty eksploatacji lokali mieszkalnych 2015183.38 zt
Wynik za 2022 r. /nadwyzka przychodéw nad kosztami / 79 094,02 zl.
Przychody :

Przychody uzyskane na pokrycie kosztow eksploatacji i konserwacji lokali mieszkalnych (w
tym funduszu remontowego) W wysokosci 2 094 277.40 zt byly nizsze 0 922,60 zt od
przychodéw wykazanych w planie finansowo — gospodarczym na 2022 r. /plan w kwocie:

2 095 200 z¥/.

Koszty:

Koszty eksploatacji lokali mieszkalnych (w tym funduszu remontowego)

wyniosty:2 015 183,38 zI, co stanowi obnizenie wielkosci planowanej na 2022 rok o

75 984,62 zt /plan 14 579 zV/.

Wyzsze od planowanych byly koszty w pozycjach:

- ubezpieczenia — przekroczenie wielkosci planowanej o 713,12 zt / plan 20 000 zt

- ustugi pozostate — przekroczenie wielkosci planowanej o 3 859,25 zt / plan 10 000 zt/

- naprawy — przekroczenie wielkosci planowanej o 9 085,29 zt /plan 50 000 zV/

- konserwacja dzwigéw - przekroczenie wielkosci planowanej o 1 992,21 zt /plan 58 777 zi/
- konserwacja anten - przekroczenie wielkosci planowanej o 170,21 zt /plan 3 233 z/

- konserwacja domofonow -przekroczenie wielkosci planowanej o 1 604,72 zt /plan 12 340 zt/
- koszty zarzadzania - przekroczenie wielkosci planowanej o 24 999,87 zt /plan 463 071 zl/.
W pozostatych pozycjach poniesione koszty zblizone byly do wielkosci planowanych.

Przychody funduszu remontowego (z tyt. oplaty w stawce 2,20 zt za 1m? miesigcznie),
ktére z uwagi na tres¢ art. 6 ust. 3 zdanie drugie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o
spoldzielniach mieszkaniowych (Dz.U. 22003 r. nr 119, poz. 1116 z pozn. zmian.) w catosci
stanowig koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi wyniosty 666 870,36 zl, co stanowi
99.95 % wielkosci planowanych /plan 667 235 z¥/.

C. 2. Budzet mediow GZM.

W zakresie dostaw mediéw Spotdzielnia wystgpuje gtéwnie w roli posrednika pomiedzy
dostawca a mieszkancami. Catos¢ kosztow dostarczonych mediéw w danym okresie
rozliczeniowym pokrywana jest przez mieszkancow budynku. Dane analityczne dotyczace
przychodéw i kosztow zwiazane z dostawg mediow: centralnego ogrzewania, zimnej wody i
odprowadzenia $ciekow, cieplej wody, energii elektrycznej oraz gazu w 2022 roku
przedstawia tabela nr 4 stanowigca zalgcznik nr 3 do sprawozdania.

Kwoty kosztow i przychodéw poszczegélnych mediéw na dzien 31.12.2022 r. sg jednakowe.
Oznacza to, ze stosownie do obowigzujgcych unormowan w tut. Spoétdzielni, w wyniku
rozliczenia mediow z mieszkancami, koszty poniesione z tytutu dostarczenia
poszczegdlnych medidw sa rowne przychodom uzyskanym na ich pokrycie.

Koszty centralnego ogrzewania poniesione w 2022 roku w wysokosci 1 033 502,43 zi byly
nizsze od przyjetych w planie finansowo — gospodarczym o 132 658,57 zt /plan 1 166 161 zl/.
Koszty cieptej wody (koszt podgrzania wody) poniesione w 2022 roku w wysokosci

470 098,59 z1 byly nizsze od przyjetych w planie finansowo — gospodarczym o 35 657,41 z
/plan 505 756 zV/.

Koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekow poniesione w 2022 roku w wysokosci
_—‘—ﬁ
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454 407,37 z} byly wyzsze od przyjetych w planie finansowo — gospodarczym o 3 523,37 zt
/plan 450 884 zl/.

Budzet mediow GZM - stan na dzien 31.12.2022 r. Zalacznik nr 3 str. 1
wPLN Tabela nr 4
J powie rzchnia Centralne Ogrzewanie
.l Nazwa ulicy |mieszkania| ogrzewana Plan 2022 Wykonanie 2022 1.
w m2 Przychody Koszty Wynik Przychody Koszty Wynik
1 2 3 [ 5 6 7 8 9 10
1.{Chiodna 88 - 181 3 964.82 168 426 168 426 - 152 649,09 152 649,09 -
2.D. Ogrody 22 | 88 - 164 3 965,68 169 890 169 890 - 154 501,42 154 501,42 ]
3|D. Ogrody 24 | 88 - 170 3 965,60 176 073 176 073 - 156 700,29 156 700,29
4.|D. Ogrody 26 | 87- 156 396525 182 243 182 243 - 156 072,17 156 072,17 -
5.|Reformacka 24-63 1 646,18 79 609 79 609 - 71323,89 7132389 -
6.| Taborowa 40-120 3 024,70 133 208 133 208 - 116 432,63 116 432,63 -
7|Zeromskiego | 24 -57 1 415,52 64 208 64 208 - 56 671,06 56 671,06 =
8.|Rzesna 1A 84 - 159 312580 189 423 189 423 - 166 373,05 166 373,05
9.|Rzesna 1 *1 50,84 3081 3081 - 2778,83 2778.83
Raze m: 24-1073 25124,39 1166 161 1166 161 - 1033 502,43 1033 502,43 -
powierzchnia Ciepla woda
Ll Nazwa ulicy mieszkania| _ogrzewana Plan 2022 Wykonanie 2022 r.
w m2 Przychody Koszty Wynik Przychody Koszty Wynik
1 z 3 4 5 6 7 3 9 10
1.| Chiodna 88 - 181 3 964,82 84 747 84 747 - 79 644,70 79 644,70 -
2.|D. Ogrody 22 | 88 - 164 3 965,68 99 186 99 186 - 79 060,06 79 060,06 -
3.|D. Ogrody 24 | 88 - 170 3 965,60 98 262 98 262 - 92 167.21 92 167,21
4|D. Ogrody 26 | 87 - 156 396525 75 893 75 893 - £2100,01 82 100,01
5|Reformacka | 24-63 1 646,18 18 535 18 535 - 17259,96 17 259,96 -
6.| Taborowa 40 -120 302470 48 619 48 619 - 48 842,55 48 842,55 -
7|Zeromskiego | 24 -57 141552 31 000 31 000 = 31 139,00 31 139,00 =
8.|Rzesna 1A 84 - 159 312580 48 228 48 228 - 39 488,52 39 488,52 s
9.|Rzesna | *1 50,84 1286 1286 - 396,58 396,58 -
Raze m: 24 -1072 25 124,39 505 756 505756 - 470 098,59 470 098,59 -_4
powierzchnia Woda i §cieki
Lfl Nazwa ulicy |mieszkania ogrzewana Plan 2022 Wykonanie 2022 r.
w m2 Przychody Koszty Wynik Przychody Koszty Wynik
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1.{Chlodna 88 - 181 396482 74 480 74 480 - 71 832,53 71 832,53 -
5|D. Ogrody 22 | 88-164 | 396568 66 768 66 768 - 73 536,90 7353690
3.|D. Ogrody 24 | 88 - 170 3 965,60 82 509 82 509 - 77 029,14 77 029,14
4.|D. Ogrody 26 | 87 - 156 396525 72 762 72 762 - 73 900,81 73 900,81 -
5.|Reformacka 24 - 63 1 646,18 21 434 21 434 3 23 734,59 23 734,59 -
6.| Taborowa 40 -120 3 024,70 47 491 47 491 - 5243682 52436,82
7.|Zeromskiego | 24-57 141552 24 253 24 253 - 24 826,86 24 826,86 -
8.|Rzgsna 1A 84 - 159 3 125,80 60 375 60 375 - 56 863,96 56 863,96 -
9.|Rzesna 1 *] 50,84 812 812 . 245,76 245,76 =
Razem: 24 -1072 25124,39 450 884 450 884 - 454 407,37 454 407,37 -
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Koszty dostawy energii elektrycznej zuzytej na potrzeby eksploatacji czesei wspolnych
nieruchomosci poniesione w 2022 roku w wysokosci 26 144,97 z byly nizsze od przyjetych
w planie finansowo — gospodarczym o 6 654,03 zt /plan 32 799 /.

Koszty dostawy gazu do budynku przy ul. Reformackiej 19 w Gdansku poniesione w 2022 1.
w wysokosci 2 409,28 zk byly nizsze od przy] etych w planie finansowo — gospodarczym o 3
314,72 zt /plan 5 724 Z4/.

Budzet mediow GZM - stan na dzien 31.12.2022 r. - cd. str.2
powierzchnia Energia elektryczna
. Nazwa ulicy |mieszkania| ogrzewana Plan 2022 Wykonanie 2022 r.
w m2 Przychody Koszty Wynik Przychody Koszty Wynik
1 2 3 4 > 6 7§ B 9 10
1.|Chlodna 88 - 181 3 964,82 3168 3168 - 1909,39 1909,39
2.|D. Ogrody 22 | 88 - 164 3 965,68 3168 3 168 - 2 144,60 2 144,60 -
3.|D. Ogrody 24| 88-170 3 965,60 3 696 3 696 - 2905,84 2905,84 -
4|D. Ogrody 26 | 87 - 156 3 965,25 3132 3132 - 1 620,46 162046
5.|Reformacka 24 - 63 1 646,18 3001 3001 = 2763,53 2763,53 -
6.| Taborowa 40 -120 3 024,70 4 800 4 800 - 344307 3443,07 -
7|Zeromskiego | 24 - 57 1415,52 4032 4032 - 490874 4908,74
8.|Rzesna 1A 84 - 159 312580 7 056 7 056 - 5919,60 5919,60 -
9 |Rzgsna | *1 50,84 746 746 o 529,74 529,74
Razem: 24-1072 25124,39 32799 32799 - 26 144,97 26 144,97 -
powierzchnia Gaz
(.l Nazwa ulicy [mieszkania| ogrzewana Plan 2022 Wykonanie 2022 r.
w m2 Przychody Koszty Wynik Przychody Koszty Wynik
1 2 3 4 - 6 7 8 9 10
1.|Chiodna 88 - 181 3 964,82 - 2 - - - -
2|D. Ogrody 22 | 88-164 | 396568 - - - - : .
3.|D. Ogrody 24 | 88 - 170 3 965,60 . - - - - -
4.|D. Ogrody 26 87 - 156 3 96525 T E = - - -
5.|Reformacka 24 - 63 1 646,18 5724 5724 - 2409,28 2409,28 -
6.| Taborowa 40 -120 3 024,70 : - - - - -
7.|Zeromskiego | 24 - 57 1 415,52 - - - - - -
8.|Rzesna 1A 84 - 159 312580 ; - - - - -
9.|Rzesna | *1 50,84 - - g - - -
Raze m: 24 -1077 25124,39 5724 5724 . 2 409,28 2 40928 -
J powierzchnia Razem
Ll Nazwa ulicy |mieszkania| ggrzewana Plan 2022 Wykonanie 2022 r.
w m2 Przychody Koszty | Wwnik | Przychody Koszty Wynik
1 2 3 4 5 6 7 3 9 10
1.|Chlodna 88 - 181 3 964,82 330 821 330 821 - 306 035,71 306 035,71
2.|D. Ogrody 22 | 88 - 164 3 965,68 339012 339012 - 300 242,98 309 242,98 -
3|D. Ogrody 24 | 88 - 170 3 965,60 360 540 360 540 - 328 80248 328 802,48 -
4.|D. Ogrody 26 | 87 - 156 3 965.25 334 030 334 030 = 31369345 313 693,45 -
5. Reformacka | 24-63 1 646,18 128 303 128 303 - 117 491,25 117 491,25 .
6.|Taborowa 40 -120 3 024,70 234 118 234 118 - 221 155,07 221 155,07 -
7.|Zeromskiego | 24 - 57 1 415,52 123 493 123 493 - 117 545,66 117 545,66 -
8.|Rzgsna 1A 84 - 159 312580 305 082 305 082 - 268 645,13 268 645,13 :
9,|Rzesna | *1 50.84 5925 5925 - 395091 395091 -
Razem: 24 -1072 25124,39 2161324 2161324 - 1986 562,64 1 986 562,64 -
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~ Spotdzielnia Mieszkaniowa , U8 26 e

C.3. Dzialalnoé¢ gospodarcza.

Dane analityczne dotyczace kosztow i przychodow z dziatalnosci gospodarczej prowadzonej
przez Spotdzielni¢ w 2022 roku przedstawia tabela nr 5 stanowiaca zalgeznik nr 4 do
sprawozdania.

Dziatalno$¢ gospodarcza prowadzona przez Spotdzielnig dotyczy dziatalnosci Gdanskiego
Domu Turystycznego (GDT) $wiadczacego ustugi noclegowe i ustugi towarzyszace oraz
wynajmu lokali uzytkowych.

Kosztv i przvehodyv dzalalnoéci gospodarczei 2022 roku Zalacanik nr 4
wPLN Tabela nr 3
L.P N ' -
ATWA Plan2022 | Wyk 2022r. Plan 2022 Wyk. 2022r. |  Plan2022 Wyk. 2022r. Plan 2021 Wk 2022r. | % plams
1 3 o 3 [] 7 3 k] 10 11
1. | istrowani 1430249 | 1734250,14 14990 | 15045 105 135,67 1445 344 | 174943121 121,0
1.1 |Place i ZUS 908949 1224 724,87 9908 940 | | 224 724.87 122.6
1.2 [ZFSS 27184 26 571,93 27184 | 2657793 978
1.3 | Srodki BHP, badania lek. 32000 37 553,03 67,40 32000 3762043 117.6
(1.4 [ubezpieczenia 9450 994951 420 443,04 105 25,68 9975 10418,23 104.4
1.5 | materialy biurowe 4000 5672,94 4 00 567294 141.8
1.6 sazenie 35 000 59 732,04 35000 | 59732,04 170.7
1.7 | pozostale materialy 20 000 215250 0 32,20 0 42,59 20000 | 21 599.80 108.0
1.8 |$rodki czystosci 25 000 46 858,08 35000 46 858,08 1874
1.9 |prasa i ogloszenia prasowe a 178,32 178,32 x
1.1qamo ja 177166 17104717 14570] 14 570,16 191 736 | 18561733 96.8
1.1 ustugi telekomunikacyine 3500 2559.72 350 2559,72 x
|11 3 pranic 80000] 11000472 80000 | 11000472 137.5
114 abonament RTV 18 000 17 866,80 18 000 7 866,80 93
2._|Oplaty obligatoryine _ 174859 | 173 837,02 13518] 13517.52 4447 204,72 192824 | 187 559,26 73 |
2 1 |podatek od nieruchomosci 162513 16155120 3518]  13517.52 4447 204,72 180478 | 175273.44 57,1
122 |o ata za wieczyste k. 12 346 12 285,82 0 0 12 346 2 285,82 995 |
3. |Kosziy mediow 382000 | 544 473,95 39250 76 4100 87 53 503 306,25 1148
'3.1 |centralne ogrzewanie 200 000 231 503,21 18 700 22 070,86 867,15 218700 25444122 116.3
3 2 |ciepla woda 75000] 103 705,26 1650 15671 1100 23028 77750 | 105 502,72 135.7
3.3 [woda i scieki 77000 50 529,69 2000 1250,44 3 000 76481 82 00 99 428,24 1213
3.4 |energia clektryczna 30000] 11873579 16900] 2519828 146900 | 143 934,07 98,0
4. |Koszty uslug 349000 | 537 5980 16600 11100.75 1000 374938 466 600 | 552 448,15 1184
4.1 |ushug niematerialne (inforn 20 000 27 847,46 20 000 27 847,46 139.2
42 |uslugi pozostale (monitori F0000] 128 208,41 3 000 271649 224519 73000 133 170.11 1824
43 e awarie T67000] 190 397,20 10 000 4 836,10 1000 208,56 178 000 | 195 441,86 109.8
44 z nieczystosci 17000 18 753,43 3 600 3 548,16 1174.80 0600 2347639 114.0
4.5 |konserwacja dzwigow 10 000 9 147,88 10 000 47,88 91,5
4.6 | konscrwacja anten 35 000 18 834,52 120,83 35000 1895538 54,2
3.7 |ustugi - prowizjaods 50 000 53 829,01 50 000 53 829 107.7
4.8 |refuktury-posilki 80 000 90 580,09 80000 90 580,09 1132
5, |Pomstale kos 30 000 25 555,91 0 0,00 0 0,00 30000 2555591 | 852 |
5.1 [Reprezentacia i reklama 10000 176174 10 000 176174 176
5.2 [Skladka na rzecz Zw. Artyst 20 000 23 794,17 20000 2379417 119.0
6. a i7as7| 47280104 | ool 2305814 4134 _SM__,_.L“'.!*&M_H_“;—‘_
7. |Ko: rwatora 31360 1 3 1880 59,99 409 237,07 33649 | 3376399 1003 |
: 2914855 | 3520183.11 105277 | 114 14195 16576 3034327 365112823 | 1203 |
2917 420 m =5 X SR i i (e T 415572408 | 1328
69723 7 23805 | 12 602,93 96 093 85 x
2142 X
4 21 663 q

Koszty prowadzonej dzialalnosci gospodarczej w 2022 roku wyniosly 3 651 128,23 zl i
byly wyzsze od przyjetych w planie finansowo — gospodarczym o 616 801,23 zt /plan 3 034
327zY.

Wyzsze od planowanych byly przede wszystkim koszty z tytutu: wynagrodzen i ZUS,
srodkow BHP, wyposazenia, érodkéw czystoscei, ustug prania, centralnego ogrzewania,
podgrzania wody, zimnej wody i $ciekow, monitoringu i zarzadzania. Pozostate koszty
przewaznie zblizone byty do wielkosci planowanych.

W 2022 roku z tytutu dziatalnosci GDT poniesiono koszty w kwocie 3 520 183,11 zi, ktore
byly wyzsze od zaplanowanych o 605 328,11 zi /plan 2 914 855 zt.

Koszty pozostale] dziatalnosci gospodarczej (wynajmie lokali uzytkowych) wyniosty

130 945,12 zt /plan 119 472 zY/.

Przychody z dzialalnosci gospodarczej W 2022 r. wyniosly 4 155 724,08 z! (w tym lokale
socjalne) i byty wyzsze od przyjetych w planie finansowo — gospodarczym O 1 025 304,08 zt
/plan 3 130 420 zt/.

W 2022 roku uzyskano przychody z dziatalnogci GDT w kwocie: 3934 538,44 zl na
zaplanowang kwotg: 2 917 420 z}, co stanowi 134,86 % planu.

-
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Na pozostatej dziatalnosci gospodarczej (wWynajmie lokali uzytkowych) uzyskano przychody
w kwocie 221 185,64 zt na zaplanowang kwote 213 000 zi, co stanowi 103,84 % planu.

Wynik brutto na dzialalnoéci gospodarczej 2022 roku to dochéd w kwocie: 504 595,85 zl,
w tym dochéd w kwocie 414 355,33 zl dotyczy dziatalnosci GDT.

Na dziatalnosci najmu lokali uzytkowych na ul. Zeromskiego 2 w Gdansku i pozostalych
lokali uzyskano dochod w kwocie 90 240,52 z1.

C. 4. Pozostala dzialalno$¢ finansowo — operacyjna.

Wynik na pozostalej dzialalnosci finansowej i operacyjnej (dochéd) za 2022 roku
wynosi 79 781,08 zI .

Na przychody finansowe w lacznej kwocie 55 942,79 zl ztozyty si¢:

kwota 44 482,19 zt — odsetki od lokaty

kwota 9 871,38 z — zaplacone odsetki z tyt. zaleglosci w oplatach za lokale mieszkalne
kwota 1 378,22 zt — zaptacone odsetki z tyt. zaleglosci kontrahentow

kwota 101,87 zt — naliczone a niezaptacone odsetki z tyt. zaleglosci kontrahentow
kwota 77,00 zt — dywidenda

kwota 27.62 zt — odsetki z rachunku bankowego

kwota 4,51 zt — pozostale

Na przychody operacyjne w lacznej kwocie 112 581,15 z1 zlozyly sig:

kwota 30 955,41 zt — odszkodowanie a bezumowne korzystanie z lokali uzytkowych
kwota 24 447,33 zi — splata zaleglosci kontrahentow, na ktére byt odpis aktualizujacy
kwota 21 726,46 zt — zwrot kosztow sadowych i komorniczych z tyt. zaleglosci
kontrahentow

kwota 13 085,64 71 — odszkodowanie a bezumowne korzystanie z dwoch pokoi w GDT
kwota 11 047,52 zt — odszkodowanie a bezumowne korzystanie z lokali socjalnych
kwota 5 018,25 zi — refakturowanie kosztow

kwota 4 583,00 zt — korekta struktury VAT za 2022 .

kwota 1 000,00 zt — rozwigzanie odpisu aktualizujacego

kwota 717,54 zt — inne.

Koszty finansowe w lacznej kwocie 5 103,36 zl to:

kwota 446,40 zt — odsetki

kwota 215,00 zt — odsetki budzetowe

kwota 121,00 zt — aktualizacja aktywow finansowych

kwota 4 320,96 zt — narzut kosztow zarzadzania i konserwatora.

Koszty operacyjne w lacznej kwocie 83 639,50 zi to:

kwota 50 991,65 zi — odpisy aktualizujace naleznosci

kwota 15 868,05 zt — koszty sadowych i komorniczych z tyt. zaleglosci
kwota 5 446,07 zt — koszty do refakturowania

kwota 1 883,80 zt — koszty dokumentacji garazy Reformacka 19
kwota 754,28 zt — inne

kwota 8 695,65 zt — narzut kosztow zarzadzania i konserwatora.

C. 5. Koszty zarzadzania i konserwatora.

Dane dotyczace kosztow zarzadzania, administracji 1 konserwatora w 2022 roku
przedstawiajg analitycznie tabele nr 6A i 6B stanowigce zalgeznik nr 5 do sprawozdania.

f
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Zatacznik nr 5 str. 1
KOSZTY ZARZADZANIA ZA 2022 r.

Tabela nr 6A w PLN

Lp. [Nazwa : Plan 32022 Wykpnan: e2022 (% planlsl
1

1. |Koszty administrowania 683 641 859 216,08 125,7
1.1 place i ZUS 617 032 791 098,79 128.2
1.2 | ZFSS 11 086 11 430,12 103.1
1.3 | szkolenia 3 000 2 307,10 76.9
1.4 | érodki BHP, badania lek. 10 000 6 687,89 66.9
1.5 ubezpieczenia 14 021 14 387,03 102,6
1.6 | materialy biurowe 6 000 8 602,96 1434
1.7 wyposazenie R 234,96 X
1.8 | pozostale materialy 2 000 3 878,69 193.9
1.9 | prasaiogloszenia prasowe 2 000 411107 2056
1.10| =znaczki pocztowe 4 000 2 606,00 65,2
1.11| amortyzacja 11 503 11 395,32 9.1
1.12| ustugi telekomunikacyjne 3000 2 476,15 82,5
2. |Oplaty obligatoryjne 3791 3 790,45 100,0
2.1 podatek od nieruchomosci 3 629 3 628.80 100,0
2.2 | oplata za wieczyste uzytk. 162 161,65 100,0
3. |Koszty mediéw -administr. 7 500 10 711,78 1428
3.1 centralne ogrzewanie 3 500 3 976,58 13,6
3.2 ciepta woda 1 000 1 795,59 179.6
3.3 woda i $cieki 1 000 1 454,87 145.5
3.4 energia elektryczna 2 000 3484.74 1742
4. |Koszty uslug 121 300 102 736,43 84,7
4.1 ustugi prawne 36 000 28 200,00 783
4.2 ustugi niematerialne (informatyczne 55 000 46 960.45 854
4.3 ushugi bankowe 7 000 6 195,80 88,5
4.4 | ustugi pozostate 20 000 19 336,92 96,7
4.5 naprawy, przeglady, awarie.i inne 3 000 1 790,00 59,7
4.6 | wywdz nieczystosci 300 253,26 84,4
5. |Pozostale koszty 32 000 22 871,36 71,5
o 0 delegacje przejazdy bilety 1 000 1 506,26 X
o oplaty sadowe i notarialne i inne 1 000 -
3.3 utrzymanie samochodu 7 000 4 739,22 67.7
5.4 Rada Nadzorcza - szkolenia 2 500 - X
5.2 reprezentacja i reklama 500 -
5.6 | VAT wg proporcji 20 000 16 625,88 83,1
6. |Razem Koszty: 848 232 999 326,10 117,8

Kosz

planie finansowo — gospodarczym o 151 094,10 zi /plan 848 232 zV/.
Kwoty wyzsze od zaplanowanych wydatkowano migdzy
/przekroczenie o kwotg 174 066,79 z}/, materialy biurowe /przekroczenie o kwotg 2 602,96

ee——————————————————————————— e ——
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finansowo-gospodarczym, tzn. struktura przychodow .

Koszty konserwatora
planie finansowo — g0s

KOSZTY KONSERWATORA ZA 2022 r.

/przekroczenie o kwote 1 878.69 zl/, ogloszenia prasowe

2 111,07 z¥/ oraz energig elektryczng /przekroczenie o kwotg 1 484,74
y zblizone do wielkosci przyj etych w planie

7ty zarzadzania w kwocie 999 326,10 z

orcji ustalonej w planie

w 2022 roku wyniosly 67 609,13 zi i byty nizsze od przyjetych w
podarczym o 16 201,87 zt / plan 83 811 z¥/.

Tabela nr 6B w PLN

Lp. |[Nazwa Plan 2022  |Wykonanie 2022 % planu

1 2 3 4 5
1. |Koszty administrowania 83 811 67 609,13 80,7%
1.1 place i ZUS 79 848 63 343,38 79,3%
1.2 | ZFSS 1 663 1 546,55 93,0%
1.3 szkolenia - - X
1.4 | $rodki BHP 2 000 2 648,96 132,4%
1.5 ubezpieczenia - - X
1.6 materialy biurowe - - x
1.7 | wyposazenie - - X
1.8 | pozostale materialy 300 70,24 X
1.9 prasa i ogloszenia prasowe - B X
1.10| znaczki pocztowe i urzed. - - X
1.11| amortyzacja - - X
1.12| telefon - . X
2. |Oplaty obligatoryjne - - X
3. |Koszty mediéw -administr. - - X
4. |Koszty ushug - - X
5. |Pozostale koszty - E %
6. |Razem Koszty: 83 811 67 609,13 80,7%
OBCIAZENIE KOSZTAMI ZARZADZANIA:
Na koniec roku wg. struktury przychodow.
1. GZM 48,84% 488 070,87 zi
2. DZIALALNOSC GOSPODARCZA 49,94% 499 063,45 7t
3. DZIALALNOSC OPERACYIN O-FINANSOWA 1,22% 12 191,78 zt
4. KOSZTY ZARZADZANIA (100%) 100,00% 999 326,10 zi
OBCIAZENIE KOSZTAMI KONSERWATORA:
Na koniec roku wg. struktury przychodow.
1. GZM 48,84% 33 020,30 zt
7 DZIALALNOSC GOSPODARCZA 49,94% 33 764,00 zt
3. DZIALALNOSC OPERACYINO-FINANSOWA 1,22% 824,83 zk
4. KOSZTY KONSERWATORA 100,00% 67 609.13 74

(100%)
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C. 6. Zatrudnienie i fundusz plac.

Dane dotyczace zatrudnienia i funduszu plac z

zalacznik nr 6 do sprawozdania.

a 2022 rok przedstawia tabela nr 7 stanowigca

Zatudnienie iplce za 2022 rok a =
i Plan 2022 Wyboname 20227,
Lp Wy egobusrme 1
! OpowmSua| Zwnd |mnwsj] GOT" | OpiemSua | Zamad [dminivtracie”  GOT™
1 N A 3 3 [ 7 B S e N | Y [ E
1 |Zarabueme t 2118 100 550 1468 2028 e 254 :
12 [Place t IS 2= 4 1 605829 Xy219 442 561 005 040 207167 302 49877 8194340 1 2472437
= - o O
3 [Fundus pix | 14576 | N2 maa g37782 | 176556001 | 26228323 | LM OERAS 1 Q4 52838
= I§RE B 3 5 ; 1 B
VIt SRS FIAIITTIIN | 1281 440 $8 303 365333 827782 (e ISPRIEZE 960 34031
x ragsads Nh 12750 10350 13400
I JaennanipaaTty < |ntan,m o e st SEERAT
= AR 8-
PSSt B B 4 bt 18 000 8000 10000
T s 3z 101136 | 101136
LSS X 24000 24000
4 J2UF tl 7189 10878 69208 161 167 11229501 4021544 5155205 10188 22
<8j3 2330 3242 4013 gros660 | Soliod | cppg9y | JTd3ge |

-Ep

|Sedmamoeuccma placy -

g, et R B et

W 2022 r. przecigtne zatrudnienie wynosito w etatach: 20.28 (w planie finansowo —

gospodarczym na ten rok przyjeto 21,18 etatu).
W 2022 r. wykorzystano na wynagrodzenia i $wiadczenia na rzecz ZUS kwotg
2 079 167,04 z1, co stanowi 122,6 % planu /plan 1 695 829 zl/, w tym na:

wynagrodzenia pracownicze (OFP) ....... 1 580 032,34 zt (plan na 2022r = 1281 4402
wynagrodzenie za prace zlecone (BFP) ..... 54 476,69 zt (planna 2022r = 18 00021)
wynagrodzenia Rady Nadzorczej ..o 108 360,00 zi (plan na 2022r = 101136 21)
dodatek za pelienie funkcji czlonka zarzadu .... 24 000,00 zt  (plan na 2022r = 24000z
TR .. cerunrnneobiiiinmbasssssnamanusssres 312298,01 zt (plan na 2022r = 271253 2)).

Przeci¢tne miesi¢czne wynagrodzenie bez nagréd jubileuszowych i dodatkéw za

pelnienie funkcji czlonka zarzadu:

Przecietne miesigczne wynagrodzenie w S-ni za 2022 r. wynosi

(plan na 2022 r. =4913 z)

Przecietne miesigczne wynagrodzenie Zarzadu (bez dodatku funkcyjnego) za 2022 r.
o REUT—— [[ LY (plan na2022r. =7359 2}

6 206,69 zt

......................

WYNOSH coovuranssensessmnsmsssasssssssassasess
Przecig¢tne miesigczne wynagrodzenie W Administracji za 2022 r. Wynosi .......... 7 006,91 zt
(planna 2022 1. = 5242 zh)

......................... 5 743,66 zi

Przecietne miesigczne wynagrodzenie w GDT za 2022 r. wynosi

(plan na 2022 r. =4 623 zb).
Struktura zatrudnienia z podzialem na grupy zawodowe przedstawiona zostala w

informacji dodatkowej.
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C.7. Struktura kosztéw rodzajowych za 2022 rok.

Koszty rodzajowe ogolem wynosza: 7 665 890,86 zi.
Struktura tych kosztéw ksztaltowala si¢ nastgpujgco:

— AMOTLYZACIA .vvrrenrrnrresssusnsssssnsusacass 243 086,89 z1, co stanowi 3,17 % kosztow ogolem
- zuzycie materiafoW.......coooeinniiiinnns 159 832,06 71, co stanowi 2,08 % kosztow ogotem
(1<, 124 WU RS 2 560 285,64 zt, co stanowi 33,40 % kosztow ogdlem
— ushugi ObCe...cueveuiiencicnnniieeecieenes 1 552 592.15 zt, co stanowi 20,25 % kosztow ogotem
— wynagrodzenia........cceeeusueususecaes 1 766 869,03 z1, co stanowi 23,05 % kosztow ogoblem
- skladki ZUS.....cccouressnsoranasssassonsssssesis 312 298,01 zi, co stanowi 4,07 % kosztow ogolem
_  $wiadczenia na rzecz pracownikow... 87 624,99 z1, co stanowi 1.14 % kosztéw ogolem
- odpis na fundusz remontowy.......... 666 870,36 zl, co stanowi 8,70 % kosztow ogolem
- podatek VAT nieodliczany.........ccoeeee 27 241,12 zt, co stanowi 0,36 % kosztow ogdlem

24575783 7k, co stanowi 3,21 % kosztow ogédlem
. 43 432,78 71, co stanowi 0.57 % kosztow _ogotem
7 665 890.86 zt, co stanowi 100,00 %

~  podatki i oplaty......ccoeeeeiiiines
—  pozostale KOSZY.....oovueereeereeeee:
RAZEM

C.8. GOSPODARKA FUNDUSZEM REMONTOWYM.

Gospodarka funduszem remontowym Spotdzielni realizowana byla na podstawie planu
finansowo — gospodarczego na 2022 rok.

Dane dotyczace gospodarki funduszem remontowym za 2022 rok przedstawiaja tabele nr 8 1
8A stanowigce zalgeznik nr 7 stron 2 do sprawozdania.

Stan funduszu remontowego na dzien 01.01.2022 rok: 372 277,22 zl.

Przychody funduszu remontowego w 2022 roku: 666 870,36 zl,

wtym: - odpis podstawowy od lokali mieszkalnych ....................... 666 870,36 zI

Wydatki z funduszu remontowego w 2022 roku: .
Rzeczowo - warto$ciowy zakres wykonanych rob6t remontowo - budowlanych analitycznie
wyspecyfikowany na poszczegélne nieruchomosci zawarto w tabeli nr 8A stanowigce]

zatacznik Nr 7 strona 2 do sprawozdania.
Zatacznik nr 7 str 1

Przychody, koszty oraz stan Funduszu Remontowego W 2022 r. Tabela nr 8
’;undusz Remontow|Stan F.R. na  |Przychody = Koszty Wydatki Stan F.R. na
Lp|Nazwa ulicy  |31.12.2021 r. Plan 2022 r. Wykonanie 2022r. [  Plan2022r. ykonanie 2022 r{31.12.2022 1.
1 2 3 4 5 (] 7 8

1. |Chtodna 283 486,29 104 671 104 671,20 520 000 276 450,55 | 11170694
2. |Diugie Ogrody | -16 40281 314 069 314 068,44 355 000 86 453,26 21121237
2.4|Dlugie Ogrody 22| 215 333,93 104 694 104 694,00 185 000 30 466,43 289 561,50
2.B|Diugie Ogrody 24| 15282927 104 692 104 691,84 85000 32142,08 225 379,03
2.C\Dlugie Ogrody 26 -384 566,01 104 683 104 682,60 85 000 23 844,75 -303 728,16
3. |Reformacka -120 490,40 45137 45 137,52 17 000 336 063,76 | -411416,64
4. |Taborowa 170 153,59 82125 82 126,08 273 000 463 703,29 |-211423,62
5. |Zeromskiego | -132457.54 37370 37 369,92 45 000 51900,74 |-146988.36
6. |Rzgsna 1+1A 187 988,09 83 863 83 497,20 55 000 118214.88 | 15327041
7. |REZERWA 0,00 0 0,00 0 0,00 0,00
8. |Razem: 37122711.22 667 235,00 666 870,36 1 265 000,00 1332 786,48 | -293 638,90
Stan funduszu remontowego na 31.12.2022 rok: ...eecnnes () 293 638,90 zl.

f
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Zestawienie wydatkow z funduszu remontowego w 2022 r. Zataczmik nr 7 str 2

w PLN 8
_ Opis remontu Chlodna_{D. 22 2 Reformacka| Taborowa 1A | Razem
9 Plan wydatkéw FRna 20221 520 000 185 000 85 000 85 000 17 000 273 000 45 000 55 000 1265 000
Wydatki FR w I-IV kwartale 2021 roku:
1 |Remeont balkondw 5
2 |Wymiana okien na PCY 989242 912367 912367 91367 829583 5097824 96 537,50
3 |Remont pokrycia dachu 31682013 | 3278%07m 644 710,92
4 I,“’""'".', chaglw 8291188 4363700 276 548,88
ymych
g |Wymiana lub remont pionéw 200000 130000 3.000,00 65 563,75 71863,75
wodno-kanal.
6 |Preebudowa, remont §mietnika 20 295,00 20 295,00
7 |Wymiana drewi wejiciowych .
8 |Podest dia inwalidy 46330 463,30 46330 1389,90
g [Modemizacia oéwictienia 728125 728125 728125 6209950 4102000 | 124 963,25
26 Wig (rzne go
10 |[REZERWA (awarie, inne ) 10 887,95 12 29821 15 737,16 7 43983 10 484,50 27 076,00 922,50 11 631,13 06 477,18
Razem wydatki FR w 2022r. 17645085 | 3046643 | 3214208 [ 2384478 | 33606376 | 46370329 | S1900.74 11821488 | 1332 786,48

D. INFORMACJE DODATKOWE
D.1. Zestawienie naleznosci i zobowigzan.

7Zestawienie sald naleznosci i zobowigzan na

stanowigca zalacznik nr 8 do sprawozdania.

Zestawienie sald naleznosci i zobowiagzan na dzien 31.12.2022 r.

dzien 31.12.2022 roku prezentuje tabela nr 9

Zatacznik nr 8

Tabela nr 9 w PLN
Lp| Nr konta Tresé NaleznoS$ci Zobowiazania
1 200 Rozrachunki z odbiorcami 133 024.33 1 246,24
2 201 Rozrachunki z dostawcami 6 602,44 491 479.41
3 203 Rozrachunki paragony- hotel 25 273,04 169,75
-+ 204 Rozrachunki z cztonkami z tyt. oplat 140 727.63 266 242,97
6 220 Rozrachunki publiczno - prawne 52 847,39 96 377,82
7 221 Rozrachunki z US z tyt. VAT 5 937,26 0.00
8 222 Rozliczenie VAT 0,00 16 643,00
9 231 Rozrachunki z tyt. wynagrodzen 0,00 5919,25
10 234 Inne rozrachunki z pracownikami 220,75 755.86
11 242 Rozrachunki z tyt. wktadow i kaucji 0.00 13 000,00
12 247 Naleznosci sporne i zasgdzone 374 986,66 1 496,42
13 249 Pozostale rozrachunki, w tym: 11 595,04 392 356,56
a kwoty do wyjasnienia 0,00 141 848,27
b wadia, kaucje 0,00 237 920,29
c zajgcia komornicze 0,00 12 588,00
d wodomierze 2020 10 127,74 0,00
e pozostate - AKSA ZYCIE 1 342,30 0,00
f dywidendy 125,00 0,00
14 250 Kaucje hotelowe 0,00 697,00
15 290 Odpisy aktualizujace naleznosci -206 647.98
16 300 Rozliczenie zakupu 17 875.84
X Razem 544 566,56 1 304 260,12

#ﬁﬁ
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Naleznosci krotkoterminowe na dzien 31. 12.2022 r. wynosity: 544 566,56 zi (na dzien
31.12.2021r = 461 129,70 z1).

Zobowigzania krotkoterminowe (bez funduszy specjalnych) na dzien 31.12.2022 r. wynosily:
1 304 260,12 zt (na dzien 31.12.2021 r. = 1 038 775,29 z1).

D.2. Srodki pieni¢zne Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Dlugie Ogrody” w Gdansku na dzien
31.12.2022 r.

Stan §rodkéw pieni¢znych na dzief 31.12.2022 roku wynosil: 2 700 477,23 zl i byl wyzszy
od stanu na dzien 31.12.2021 roku o 527 905,11 zt.

$rodki finansowe Spoldzielni gromadzone byly przede wszystkim na jako lokata w Banku
Millenium.

Stan $rodkéw pienieznych Spotdzielni na dzien 31.12.2021 roku i ostatnie dni
poszczegdlnych kwartatow 2022 roku prezentuje tabela nr 10 stanowiaca zalgcznik nr 9 do

sprawozdania.

Zatacznik nr 9
$rodki pieniezne Spoldzielni Mieszkaniowei '"'Dlugie Ogrody' w Gdansku.
o Tabela nr 10 w PLN
Stan na Stan na Stan na Stan na Stan na .
Lp. |Nazwa 31.12.2021 3 HENI 30,06.2022 M 3112 ZTI]22I'- Zminny:mzzr.
1 ¥ 3 3
1. |$rodki na rachunkach bankowych | 660 727,88 z1{2 107 189,88 zt] 84 455,94 zI| 313 674,60 zl| 461 740,90 zl| -198 986,98 zl
Srodki biezace na rachunku G
29120733 zt| 21946797 z 33 839,79 zt| 273 970,20 z 341 440,59 zi 50 233.26 7l
1 bankowym _- MILLENIUM $20i38 s
{ | Scodikl e rachinkn ZFSS - 12450321 1245037 22045807 16935307 2000172 755.14 21
MILLENIUM
Srodki na rachunku VAT -
74 15: 374.86 71
1.1.3 MILLENIUM 507,29 zt 2158.68 z 2 136,45 zt 537.3 882,15zl 86 7
rachunek lokacyjny
0.00 7
1.1.4 - MILLENIUM 0,00 zt 0,00 z 0,00 zt 0,00 zt Vil
1 ,1|Srodid biezace na rachunku 3 366 663,58 21| 382603,972| 247385521 2053635z| 115722,5820) -250941.002
122 ’ach""e""’kﬂ“”i“}' 104,65 7|1 500 714,23 74 695,35 71 695,38 71 695,41 2t 590,76 71
{2.3| Srodki na ractumka VAT 1000.0022| 100000z 10000071  1000,002| 100000z 0,00 71
- Bank Pocztowy
2. |Srodki pieni¢zne w kasie 11 844,24 zI 7614,13 zl 18 234,20 z1| 1529059zl 38 736,33 zl 26 892,09 zI
3. |Srodki na lokatach bankowych 1 500 000,00 zl 0,00 z1|2 500 000,00 z1{2 000 000,00 z1|2 200 000,00 zif 700 000,00 zt
3.1 |lokata - MILLENNIUM 0,00 z 0,00 zt|[2 500 000,00 zt{2 000 000,00 ZH12 200 000,00 zt| 2 200 000.00 2
3.2 |lokata - Bank Pocztowy 1 500 000,00 zt 0.00 zt 0.00 zi 0.00 z 0.00z -1 500 000,00 zl
4. |Srodki pienigzne w drodze 0,00 zt 0,00 zi 678,71 zl| 492 123,00 zlI 0,00 zl 0,00 z1
5. |Srodki pieni¢zne ogélem (142+3+4) |2 172 572,12 zl 2 114 804,01 z1|2 603 368,85 z1(2 821 088,19 z1|2 700 477,23 zl 527 905,11 zl

D.3. Zaleglo$ci w oplatach na dzien 31.12.2022r.

Zestawienie zaleglosci w optatach eksploatacyjnych od lokali mieszkalnych i z tytulu
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej prezentuja tabela nr 11 stanowigca zalacznik nr 10

do sprawozdania.

Zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych od lokali mieszkalnych na dziefi 31.12.2022 roku
wynosza 353 052,210 zi, w tym kwota 245 501,13 zt naleznosci powyzej 3 miesiecy.
Naleznosci biezace (za faktury wystawione w grudniu 2022 r. z terminem zaplaty w styczniu
2022 roku w kwocie 37 116,20 z}) oraz naleznosci przeterminowane z tytulu prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej na 31.12.2022r wynoszg lacznie 293 337,92 zi, w tym naleznosci
powyzej 3 miesigcy wynoszg 172 641,50 zt.
ﬁ
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Na najstarsze naleznosci u
- zaleglosci w oplatach za
- zaleglosci w oplatach za us

tworzone zostaly odpisy aktualizujace ich wartos¢. Dotyczy to:
lokale mieszkalne — kwota 91 601,67 zi
tugi GDT 1 lokale uzytkowe — kwota 1 15 046,31 zi.

Zalacznik nr 10
Zaleglosci z tytulu oplat eksploatacyjnych z mieszkania w tym dochodzone sadownie (bez odsetek) Tabelanr 11
= do 3 mcy powyzej 3 m-cy Razem
mawaulicy [ oo T 0062022 | 31122002 | 31422021 | 30062022 | 31122022 31122021 | 30.062022 | 31.12.2022
4 3 4 ] [ o 5 9 10 11
|Chiodna | 26 92931 805886 20 75245 38 08027 5244532 42 798,09 65 909,58 60 504,18 63 550,54
Dhugie Ogrody 22 582551 16 278,88 1126184 217925 23 593,54 2318493 28 004,76 3987242 34 446,77
Dihugie Ogrody 24 12 273,96 7 898,12 8 636,56 963528 755598 8,05 2190924 15 454,10 864461
Dhugie Ogrody 26 27 150,89 12 534,77 24 490,74 65 887,59 91 72529 89 73448 9303848 104 260,06 114 22522
Reformacka 19 6,20 1 116,03 994 52 - - 620 111603 994,52
Taborowa | 301353 278502 3649,18 - - 301353 278502 364918
Zeromskiego | 1,35 142,04 836,71 - - - 1,35 14204 836,71
Rzgsna 1, 1A 3249322 18 259,00 36 929,08 147 997,24 137 930,94 89 775,58 180 49046 156 18994 126 704,66
Raze m: 107 693,97 srome | torssies | asaees | awsasier | ussonis | 3923760 | 389 323,79 | 35305221
Nalemoéci biezce i przeterminowane z uslugi.
5% ey do 3 m-cy powyiej 3 m-cy Razem
G Siiigears | 0062022+ | nnaoza | 3tazaeais | 3006202¢ | 31.123023¢ | 31122017 30.06.2022* | 31.12.2022*
Nalemosci 90 891,19 96 281,30 120 696,42 26 674,97 43826 1232791 117 566,16 96 719,56 133 02433
Sprawy sadowe - - - 114 674,86 174 775,62 160 313,59 114 674,86 174 775,62 160 313,59
Raze m: 90 891,19 o130 | 10evear | ia1sesss | irsaisss | imrednso | 23224103 | 27149518 293 337,92
I pozycji "naleznodci do 3 m-cy” na dziet 31.12.2021 r. zawarte s naleznosci w kwocie 47 636,09 7l za sprzedaz fakturowang
m-cu grudniu a termin zaplaty zostat okreslony na styczen 2022 1. (sg to naleimosci biezace)
I pozycji "malezosci do 3 m-cy" na dzief 31,03.2022 . zawarte s nalemmosci w kwocie 168 869,70 zl za sprzedaz fakturowang
n-cu marcu a termin zaplaty zostat okreslony na kwiecien 2022 r. (sa to nalezmosci biezace)
I pozycji "malezmosei do 3 m-cy” na daier 30.06.2022 1. zawarte s naleimosci w kwocie 68 772,31 2l za sprzedaz fakturowang
n-cu czerweu a termin zaplaty zostal okreslony na lipiec 2022 1. (sa to nalemosci biezace)
| pozych TaKemoscl ao 3 m-Cy na azen UM, 2ULL T, ZAWATTE 53 NAKZNOSCI W KWOCIE /B Y1/, /dH7a sprzegaz TaKturowana
m-cu wrzesniu a termin zaplaty zostal okreslony na pazdziernik 2022 1. (sg to nalemosci biezgce)
I pozycji "nalemosci do 3 m-cy” na dzief 31,12,2022 r. zawarte s nalezmosci w kwocie 37 116,20 7l 7a sprzedaz fakturowang
n-cu GRUDNIU a termin zaplaty zostal okreslony na styczen 2023 1. (sa to naleznosci biezace)
D.3.1 WINDYKACJA NALEZNOSCI
W roku 2022 prowadzono w dalszym ciggu wzmozong windykacje naleznosci Spétdzielni,
wykonano nastgpujace czynnosci :
1. Wystano 63 wezwan do zaplaty oraz 64 informacji o zadluzeniach i 68 wezwan
przedsadowych
2 Wezwano na rozmowy 8 osob - stawilo si¢ 6 z tego:
e 3 o0soby podpisaty ugody ( zgoda na splat¢ zadtuzenia w ratach)
e 2 osoby splacily ponad potowe zadtuzenia
3. Wszczeto i prowadzono 16 nowych spraw w tym:
e 11 spraw o zaplatg kosztow eksploatacyjnych
e 5 spraw z dziatalnosci gospodarczej
W sprawach wszczetych w 2022 r. uzyskano w roku ubiegtym 5 nakazéw , ktore po
uzyskaniu klauzuli wykonalnosci skierowano do Komornika w celu egzekucji naleznosci.
W trakcie postgpowania :
e w1 przypadku zawarto ugodg — rozlozono na raty,
e w pozostatych sprawach podj¢to czynnosci W celu uzyskania klauzuli wykonalnosci,
W sprawach gospodarczych:
e uzyskano 2 nakazyi skierowano je do komornika
e 9 spraw w toku postgpowania (wezwania lub sad)
ﬁ
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W sprawach cywilnych :
e Na wniosek Spoldzielni przeprowadzono 2 licytacje nieruchomosci
e Zlozono wniosek o oszacowanie i opis nieruchomosci (przed licytacjg) w stosunku do
2 dluznikow .
e Po $mierci trzech ze spoldzielcow czynnosci windykacyjne zostaly zawieszone,
tocza sie postgpowania spadkowe
e Po 1 sprzedazy zadluzonego lokalu dokonano splaty zadtuzenia. Odzyskano kwote
22 440,27 zl
Przypuszczalnie egzekucja z nieruchomosci nie wywota skutku w przypadku ok. 10 (duzych)
dtuznikéw — podstawowa przyczyng sq dodatkowe obciazenia spoczywajace na lokalach tzn.
obcigzenia hipotek kredytami bankowymi, zbieg zadfuzenia- kilku wierzycieli. Nadal od 2011
roku trwaja egzekucje w innych sprawach dotyczacych zaplaty kosztow eksploatacyjnych i
naleznosci z tytutu ustug noclegowych. Czynnych postepowan jest w okolo 95 sprawach.

D.4. Wskazniki charakteryzujace dzialalnosé Spoldzielni 2022 rok
Kluczowe finansowe wskazniki efektywnosci zwigzane z dziatalnoscig spotdzielni:

1. Wskaznik plynnosci I:
aktywa obrotowe ogélem
zobowigzania krotkoterminowe + rozliczenia miedzyokresowe bierne GZM

4 609 482,27 zt : /1 869 915,93 zV/ = 2,47 (2021r = 2,02; 2020r = 2,18)

2. Wskaznik plynnosci I1:

aktywa obrotowe ogélem - zapasy
zobowiazania krétkoterminowe + rozliczenia miedzyokresowe bierne GZM

4 609 482,27 zt : /1 869 915,93 z¥/ = 2,47 (2021r = 2,02; 2020r = 2,18)

3.  Wskaznik ptynnosci II:
inwestycje krotkoterminowe
zobowiazania krétkoterminowe + rozliczenia miedzyokresowe bierne GZM

2700 477,23 zt : 1 869 915,93 zt = 1,44 (2021r = 1,21; 2020r = 1,18)

4. Szybkos¢ obrotu naleznos$ciami w dniach
stan naleznosci z tyt. dostaw_robét i ustug x 365
przychody netto ze sprzedazy
/400 084,40 x 365 dni /: 8 157 470,10 zt = 17,90 dni (2021r = 18,95 dni; 2020r = 16,22 dni)

5. Stopien splaty zobowigzan w dniach
zobowiazania z tyt. dostaw_robét i ustug x 365
wartos¢ sprzedanych materiatéw i towaréw + kosztéw wytworzenia sprzedanych produktow

/1169 370,77 zt x 365 dni / : 7 665 890,86 zt = 55,68 dni (2021r = 48,06; 2020r = 54,82)

6. Szybko$é obrotu zapasow w dniach

zapasy X 365
warto$¢ sprzedanych materialow i towaréw + kosztéw wytworzenia sprzedanych produktow

/0 71 x 365 dni / : 7 665 890,86 zt = 0 dni (2021r = 0 dni; 2020r = 0 dni)

7. Ogoélny poziom zadluzenia

zobowiazania z krotko- i dlugoterminowe
majatek ogotem (aktywa)

1 782 448,16 zt : 18 140 531,78 zt = 9,8% (2021r = 9,4%; 2020r = 6,3%)

8. Pokrycie aktywow trwalych kapitalem wlasnym i rezerwami dlugoterminowymi

e ————————————————————————————
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kapitaly wlasne + rezerwy
aktywa trwale

16 270 615,85 zt : 13 531 049,51 zt = 120,2% (2021r = 112.9%; 2020r = 109,6%)

9. Trwalo§é struktury finansowania
kapitaly wlasne + rezerwy *+ zobowiazania dlugoterminowe
suma aktywow

16 270 615,86 zt : 18 140 531,78 zt = 89,7% (2021r = 89,9%:; 2020r = 93,1%)

10. Wskazniki zaleglosci czynszowych % do wymiaru rocznego:
- lokale mieszkalne
zaleglosci w oplatach — odpisy aktualizujace
roczny wymiar
(353 052,21 zt - 91 601,67 zt) : 4 080 840,04 zt = 6,41% (2021r = 6,49%; 2020r = 7,58%)
- dzialalno$é gospodarcza

zaleglodci w optatach — odpisy aktualizujace
roczny wymiar

(293 337,92 zt - 115 046,31 zt) : 4 155 724,08 7t = 4,29% (2021r = 3,78%; 2020r =
6,57%).

Z analizy wynika, Ze w/w wskazniki utrzymuja si¢ W granicach wartosci
bezpieczngch.

D.5. PROTOKOL I LIST POLUSTRACYJNY Z LUSTRACIJI SPOLDZIELNI ZA
OKRES OD 01.01.2018 R. DO 31.12.2021 R.

Rada Nadzorcza i Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ..Diugie Ogrody” podjeli decyzj¢ o
przeprowadzeniu lustracji przez Jolantg Wojciechowicz - lustratora upr. Nr 113/95
dzialajacego z upowaznienia Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych. Lustracje
przeprowadzono w dniach od 25.04.2022 r. do 10.06.2022 r. Przedmiotem lustracji byty:
Organizacja Spoétdzielni
Sprawy czlonkowskie i dyspozycja lokalami
Gospodarka Nieruchomosciami
Gospodarka Remontowa
Pozostala dziatalnos¢ Spotdzielni — Gdanski Dom Turystyczny

6. Wybrane zagadnienia finansowo — ksiggowe
7 badania sporzadzony zostal protokot a Krajowy Zwigzek Rewizyjny SM przystal List
polustracyjny w ktérym opisal przebieg lustracji i wydat wnioski - zalecenia wynikajace z jej
przebiegu :

1. Kontynuowa¢ realizacj¢ wnioskow przedtozonych w latach 201512019

2. Wprowadzi¢ zmiany zapisow statutowych zgodnie ze wskazaniami w protokole
polustracyjnym

3. W obowiazujgcym . Regulaminie rozliczania kosztow...” unormowaé  zasady
rozliczania kosztow nieruchomosci wspolnych, nieruchomosci bedacych wlasnoscia
Spotdzielni nieruchomosci stanowigcych mienie do wspolnego korzystania.

4. Rada Nadzorcza winna wzmoc kontrole nad realizacja przez Zarzad przyjetych
wnioskéw z poprzednich lustracji, do czego zobowigzana zostala w uchwatach
Walnego Zgromadzenia

Na podstawie protokotow z lustracji i i listow polustracyjnych sporzadzono ,,Harmonogram
realizacji zalecen polustracyjnych z lustracji 2022r.(z uwzglednieniem wnioskow z lustracji
20152018 r.).
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Informacja o realizacji zalecefi po lustracji i harmonogram wykonania tych zalecen zalaczone
sa do dokumentacji Walnego Zgromadzenia.

D.6. DZIALALNOSC EKSPLOATACYJNA

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi w roku 2022, prowadzona byla pod obcigzeniem
panujacej pandemii COVID 19, na podstawie zatwierdzonych planéw gospodarczych i zasady
ze glownym zadaniem Zarzadu i pracownikow administracji Spoldzielni jest:
- utrzymanie we whasciwej sprawnosci zasobow mieszkaniowych i lokali uzytkowych
poprzez konserwacjg, remonty oraz przeglady
_ nadzér nad utrzymaniem dostawy mediow( wody, energii cieplnej, elektrycznej...)
- utrzymaniu odpowiedniej czystosci W zasobach mieszkaniowych (przy budynkach,
chodnikach, placach zabaw, altan $mietnikowych itp.)
_ utrzymanie wlasciwego stanu sanitarnego i zabezpieczenie obiektow Spotdzielni przed
wplywami pandemii SARS COV 19,
Wysokos¢ kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi powinna mie¢ bezposredni
zwiazek z wysokoscig oplat za mieszkanie. Kalkulacje stawki opfat eksploatacyjnych, ktore
maja zabezpieczyC pokrycie kosztow utrzymania zasobow. Spotdzielnia prognozuje jez
uwzglednieniem zapowiadanych zmian cen energii elektrycznej, energii cieplnej, oplat za
wywoz nieczystosci statych, cen wody i $ciekow a takze stawek oplat podatku od
nieruchomosci lub optat za uzytkowanie wieczyste gruntow.
Stawki eksploatacyjne wedtug nas byly kalkulowane na odpowiednim poziomie dlatego
wazrosty (zwigzane Z cenami dostawcow) nie byly wysokie. W 2019 roku po 10 latach
wprowadzono podwyzki (dwukrotne) stawki odpisu na fundusz remontowy Z kwoty 1,30 do
poziomu 2,20 zi/ mZ. Pozwoli to realizowa¢ remonty budynkéw w miarg normalnym zakresie.
Przypominamy, ze do kalkulacji stawek oplat nie uwzglednia si

zaleslosci lokatorow. Zale losci lokatorow sa zale lo$ciami Spoldzielni a nie

wobec pozostalych lokatorow danej nieruchomosci.Tak wiec zaleglosSci nie
staja sie nigdy elementem kalkulaciji oplaty eksploatac inej.

Koszty eksploatacji kazdej nieruchomosci sg co roku rozliczone z lokatorami
zamieszkujacymi t¢ nieruchomos¢, podobnie jak centralne ogrzewanie lub woda i $cieki, a
oplata eksploatacyjna naliczana co miesiac jest oplatg zaliczkowg na poczet przyszlego
rozliczenia.

W ramach prowadzonego nadzoru nad utrzymaniem nieruchomosci starali$my si¢
natychmiast, bez zbgdnej zwloki, reagowaé na panstwa uwagi i wnioski dotyczace
probleméw zycia codziennego oraz awarii i nieprawidlowosci w eksploatacji nieruchomosci
nalezacych do zasobow Spotdzielni.

Ustalili$my liste (kolejnosc) potrzebnych remontow i je realizujemy. Na rok 2022
zaplanowalismy roboty remontowe na kwote przeszto 1265 000,00 zlotych .
Plan zrealizowaliémy na kwot¢ 1 332 786,48 zi
Wykonalismy m.in. :
e naprawiono dachy w 60 % bud. Taborowa 1 (pozostatos¢ przetozona z 2021 1)1 100

% bud. Przy ul. Reformackiej 19 ( odbiory w grudniu 2022 r., koncowa platnos¢ w

styczniu 2023 r.)

e Wymiana okien w piwnicy i cze$é drzwi wejsciowych na PCV i Alu (50%)
pozostatos¢ z 2021 rok

e Wymienili$my czgs¢ (minimalng) piondw wodno-kanalizacyjnych

e Remont ciagdw komunikacyjnych (Zeromskiego i Chtodna )

e TR
Strona 25

S—prawozdanie Zarzadu za 2022 r.



Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Diugie Ogrody” w Gdansku

e Zmodernizowali$my o$wietlenie zewngtrzne na energooszczedne (ledowe)
e Wykonalismy duza ilos¢ prac w trybie awaryjnym (7,35% wydatkéw na remonty)

Nie wykonali§my nast. Prac:

e Remont balkonéw przy ul. Chlodnej (prace zostaly rozpoczete dopiero jesienig 2022
r.) przelozono ich zakonczenie na 2023 rok,

e Wykonanie podestow dla 0sob niepelnosprawnych — Umowa na wykonanie
podpisana w czerwcu 2022 r. Zlecono wykonanie dokumentacji i uzyskania
pozwolenia budowlanego. Przetozono do realizacji na 2023 r.

e Przebudowa i remont $mietnikow przetozono na 2024 r.

Ponownie, jak w latach ubieglych, skladamy serdeczne podzigkowanie wszystkim,
ktorzy przyczynili si¢ do realizacji zaplanowanych przedsigwzigé oraz wszystkim
Czlonkom, ktérzy konstruktywnie wspélpracowali z pracownikami Spéldzielni przy
realizacji zadan, wspomagajac nas swoja wiedzg i do§wiadczeniem.

Zarzad:

#
—————— s
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