Spétdzielnia Mieszkaniowa , Dtugie Ogrody” w Gdansku

REGULAMIN

rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywanie lokali
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Dhugie Ogrody” w
Gdansku
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Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Dtugie Ogrody” w Gdansku

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Regulamin niniejszy okresla zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami oraz
ustalania optat w Spoéldzielni Mieszkaniowe] ,,Diugie Ogrody” w Gdansku, zwanej
dalej spotdzielnig.

2. W Spotdzielni wprowadza sie nastgpujgce oplaty:

a) eksploatacja i konserwacja

b) podatek od nieruchomosci

c) oplata za uzytkowanie wieczyste

d) centralne ogrzewanie

e) ciepla woda (podgrzewanie)

f) woda i kanalizacja

g) energia elektryczna (zuzyta w czgsciach wspdlnych budynku)
h) gaz

1) gospodarowanie odpadami komunalnymi
j) fundusz remontowy

k) konserwacja domofonu

1) konserwacja dzwigow

m) konserwacja anten

n) monitoring

§2

1. Czlonkowie spoldzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spoéldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami
niniejszego Regulaminu.

2. Osoby niebgdace czlonkami spotdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, s3 obowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni przez uiszczanie
oplat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spétdzielni. Nie przystuguje im prawo do
udziatu w pozytkach z dziatalnosci gospodarczej prowadzonej przez spoldzielnie.

3. Czlonkowie spoldzielni bgdacy wlascicielami lokali sa obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spoldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami
niniejszego Regulaminu.
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4. Wiasciciele lokali niebgdacy cztonkami spéldzielni, sa obowiazani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w
okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg poprzez uiszczanie oplat na
takich samych zasadach, jak cztonkowie spétdzielni. Nie przystuguje im prawo do udziatu w
pozytkach z dziatalnosci gospodarczej prowadzonej przez spotdzielnig

5 Zarzad spotdzielni prowadzi dla nieruchomosei :
1) ewidencje 1 rozliczenie przychodéw 1 kosztéw, o ktorych mowa w ust. 1-4;

2) ewidencje wplywow i wydatkow funduszu remontowego dla budynkowej nieruchomosci,
ktora powinna uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tej
nieruchomosci.

6. Za optaty, o ktorych mowa w ust. 1-4, odpowiadaja solidarnie z cztonkami spétdzielni,
wiascicielami lokali niebgdgcymi cztonkami spotdzielni lub osobami niebgdacymi cztonkami
spotdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, osoby
pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstgpnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

7. Czlonkowie spétdzielni, wiasciciele lokali niebedacy cztonkami spéldzielni i osoby
niebedace czlonkami spotdzielni, ktérym przyshuguja spoldzielcze wiasnosciowe prawa do
lokali sktadaja w terminie siedmiu dni od zaistnienia zmiany pisemne oswiadczenie o osobach
stale z nimi zamieszkujacych w lokalu, a takze o osobach faktycznie korzystajacych z lokalu.
W oswiadczeniach wskazywane sg imiona i nazwiska oraz okres zamieszkiwania lub
korzystania z lokalu tych oséb. O$wiadczenia sktadane sg w terminie 7 dni od zaistnienia
zmiany na przysziosc.

8. Optlaty, o ktérych mowa w ust. 1-4 wnosi si¢ co miesiagc z géry do 15 dnia miesigca. W
przypadku braku zaptaty optat do ostatniego dnia miesigca w ktérym oplaty s3 wymagalne
nalicza sie odsetki ustawowe za opdznienie oraz udokumentowane_koszty upomnienia lub
wezwania do zaplaty.

9. Oplaty, o ktorych mowa w ust. 1-4, przeznacza sie wylacznie na cele okreslone w tych
przepisach.

10. O zmianie wysokosci oplat zaleznych od spétdzielni, spdtdzielnia jest obowigzana
zawiadomié¢ osoby, o ktdrych mowa w ust. 1-4 co najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec
miesigea kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

11. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od spotdzielni,
w szczegolnosci energii, wody oraz odbioru $ciekéw, gazu, odpadéw komunalnych,
spotdzielnia jest obowigzana zawiadomié¢ osoby, o ktérych mowa w ust. 1-4 co najmniej na
14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie pdézniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajgcego ten termin.

12. Czlonkowie spoldzielni, wiasciciele lokali niebedacy cztonkami spétdzielni, osoby
niebedace czlonkami spdtdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do
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lokali mogg kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze
sgdowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowa ponosza oni oplaty zalezne w
dotychczasowej wysokosci. Optaty niezalezne od spoldzielni ponoszone sg w nowej
wysokosci.

13. Obowiazek uiszczania optat powstaje z dniem uzyskania tytutu prawnego do lokalu, a
ustaje z dniem jego utraty.

14. Czlonek spoldzielni, wiasciciel lokalu niebedacy czlonkiem spoétdzielni, osoba niebedaca
cztonkiem Spdétdzielni, ktorej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu oraz
wlasciciel lokalu nie moze potrgca¢ swoich naleznosci od Spoétdzielni z oplat za uzywanie
lokali. '

§3

1. Oplate eksploatacyjng ustala si¢ na poszczegolne lokale w proporcji powierzchni
uzytkowej lokalu do sumy powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w budynku.

2. Powierzchnia uzytkowa lokalu jest okreslona w ewidencji ksiggowej spoéldzielni,
powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujgcych sie w lokalu, a w szczegdlnosci
pokoi, kuchni, przedpokoi, korytarzy, tazienek, oraz innych pomieszczen w granicach
lokalu. Do powierzchni uzytkowej lokalu nie wehodzi powierzchnia balkonow, logii 1
piwnic.

3. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuza pokrywaniu wydatkoéw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci
wspolnej.

4. Pozytki 1 inne przychody z wilasnej dziatalnosci gospodarczej spoéldzielnia moze
przeznaczy¢é w szczegllnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym czlonkow, w szczegdlnosci
optaty eksploatacyjnej 1 funduszu remontowego.

5. Osoba, ktorej przystuguje tytul prawny do lokalu nie jest uprawniona bez zgody
spoldzielni do jakgkolwiek ingerencji w instalacje, w szczegdlnosci: gazowa,
centralnego ogrzewania, wodno-kanalizacyjng, elektryczna.

§ 4

1. Okresem rozliczeniowym oplat jest rok kalendarzowy, z wyjgtkiem rozliczenia
dostawy zimnej i cieplej wody — okresem rozliczeniowym jest okres 6-ciu miesiecy.

2. Podstawsg do rozliczen kosztéw zasobami jest plan gospodarczy uchwalany przez Rade
Nadzorczg uchwalana przez spotdzielnie.

3. Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej
przez spoldzielnig, a przychodami z opfat, o ktérych mowa w § 2 ust. 1-4 zwieksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosei w
roku nastepnym.
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II. POSTANOWIENIA SZCZEGOLOWE

A. KOSZTY EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI

§5

Koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci obejmujg w szczegdlnosei:
a) wydatki na administracje, Zarzad i Rade Nadzorcza
b) wydatki na konserwacje¢ i odpis na fundusz remontowy
c) wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci
d) koszty gospodarki odpadami komunalnymi
e) wydatki na konserwacje i utrzymanie wind
f) optaty za dostawe energii elektrycznej, ciepta i wody ogolnego uzytku
g) ubezpieczenia
h) podatki i optaty lokalne.

§ 6

1. Jednostka rozliczeniowg oplaty eksploatacyjnej jest 1 m’® powierzchni uzytkowej
lokalu, z zastrzezeniem ust. 2-4.

2. Jednostka rozliczeniowg oplaty za konserwacje dzwigdw i zuzycie gazu jest ilo$¢ oséb
zamieszkujgcych lub korzystajgcych z lokalu.

3. Jednostkg rozliczeniowa opltat za konserwacje¢ domofonéw, konserwacje anten,
monitoring i energie elektryczng (zuzyta w czgsciach wspdlnych budynku) jest lokal.
Optaty ustalane sg w oparciu o rzeczywiste koszty ponoszone przez spdtdzielni¢ na
konserwacje 1 utrzymanie urzadzen w nalezytym stanie technicznym.

4. Oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnym naliczane sg zgodnie z zasadami
okreslonymi przez uchwaty Rady Miasta Gdanska

§7

1. Podstawg rozliczenia obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami eksploatacji, z
zastrzezeniem ust. 2 i 3 jest planowany $redni roczny koszt w przeliczeniu na 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu. Srednioroczny koszt w przeliczeniu na 1 m’
powierzchni uzytkowej ustala si¢ w drodze podzielenia globalnej kwoty kosztow
przez srednioroczng powierzchnie uzytkowg lokali.

2. Podstawg rozliczenia obcigzen poszezegdlnych lokali kosztami konserwacji i
utrzymania dzwigow oraz zuzycia gazu jest planowany sredni koszt w przeliczeniu na
1 osobe zamieszkujaca lub korzystajaca z lokalu w przeliczeniu na ilos¢ oséb
zamieszkujacych lub korzystajacych z lokalu. Srednioroczny koszt w przeliczeniu na
osobe zamieszkujacg lub korzystajaca z lokalu ustala sie w drodze podzielenia
globalnej kwoty kosztow przez $rednio roczng ilo$¢ oséb zamieszkujacych lub
korzystajgcych z lokali w nieruchomosci.

3. Podstawa rozliczenia obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami konserwacii
i utrzymania: domofonow, konserwacji anten, monitoring i energie elektryczng
(zuzyta w czesciach wspélnych budynku) jest lokal. Srednioroczny koszt w
przeliczeniu na lokal ustala sie w drodze podzielenia globalnej kwoty kosztéw przez
ilo$¢ lokali w nieruchomosci.
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4. Czynsz najmu lokali stanowigcych wilasnos¢ spotdzielni oraz czesci nieruchomosci
wspolnej udostepnionej do wylacznego korzystania ustala Zarzad w umowach w
drodze negocjacji, uwzgledniajac koszty funkcjonowania lokalu i zysk spétdzielni.

B. KOSZTY DOSTAWY CIEPLA, WODY I ODPROWADZANIA SCIEKOW
§8

Koszty dostawy ciepla, dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekéw okresla odrebny
regulamin

C. FUNDUSZ REMONTOWY
§9

1. Fundusz remontowy tworzy si¢ w celu zabezpieczenia $rodkéw na remonty zasobow
mieszkaniowych.

2. Podstawg okreslenia obcigzen poszczegolnych lokali z tytulu odpisu na fundusz
remontowy jest roczny plan remontéw zawarty w planie gospodarczym spétdzielni.
Jednostka rozliczeniowa jest 1 m* powierzchni uzytkowe;j lokalu.

D. PODATEK OD NIERUCHOMOSCI, OPLATA ZA UZYTKOWANIE
WIECZYSTE
§ Mo G~
1. Wysokos¢ oplat z tytutu podatku od nieruchomosci i oplat za uzytkowanie wieczyste,
naliczana jest na podstawie uchwal Rady Miasta Gdandska i przeliczana przez
spotdzielni¢ na powierzchnie uzytkows lokali.
Jednostka rozliczeniows dla oplat o ktérych mowa w ust. 1 jest 1 m? powierzchni uzytkowe;
lokalu.

III. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 1241 b

Niniejszy regulamin zostat uchwalony uchwata Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Dhugie Ogrody” nr...../A ]Y 'Mzz dnia .....%3:92. ZeXA,
1 obowigzuje od dnia jej podjecia.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
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