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Spoétdzielnia Mieszkaniowa , Dtugie Ogrody” w Gdansku

l. DZIALALNOSC ORGANIZACYJNO-SAMORZADOWA

1.0rganizacja wewnetrzna Spotdzielni

Spoldzielnia realizowala swoje zadania przy ilosci 22,68 etatéow (w tym 12,84 etatow
pracownikéw umystowych i 9,84 etatow pracownikow fizycznych) zatwierdzonych
uchwatami Rady Nadzorczej nr 9/X/2019 z dnia 23.10.2019 roku i 10/X/2020 z dnia
08.07.2020 r.

Taka ilo$¢ etatéw i zatrudnionych pracownikéw zapewnita (przy duzym wysitku i nakltadzie
sit pracownikéw) prawidlowe wykonywanie i realizacj¢ natozonych zadan gospodarczych
jak tez zapewnila pelng obstugg czlonkow 1 mieszkancow.

1. Organizacja samorzadowa

Walne Zgromadzenie
Organem samorzgdowym o randze ustawowej jest Walne Zgromadzenie , ktére odbylo sie 23
wrzesnia 2020 r. i wziglo w nim udzial 28 czlonkéw Spoétdzielni i 2 pelnomocnikéw co
stanowi 4,81 % uprawnionych cztonkoéw Spoétdzielni ( 582).
Odbyte zebranie mialo charakter sprawozdawczo - wyborczy.
Na zebraniu wptyngty trzy wnioski dotyczace :

1. Wyciszenia pomieszczenia wezla cieplnego w piwnicy - przekazano GPEC

2. Zamieszczania informacji i dokumentéw o Walnym Zgromadzeniu na stronie

internetowe] Spotdzielni - wykonano
3. Montaz stojakéw na rowery przy blokach — Ujete w planie modernizacji zasobow

Na Walnym Zgromadzeniu odbytym w dniu 23 wrzesnia 2020 r. przyjeto sprawozdanie
Rady Nadzorczej i zatwierdzono roczne sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci oraz
sprawozdanie finansowe Spotdzielni za rok 2019. Walne zgromadzenie zostalo zapoznane z
przebiegiem i wnioskami z lustracji pelnej za lata 2015do 2017 i problemowej- z dziatalnosci
dzialu technicznego za okres od 15.06.2017r do 31.07.2018 r. Rowniez czlonkom Zarzadu
Spéldzielni udzielono absolutorium a takze przyjete zostaly zmiany w Statucie wynikajace z
nowelizacji Ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych i zmian w Prawie Spotdzielczym.
Walne Zgromadzenie podjelo uchwaly w sprawie:

- zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni za rok 2019,

- zatwierdzenia sprawozdania rocznego i sprawozdania finansowego za 2019 rok

- zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2019 rok,

- pokrycia straty bilansowej za rok 2019,

- udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu Bogdanowi Woloszka,

- udzielenia absolutorium Czlonkowi Danucie Grzywacz

- udzielenia absolutorium Cztonkowi Zarzadu Kierownikowi GDT- Ewie Kuniewicz

- przyjecia poprawek do Statutu Spoldzielni,

Rada Nadzoreza

Rok 2020 byt drugim rokiem dziatalnosci Rady Nadzorczej biezacej kadencji rozpoczetej po
wyborze w czerwcu 2019 roku ( na kadencje czerwiec 2019 — czerwiec 2022). Czlonkowie
Rady Nadzorczej brali czynny udziat w pracach komisji problemowych przyczyniajgc si¢ do
rozstrzygania wielu zagadnien w dziatalnosci Spotdzielni poprzez:

- biezaca kontrole caloksztattu dziatalnosci Spétdzielni,
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- opiniowanie i zatwierdzanie planoéw gospodarczo finansowych,

- opiniowanie i zatwierdzanie planow remontéw 1 konserwacji,

- czynny udzial w windykacji zalegtosci czynszowych,

- kontrole stanu technicznego nieruchomosci SM

- opracowanie i nowelizacj¢ Statutu i regulaminéw z niego wynikajacych,

- udziat w komisjach przetargowych,

- nadzorowanie racjonalnego wydatkowania funduszy celowych Spétdzielni.

Zarzad

Funkcje kierowania biezaca dziatalnoscig Spotdzielni petnit Zarzad od 01.01. do
31.07. 2020 roku w skladzie 3 osobowym (Prezes Bogdan Wotoszka oraz Cztonek Zarzadu,
Kierownik Gdanskiego Domu Turystycznego - Ewa Kuniewicz i Czlonek Zarzadu ds.
techniczno - eksploatacyjnych - Danuta Grzywacz) a od 01.08 do 31.12.2020r. w  skladzie
2-osobowym tj. Prezesa Bogdana Woloszka oraz Czlonka Zarzgdu, Kierownika GDT- Ewy
Kuniewicz. Dziatalno$¢ Zarzadu przebiegala zgodnie z ,Regulaminem Pracy Zarzadu”, a jej
wyrazem byly decyzje podejmowane w ramach podzialu czynnosci pomiedzy czionkami
Zarzadu Spoéldzielni. Podejmowanie decyzji odbywato si¢ kolegialnie na posiedzeniach
Zarzadu, ktérych w roku 2020 odbylo si¢ 9. Zarzad podjat 6 wuchwat i 2 zarzadzenia
(Prezesa).
Tematami w biezacej pracy Zarzadu Spoéldzielni w roku 2020 byly miedzy innymi ponizsze
(utrudnione poprzez ograniczenia zwigzane z COVID 19) sprawy :

- kontynuacji rob6t remontowych wedhlug stopnia pilnosci potrzeb ,

- utrzymanie dyscypliny i ptynnosci finansowej Spotdzielni,

- racjonalizacji wydatkdéw i ograniczania kosztow eksploatacji i remontoéw zasobdw
mieszkaniowych oraz kosztow wilasnych Spoétdzielni w tym: energii cieplnej,
zuzycia wody, energii elektrycznej,

- rozliczania kosztéw energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania, energii
elektrycznej i podgrzania wody oraz rozliczania kosztow zuzycia zimnej wody,

- czlonkowsko — mieszkaniowe, przeksztalcen lokali oraz meldunkowe,

- zwigzane z utrzymaniem porzgdku na terenie osiedla ,

- zwigzane z zagospodarowaniem terendéw oraz wynajmem i dzierzawg lokali
uzytkowych, jak réwniez cesji praw i obowigzkéw wynikajacych z umow najmu
lokali

- zwigzane z negocjowaniem umow ,

- zwigzane z realizacjg ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,

- realizacja wnioskow z Walnego Zgromadzenia,

- dotyczace sprawozdawczosci Zarzadu za okresy roczne i kwartalne oraz bilansu
Spotdzielni,

- dotyczace planowania rzeczowo — finansowego,

- dotyczace przebiegu i realizacji prac konserwacyjnych i awaryjnych,

- dotyczacych windykacji zadluzen i postepowan ugodowych

- dziatalnoscig gospodarcza Spétdzielni, w tym pracg GDT oraz problemami z tg
dziatalnoscia zwigzanymi,

- realizacja wnioskow polustracyjnych

Szczegblnie prowadzono dziatania majace na celu podniesienie stanu sanitarnego obiektow
oraz zabezpieczenia przed mozliwymi przyczynami i pézZniej ewentualnymi skutkami
zachorowan na COVID 19 .
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II. SPRAWY CZLONKOWSKIE

SPRAWOZDANIE DZIALU CZEONKOWSKIEGO NA 31.12.2020r.

1. Stan czlonkow na 31.12.2020r.

ogoélem - 617
IL. Ilo$¢ mieszkan na 31.12.2020r. - 528
wlasnosciowe - 303 57,39 %
odrebna wlasnosé - 211 39,96 %
umowy najmu - 7 1,33 %
lokale socjalne - 3 0,95 %
bezumowne - 2 0,37 %
528 100%

ITI.  Odr¢bna wlasno$¢ na 31.12.2020 r.
Na 31.12.2020 r. przeksztalcono w odr¢bng wlasnosé 211 mieszkan.

IV.  Na31.12.2020 r. zalozonych jest 308 ksigg wieczystych.

V. Sprawy eksmisyine, licytacje na dzien 31.12.2020r.

Na drodze postgpowania komorniczego — 2 licytacje z prawa wiasnosci
- 6 egzekucji z wynagrodzenia

VI Czlonkowie wykluczeni w 2020r. — 0

Czlonkowie wykresleni (uchwala Rady Nadzorczej) — 0 0osob

R ——————Seses
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III. SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ
SPOLDZIELNI

Sprawozdanie zawiera informacije dotyczace nastepujacych tematow:

A. Stan zasobow Spoétdzielni na 31.12.2020 r.

B. Zdarzenia istotne wplywajgce na dziatalno$¢ Spoétdzielni w 2020 r.

C. Informacja o wynikach ekonomicznych z gospodarki zasobami mieszkaniowymi

i dziatalnosci gospodarczej opodatkowanej podatkiem dochodowym od 0séb prawnych wraz
z tabelami analitycznymi stanowigcymi zataczniki do niniejszego sprawozdania - wedtug
ponizszego wykazu:

Zatgcznik nr 1 - Wynik finansowy za 2020 r.

Zatgcznik nr 2 - Zestawienie przychodéw i kosztéw eksploatacji lokali za 2020 r.

Zatgcznik nr 3 - Budzet mediow GZM stan na dzien 31.12. 2020 r.

Zakacznik nr 4 - Koszty i przychody dziatalnosei gospodarczej w 2020 r.

Zatacznik nr 5 - Koszty zarzadzania i konserwatora w 2020 r.

Zatacznik nr 6 - Zatrudnienie i ptace za 2020 r.

Zalgcznik nr 7 — Przychody, koszty oraz stany funduszu remontowego w 2020 r.

1 Zestawienie wydatkéw z funduszu remontowego w 2020 roku.

D. Informacje dodatkowe — naleznosci i zobowigzania:

Zalacznik nr 8 — Zestawienie sald naleznosci i zobowigzan na dzien 31.12.2020 r.

Zatgeznik nr 9 - Srodki pieniezne Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Dtugie Ogrody” w Gdansku —
stan na 31.12.2020 r.

Zatgcznik nr 10 - Zestawienie zaleglo$ci w oplatach na dzien 31.12.2020 1.

e s e Y
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A. Stan Spoldzielni na dzien 31.12.2020 r.

Zasoby mieszkaniowe i pozostale zwigzane z gospodarka zasobami mieszkaniowymi
przedstawia ponizsza tabela :

Tabelanr 1
Zasoby administrowane przez Spéldzielni¢ w/g stanu na 31.12.2020 r.
Lp Tresé Ogdlem W tym
Chlodna 1 Dtugie Ogrody | Reformacka Taborowa 1 | Zeromskiego 1| Rzesna 1, 1A
22 24,26 19
1 | Ilosé budynkbw 8 1 3 1 1 1 1
mieszkalnych
1a | Powierzchnia uzytkowa 25 364,59 m*| 396000 m? 11 880,00 m? 1709,75 m? 311080 m? 141552 m? 328R52m?
lokali mieszkalnych
2 | Zamieszkalych osib 1083 181 497 63 123 57 162
3 |Czlonkowie S-ni razem 501 87 254 24 39 24 73
4 | Nie czlonkowie 23 1 9 0 | 0 12
5 | No&¢ lokali mieszkalnych 528 88 263 24 40 24 89
S5a | W tym - prawa wlasnosci 307 57 156 7 21 6 60
- pow, uzytk. lok. wiasn. 14 213,99 m? 2507,60 m? 703220 m? 486 40 m? 1 585,81 m? 357.24 m* 224474 m?
5b |- lakatorskie prawo - - - - - - -
- pow. uzytk. 1. 0,00 m? - - - - -
lokatorskich
5c |- adrebne wiasnosci 207 30 105 17 19 18 18
- pow. uzytkowa 10 648,72 m? 1392.80 m? 4 766,60 m? 122335 m? 152499 m? 1 058.28 m? 682,70 m?
odrebnych wlasnosci
5d |- lokale w najmie 9 1 2 - - . 6
- pow. lokali w najmie 390,00 m* 59,60 m? 81,20 m? - - - 24920 m?
5e | lokale socjalne 5 - & = - . 5
pow. uzytkowa lokali 111,88 m* - - - - - 111,88 m?
socjalnych
6 |Iloéé budynkdow 1 - - - - - 1
niemieszkalnych
pow. uzytkowa GDT 6 393,91 m* = - - - - 639391 m?
7 | Hod¢ lok. uzytkowych 13 - - - - 10 3
7a | powierzchnia lokali 1207,63 m* - - 156,66 m? - 501,88 m?* 549,09 m?
uzytkowych
8 [ Powierzchnia gruntéw w 7 907,03 m? 123,00 n?? - 841,03 m? - - 6 943 00 m?
uzZytkowaniu wieczystym
S-ni
8a | Wariodé prawa 25 651,30 zt 131501 - 4 876,82 z1 - - 19 459,47 zt
uzytkowani
wicczyslego(netto)
9 | Grunty wlasne 14 874,35 m? 1 883,09 m? 559140 m? - 1954,19 m? 996,57 m? 444910 m?
9a | Wartosé gruntdow 363 756,30 z1 715591 zt 21 680,97 zt - 327 556,42 zt 4 309,68 zi 3053324
wiasnych
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Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Diugie Ogrody” w Gdarnsku

B. Zdarzenia istotne wplywajgce na dzialalnos¢ Spoldzielni w 2020 r.

1/ Pandemia COVID 19. Obostrzenia i ograniczenia z tym zwigzane.

2/ Przyjecie i podpisanie projektu Planu Finansowo-Gospodarczego i Planu Prac
Remontowych na 2020 rok.

3/ Przyjecie sprawozdan: finansowego i z dziatalnosci Spoétdzielni za 2019 rok.

4/ Zwotanie i przeprowadzenie Walnego Zgromadzenia Cztonkdw Spotdzielni.

5/ Wykonywanie prac remontowo- konserwacyjnych w budynkach mieszkalnych za taczng
kwote 265 480,50 zt.

6/ Wykonanie prac remontowo-konserwacyjnych w GDT - koszty 2020 roku na tgczng kwote
195 805,68 zi.

7/ Prowadzenie cigglego nadzoru sanitarnego w tym zabiegow dezynfekcji w budynkach
Spotdzielni i Gdanskim Domu Turystycznym

8/ W 2020 roku ustanowiono 3 odrebne wiasnosci lokalu mieszkalnego.

Razem do 31.XI1.2020 r. ustanowiono 211 odrgbnych wtasnosci.

Na dzien 31.12.2020 roku lgczna powierzchnia odrebnych wiasnosci lokali mieszkalnych
wynosi 10 776,52 m?, co stanowi 42,05% ogolnej powierzchni lokali mieszkalnych.

C. Informacja o wynikach ekonomicznych z dzialalnos$ci Spéldzielni za 2020 r.

Podstawa prawna prowadzonych ksigg rachunkowych:

- Ustawa z dnia 29.09.1994r o rachunkowosci (j.t. Dz.U. z 2019 r. poz. 351 z pdzn.
zmianami)

- Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r o spéldzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2013 r., poz.
1222 z pdzn. zmianami)

- Ustawa z 16 wrzesnia 1982r Prawo spoldzielcze (tekst jednolity Dz.U z 2017r poz. 1560 z
péZn. zmianami)

- Statut Spoldzielni (tekst jednolity) uwzgledniajagcy zmiany uchwalone przez Walne
Zgromadzenie w dniu 27 czerwea 2018 roku.

Zmiany do statutu zarejestrowano przez Sad Rejonowy w Gdansku w dniu 31.10.2018 roku —
sygn. akt GD.VII NS-REJ. KRS 015503/18/095

- Zaktadowy Plan Kont obowigzujgcy od 01.01.2016r - Uchwata Zarzgdu nr 14/2016 z dnia
05.12.2016 r. ze zmianami.

- Plan finansowo-gospodarczy na 2020 rok — zatwierdzony Uchwatlg Rady Nadzorczej S.M.
»Dhugie Ogrody” w Gdansku nr 2/X/2020 1. z dnia 29.01.2020 roku.

W roku sprawozdawczym dziatalno$é Spotdzielni dotyczyta gldwnie administrowania
zasobami mieszkaniowymi w zakresie ich eksploatacji i utrzymania zasobéw w nalezytym
stanie technicznym oraz $wiadczenia ustug w zakresie noclegow i ustug towarzyszacych
wykonywanych przez Gdanski Dom Turystyczny.

Na eksploatacji lokali mieszkalnych w 2020 roku uzyskano ,persaldo” wynik ujemnys, tj.
nadwyzke kosztow nad przychodami w kwocie: 43 387,86 zl.

Na pozostalej dzialalnosci (opodatkowanej PDOP) uzyskano wynik ujemny (stratg) w
kwocie: 189 745,05 zL

Dane dotyczace wyniku finansowego za 2020 rok przedstawia tabela nr 2 stanowigca
zalgeznik nr 1 do sprawozdania :
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Zatacznik nr 1
Wynik finansowy za 2020 rok
w PLN Tabela nr 2
Nazwa Przychody | Koszty Wynik

Eksploatacja lokali mieszkalnych (dzialalnosé bezwynikowa)
Eksploatacja lokali mieszkalnych 1279 922,07 1323 309,93 -43 387,86
Fundusz remontowy 621 448,33 621 448,33 0,00
Media (CO, CWU, ZW, energia elektr., gaz) 1 888 236,09 1 888 236,09 0,00
Razem 3 789 606,49 3 832 994,35 -43 387,86

Koszty i przychody dzialalnosci gospodarczej (dzialalnos¢ wynikowa)

Gdanski Dom Turystyczny 2 140 733,26 2511 533,95 -370 800,69
Lokale ugy’ckowe w 1:1161'uchomosc1 na ul. 167 592,58 86 724,04 80 868,54
Zeromskiego w Gdansku

: o 29 157,35 19 365,52 9791,83
Pozostata dziatalnos¢ gospodarcza ’
Razem 2 337 483,19 2617 623,51 -280 140,32
Koszty i przychody z pozostalej dzialalnosci finansowo-operacyjnej
Przychody i koszty finansowe 13 556,34 3 366,60 10 189,74
w tym zwigzane ze sprzedazq zwolniong z 0088 49 132227 7 766.22
podatku dochodowego o ! g
Pozostate przychody i koszty operacyjne 248 517,94 168 312,41 80 205,53
w tym zwigzane ze sprzedaiq zwolniong z 151 95640 119 108.28 3284812
podatku dochodowego ’ - d
Razem 262 074,28 171 679,01 90 395,27
w tym zwigzane ze sprzedazg zwolniong z 161 044.89 120 430.55 40 614.34
podatku dochodowego 1 ’ )
Ogolem koszty i przychody z fytufow
innych niz eksploatacja lokali mieszkalnych 2 599 557,47 2 789 302,52 -189 745,05
i nieruch.
Podatek dochodowy od oséb prawnych 0,00
STRATA na dzialalnosci Spéldzielni -189 745,05

Ponizej jej omdwienie :

Sprawozdanie Zarzadu za 2020 r.

Strona 8




potdzielnia Mieszkaniowa ,Dtugie Ogrody” w Gdansku

1/ Eksploatacja lokali mieszkalnych .... (dziatalno$¢ rozliczana ,,bezwynikowo™)
uzyskano nadwyzke kosztéw nad dochodami w/g wyliczenia:

L T 3 789 606,49 zt
L — 3 832 994,35 zi,
w tym narzut kosziow zarzgdzania i konserwatorow: 551 447,78 zi

s L AR T SR — (-) 43 387,86 zL
2/ Dzialalno$¢ gospodarcza (dzialalnosci wynikowa) wykazuje strate w/g wyliczenia:
DU CNON v esmmonomsmnssssvms anssdiin s sass s soss a5 AR5 RSN 2337 483,19 zt
S 2617 623,51 zi,
w tym narzut kosztow zarzgdzania i konserwatorow: 340 353,94 zi

przychody —Koszly = cucsvsssssessrsavesssnsessevesvevsesines T (-) 280 140,32 z1
3/ Dzialalno$¢ finansowa uzyskano wynik dodatni (dochdd) w/g wyliczenia:
L1 & T — 13 556,34 zt
L T ————— 3 366,60 zt
w tym narzut kosztow zarzgdzania i konserwatoréw: 1 972,20 =zt

i aoTe LT TR T U ——— 10 189,74 zi
w tym wynik dotyczqgcy:

- dziatalnosci zwolnionej z PDOP ........ccccovvvieoniieviiieneesieieeisesnsesins 7 766,22 zI

- dziatalnosci opodatkowanej PDOP... ... .....cccoovvivevivcaeiieiiiesaneanens 242352 =

4/ Pozostala dzialalnos¢ operacyjna uzyskano wynik dodatni (dochéd) w/g wyliczenia:

PR E YOI coivimins soms o S TS R A aan oA s B s mna bAoA e AR AR PSR ATS 248 517,94 7

L, 168 312,41 zi,

w tym narzut kosztow zarzgdzania i konserwatoréw: 36 154,88 z1

przychody — KoSZtY = .uicuvssmsssnnsssnmersvisvsenssversssvsssrsassmeonn ves susnsss 80 205,53 zl.
w tym wynik dotyczgcy:

- strata na dzialalnosci zwolnionej z PDOP .........cocoivevcceiiicieaecenn, 32 848,05 =i

- dochéd na dzialalnosci opodatkowanej PDOP.. ... ........ccceeeennannn... 47 357,48 21

5/ Wynik dzialalno$ci Spoldzielni (bez eksploatacji lokali mieszkalnych):

PIZYCROAY ...iiiiiiiiiiiiciiit et e bae s 2599 557,47 zt
KO3 st oo e e o s e e sr e megmresgasemzenssnsanianeassaganasssn 2 789 302.52 zt
przychody — koszty = strata w KWocie: ......cccceviiiiiiniininnnnnnn (-) 189 745,05 zi.

Ujemny wynik (tj. nadwyzka kosztéw nad przychodami) na eksploatacja lokali
mieszkalnych obejmujacy wylacznie przychody i koszty 2020r, wynoszacy ,,persaldo”

43 387,86 zt jest mniej korzystny od zaplanowanego (plan zaktadat ujemny wynik w kwocie:
21 662,00 zi).

Pamigtaé nalezy, ze nadwyzka kosztéw nad przychodami na tzw. ,,GZM” narastajaco za
lata 2010 -2020 wynosi ,,persaldo”: 597 242,52 z}I (w_tym kwota 331 689,71 z}I do pokrycia
zyskiem lat przyszlych na podstawie Uchwaly Walnego Zgromadzenia a kwota

265 552,81 zl do pokrycia oplata eksploatacyjna).

Strata na dzialalnosci Spéldzielni (dzialalnosci gospodarczej i pozostalej dziatalnosci
operacyjnej 1 finansowej) wyniosta w 2020 roku: (-) 189 745,05 z} .

Plan na ten rok zakladal uzyskanie zysku netto w kwocie 83 585,00 zi.

OMOWIENIE ANALITYCZNE :
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Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Diugie Ogrody” w Gdansku

C.1. Eksploatacja lokali mieszkalnych (bez mediow).
Dane analityczne dotyczace kosztéw i1 przychodow eksploataciji lokali mieszkalnych (bez
mediow) za 2020 r. przedstawia tabela nr 3 stanowigca zalacznik nr 2 do sprawozdania.

Zestawienie przychodow i kosztow eksploatacji lokali mieszkalnych za 2020 r.

Tab.nr3  wPLN
cona- nie |V tym nieruchomosei:
Lp B i Wﬁ‘;c"‘:‘] 3 ::f:ndna 1 | D.Ogrody 22.26 | Reformacka19 | Tahorowal | Zeromskiegol | Ragsnal-la
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
KOSZTY EKSPLOATACJILOKALIMIESZKALNYCH
& |Korsty ekeplontacyjue 21 063 26 995,92 3 082,76 11 298,89 1364,69 7 159,55 1398,24 2 691,79
1|ubezpieczenia 13 563 13 467,65 2 046,00 6254 R6 29220 1 694,16 R0OR 08 177235
2 tereny z@eione 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 |pozostale materialy 7 500 13 528,27 1 036,76 504403 472,49 546539 590,16 919.44
B Oplaty obligatoryjne 25694 23 734,14 3 935,78 10019,12 -119,76 2 565,84 685,80 6 647,36
I' [podatek od nieruch. 24 367 24 235,08 3612,12 10019,12 817.80 2565 84 685 80 6534.40
2 |uzytk. wieczyste 1327 =500,94 323 66 0,00 -937,56 0,00 0,00 112.96
C |Koszty uslug 716 955 i 721 132,09 111 567,73 362 118,99 42 060,87 72 843,50 36 583,79| 9595721
1 [monitoring 66 838 65 162,45 11 551,68 42 455,16 0.00 0,00 0,00 11 155,61
2 . 20000 10 445,64 100397 634272 35507 744,14 273,60 1 726,14
| sprtaiic GZM 247 630 257 176,10 37 660,16 113 581 64 19 037 60 33 (28 68 16 557.89 37310,13
4 i —_ 45 (00 58 685,83 7550,10 2767542 323769 7 590 44 533444 729774
5 g LT 262 059 249 959,91 3891635 116 651,59 17 302 67 30 709,72 13954 83 3242475
6 [konservacja dawigow 59 678 61 784,60 12 754,39 4903021 0,00 0,00 0,00 0,00
7 |konserwacja anten 3 400, 3413,28 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3413,28
8 |konserw. domofoniw 12 500 13 541,52 213108 638225 1 165,08 770,52 46303 262956
9 Jwykup grunidw 3400 962,76 0,00 0,00 962,76 0,00 0,00 0,00
D |Koszty zarzgdzania 530614 551 447,78 86 475,20 259 425,60 37 336,11 67 931,08 3091095 69 368,84
E |RAZEM (A,B,C,D) 1294 326] 132330993 205 061,47 642 862,60 80 641,91 15049997 69 578,78 174 665,20
F | Odpis na FR 621 742 621 448,33 97 534,56 292 654,68 42 059,91 76 526,52 34821,84| 77 850,82
G |OGOLEM(A,B.C,D,F) 1916 068] 1944 758,26] 302 596,03| 93551728 122701,82| 227026,49| 104400,62| 252 516,02
PRZYCHODY EKSPLOATACJILOKALI MIESZKALNYCH
| |eheploatacia i §20939)  847517,60]  130731,84] 32224962 6001224 10199307 4586280 12666803
konserwacja
podatek od -
2 |piemchomodei 24367] 2405829 3 555,00 10081,07 817,68 256512 686,16 635326
3 Juzytk, wieczyste 1327 -479,64 478 31 0,00 -1 03607 0.00 0,00 81.12
4 lmonitoring 66 888 66 751,03 1161600 44184 00 0,00 0,00 0,00 1095103
5 |wywdznieczysiosei 262 059 249 260,53 38941,38 117 087,32 17 302,64 30 709,40 1365505 31 264,74
6 [konserwacja dawigow 5967 51 711,02 13 002,00 38 709,02 0,00 0,00 0,00 n,0n
7 konserwacja anten 3400 3 155,89 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 315589
8 |konserw. domofondw 12 300 12 341,93 2246 64 604332 489 60 816,00 480 60 2256,77
9 linne (pozytki) 20 706 24 642,66 252276 1365024 0.00 135026 4400 54 271286
10 fwykup grunidw Reformacka 19 962,76 962,76
11 |Odpis na FR 621 742 621 448,33 97 534,56 292 654,68 42 059,91 76 526,52 34821,84| 77 850,82
OGOLEM 1 894 406 1901 370,40 300 628,49 904 665,27| 120 605,76 213 960,37| 100215,99| 261 294,52
WYNIK NA EKSPLOATACJI LOKALI MIESZKALNYCH
Wtk na ekspioaecs) 21 682 -43 387,86 196754 3085201 -209505| -1306612| 418463| 877850
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Spotdzielnia Mieszkaniowa , Dtugie Ogrody” w Gdansku

Przychody na pokrycie kosztow eksploatacji lokali mieszkalnych 1901 370,40 zt
Koszty eksploatacji lokali mieszkalnych 1944 758.26 71
Wynik za 2020 r. /nadwyzka kosztéw nad przychodami / (-) 43 387,86 zl.
Przychody :

Przychody uzyskane na pokrycie kosztow eksploatacji i konserwacji lokali mieszkalnych
(bez funduszu remontowego) w wysokosci 1 279 922,07 zt byly wyzsze o 7 258,07 zt od
przychodoéw wykazanych w planie finansowo — gospodarczym na 2020 r. /plan w kwocie:
1272 664 zt/.

Koszty:

Koszty eksploatacji lokali mieszkalnych (bez funduszu remontowego) wyniosty:

1323 309,93 zi, co stanowi przekroczenie wielko$ci planowanej na 2020 rok o 28 983,93 zt
/plan 1 294 326 zt/.

Wyzsze od planowanych byly przede wszystkim koszty w pozycjach:

a) materialy pozostate — w kwocie 13 528,27 zt, co stanowi przekroczenie wielkosci
planowanej 06 028,27 zt / plan 7 500 zt/

b) sprzatanie GZM — w kwocie 257 176,10 zi, co stanowi przekroczenie wielkosci
planowanej o 9 546,10 zt /plan 247 630 zt/

c) naprawy, przeglady, awarie - w kwocie 58 685,83 zt, co stanowi przekroczenie wielkosci
planowanej o 13 685,83 z1 /plan 45 000 z/

d) konserwacja dzwigéw - w kwocie 61 784,60 zt, co stanowi przekroczenie wielko$ci
planowanej o 2 106,60 zt /plan 59 678 z1/

€) narzut kosztow zarzadzania - w kwocie 551 447,78 z1, co stanowi przekroczenie wielkosci
planowanej o 20 833,78 zt /plan 530 614 z¥/.

W innych pozycjach poniesione koszty zblizone sa do wielkosci planowanych.

Przychody funduszu remontowego (z tyt. optaty w stawce 2,20 z} za 1m? miesigcznie) i
koszty, ktore z uwagi na tres¢ art. 6 ust. 3 zdanie drugie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o
spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2003 r. nr 119, poz. 1116 z p6zn. zmian.) w catosci
stanowig koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi wyniosty 621 448,33 z1, co stanowi
99,95 % wielkosci planowanych /621 742 zi/.

C. 2. Budzet mediéw GZM.

W zakresie dostaw mediéw Spoétdzielnia wystepuje gtéwnie w roli posrednika pomiedzy
dostawcg a mieszkancami. Catos¢ kosztow dostarczonych mediow w danym okresie
rozliczeniowym pokrywana jest przez mieszkancow budynku. Dane analityczne dotyczace
przychodow i kosztow zwiazane z dostawa mediow: centralnego ogrzewania, zimnej wody i
odprowadzenia $ciekdw, cieplej wody, energii elektrycznej oraz gazu w 2020 roku
przedstawia tabela nr 4 stanowigca zalaeznik nr 3 do sprawozdania.

Kwoty kosztow i przychoddw poszczegdlnych mediow na dzien 31.12.2020 r. sg jednakowe.
Oznacza to, ze stosownie do obowiagzujgcych unormowan w tut. Spétdzielni, w wyniku
rozliczenia mediéw z mieszkancami, koszty poniesione z tytutu dostarczenia
poszczegdlnych mediéw sg réwne przychodom uzyskanym na ich pokrycie.

Koszty centralnego ogrzewania poniesione w 2020 roku w wysokosci 951 597,14 zt byty
nizsze od przyjetych w planie finansowo — gospodarczym na ten rok /kwota 1 028 493 zt/ o
76 895,86 zt.

Koszty cieptej wody (koszt podgrzania wody) poniesione w 2020 roku w wysokosci

480 517,83 zl byly wyzsze od przyjetych w planie finansowo — gospodarczym na ten rok
/451 001 z¥/ 029 516,83 zt.
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Budzet mediow GZM - stan na dzien 31.12.2020 r. Zatgeznik nr 3 str. 1
wPLN Tabela nr 4
powierzchnia Centralne Ogrzewanie
Lp| Nazwa ulicy |mieszkania | ogrzewana Plan 2020 Wykonanie 2020 r.
wm2 Przychody Koszty Wynik [ Przychody Koszty Wynik
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1. |Chlodna 88 - 181 3 964.82 148 919 148 919 - 137203,60 137 203,69 -
2. |D. Ogrody 22 | 88- 164 3 965,68 154 186 154 186 - 148 737,35 148 737.35 -
3. |D. Ogrody 24 | 88- 170 3 965,60 153 231 153 231 - 147 055,54 147 055 54 -
4. |D. Ogrody 26 | 87- 156 396525 160 355 160 355 - 152 009,31 152 009,31 -
5. |Reformacka 24 - 63 1 646,18 77 436 77 436 - 69 036,98 69 036,98 -
6. |Taborowa 40-120 302470 116 511 116 511 - 110 581,64 110 581,64 -
7. |Zeromskiego | 24 - 57 141552 57753 57753 - 5052444 50 524,44 -
8. |Rzgsna 1A 84 - 159 312580 157 540 157 540 - 13435545 13435545 -
9. |Rzesna 1 *1 50,84 2 562 2 562 - 2092,74 20492,74 -
Razem: 524 - 1072 25124,39 1028 493 1028 493 - 951 597,14 951 597,14 -
powierzchnia Ciepla woda
Lp| Nazwa ulicy [mieszkania | ogrzewana Plan 2020 Wykonanie 2020 r.
w m2 Przychody Koszty Winik | Przychody Koszty Wynik
1 2 3 4 3 (] 7 8 9 10
1. |Chiodna 88 - 181 3 964,82 71 632 71 632 - 8271636 82 716,36 -
2. |D. Ogrody 22 | 88 - 164 3 965,68 69 772 69 772 - 76 837,46 76 837,46 -
3. |D. Ogrody 24 | 88-170 3 965,60 81493 81493 - 92 309,38 92 309,38 -
4. |D. Ogrody 26 | 87 - 156 396525 73 991 73 991 - 8253384 82 533,84 .
5. |Reformacka 24 - 63 1646,18 21 878 21878 - 16 078 82 16 078 82 -
6. |Taborowa 40 -120 3024,70 48 470 48 470 - 44005 34 44 005 34 -
7. |Zeromskiego | 24 - 57 141552 23 150 23 150 - 31798 61 31 798 61 -
8. |Rzgsna 1A 84 - 159 312580 59 597 59 597 - 53 396,14 5339614 -
9. |Rzgsna 1 *] 50,84 1018 1018 = 841,88 841,88 -
Razem: 524 - 1072 25124,39 451 001 451 001 - 480 517,83 480 517,83 =
powierzchnia Woda i §cieki
Lp| Nazwa ulicy |mieszkania | ogrzewana Plan 2020 Wykonanie 2020 r.
wm2 Przychody Koszty Wynik | Przychody Koszty Wynik
1 2 3 4 S 6 1 8 9 10
1. |Chindna 88 - 181 3 964.82 72 124 72124 - 71 837,20 71 837.20 -
2. |D. Ogrody 22 | 88 - 164 3 965,68 72 454 72 454 - 65 645,82 65 645 82 -
3. |D. Ogrody 24 | 88- 170 3 965,60 77 836 77 836 - 72693,70 72 693,70
4, |D. Ogrody 26 | 87 - 156 396525 60 779 60 779 - 61 813,57 61 813,57 -
5. |Reformacka 24-63 1 646,18 24 218 24218 = 21 003,43 21 003,43 -
6. |Taborowa 40 -120 302470 48 963 48 963 . 45 608,57 45 608 57 -
7. |Zeromskiego | 24 -57 141552 25 151 25151 - 26 689,41 26 68941 -
8. [Rzgsna 1A 84 - 159 3 125,80 62 302 62 302 - 60705,19 60 705,19 -
9. |Rzgsna | *1 50,84 759 755 - 610,49 610,49 .
Razem: 524 - 1072 25124,39 444 586 444 586 - 426 607,38 426 607,38 -

Koszty dostawy zimnej wody 1 odprowadzenia $ciekéw poniesione w 2020 roku w wysokosci
426 607,38 zl byly nizsze od przyjetych w planie finansowo — gospodarczym na ten rok
/kwota 444 586 zl/ 017 978,62 zi.
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Budzet mediow GZM - stan na dzien 31.12.2020 r. - cd. str.2
powierzchnia Energia elektryczna
ILp{ Nazwa ulicy |mieszkania | ogrzewana Plan 2020 Wykonanie 2020 r.
) wm2 Przychody Koszty Wynik | Przychody Koszty Wynik
1 2 3 4 5 5 7 8 9 10
1. |Chiodna 88 - 181 3 964,82 3 168 3 168 = 1901,73 1901.73
2. |D. Ogrody 22 | 88 - 164 3 965,68 3 168 3168 = 212819 212819
3. |D. Ogrody 24 | 88- 170 3 965,60 3 696 3 696 < 299281 299281 -
4. |D. Ogrody 26 | 87 - 156 3 96525 3132 3132 - 219681 2 196,81 -
5. |Reformacka | 24 -63 1 646,18 3001 3001 = 232607 2326,07
6. |Taborowa 40 -120 3024,70 4 800 4 800 . 256374 2563,74
7. |Zeromskiego | 24 -57 141552 4032 4 032 - 361194 361194
8. |Rzgsna 1A 84 - 159 312580 7 056 7 036 = 549783 549783 2
9. |Rzgsna 1 ] 50,84 1031 1031 3 653,89 653,89 -
Razem: 524 - 1072 25124,39 33084 33084 - 23 873,01 23873,01 -
powierzchnia Gaz
Lp| Nazwa ulicy [mieszkania | ogrzewana Plan 2020 Wykonanie 2020 r.
w m2 Przychody Koszty Wynik [ Przychody Koszty Wynik
1 2 3 4 S 6 7 8 9 10
1. [Chindna 88 - 181 3 964,82 - - - - - -
2. |D. Ogrody 22 | 88 - 164 3 965,68 - - - - - -
3. [D. Ogrody 24 | 88 -170 3 965,60 - - - - - -
4, [D. Ogrody 26 | 87- 156 3 96525 - - = - - -
5. |Reformacka 24-63 1 646,18 6 156 6 156 < 5640,73 564073 .
6. |Taborowa 40 -120 3 024,70 - - - - - -
7. |Zeromskiego | 24 - 57 1 415,52 - - 5 - - -
8. |Rz¢sna 1A 84 - 159 312580 - - = - - -
9. |Rzgsna 1 il 50,84 = = = = = =
Razem: 524 - 1072] 25 124,39 6 156 6156 - 5640,73 5640,73 -
powierzchnia Razem
Lp] Nazwa ulicy (mieszkania | gop70wana Plan 2020 Wykonanie 2020 r.
w m2 Pizychody Koszty Wynik | Przychody Koszty Wynik
T 7 3 q 3 3 7 B 9 10
1. [Chlodna 88 - 181 3 964,82 295 843 295 843 7 293 658,98 293 658,98 =
2. |D. Ogrody 22 | 88 - 164 3 965,68 299 580 299 580 = 293348 82 293 348 82 -
3. |D. Ogrody 24 [ 88- 170 3 965,60 316 256 316 256 2 315 051,43 31505143 -
4. |D. Ogrody 26 | 87 - 156 3 96525 298 257 298 257 - 298 553,53 208 553,53 -
5. |Reformacka 24 - 63 1 646,18 132 689 132 689 = 114 086,03 114 086,03 -
6. |Taborowa 40-120 302470 218 744 218 744 - 202 759,29 202 759,29 -
7. |Zeromskiego | 24 -57 141552 110 086 110 086 - 112 624.40 112 624,40 -
8. |Rzgsna 1A 84 - 159 3 125,80 286 495 286 495 - 253 954,61 25395461 -
9. |Rzgsna 1 %] 50,84 5370 5370 - 4199,00 4 199,00 -
Razem: 524 - 1072 25124,39 1963320 1963 320 - 1 888 236,09 1 888 236,00 &

Koszty dostawy energii elektrycznej zuzytej na potrzeby eksploatacji czesci wspdlnych
nieruchomosci poniesione w 2020 roku w wysokosci 23 873,01 zt byly nizsze od przyjetych
w planie finansowo — gospodarczym na ten rok /kwota 33 084 zI/ 09210,99 zt.

Koszty dostawy gazu do budynku przy ul. Reformackiej 19 w Gdansku poniesione w 2020
roku w wysokosci 5 640,73 zt byty nizsze od przyjetych w planie finansowo — gospodarczym
na ten rok /kwota 6 156 zl/ 0 515,27 zt.
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C.3. Dzialalnos¢ gospodarcza.

Dane analityczne dotyczace kosztéw i przychodéw z dzialalnosci gospodarczej prowadzonej
przez Spotdzielnie w 2020 roku przedstawia tabela nr 5 stanowigca zalgceznik nr 4 do

sprawozdania.
Koszty i przvchody dzialalnosci gospodarczei 2020 roku Zalgemik nr 4
wPLN Tabela nr 3
GDT Lokale Usvthowe (Zeromskiesd Lokale Uzvtkowe (Poznstale) Razem
L.P Nazwa Plan2020 | Wyk.2020r. | Plan2020 | Wyk 2020r. | Plan2o20 | Wyk.2020r. | Plaa2020 | Wyk 2020r, | % plam
T T k) T T T T 3 7 0 I

1. |Koszty administrowania 1360870 | 1189 142,35 14 976 14 969,50 100 114,29 1375946 [ 120422614 875
1.1 |Place i ZUIS B3 458| 812 57560 896 458 81257560 90.6
1.2 [ZESS 25321 23925.76 25321 2392576 94.5
1.3 [Srodki BHP. badania lek. 38 450 20 582 87 38460 20582 87 535
1.4 lubezpicczenia 8127 9 136,68 376 37584 10K 81.65 8 603 959417 111.5
1.5 |maierialy biwmowe 4 000 3 664 88 4 000 3664 88 816
1.6 |wyposaenie 40 000 17 573.54 40 000 17573.54 439
1.7 {pozostale materiaty 20000 2136930 23.50 32.64 20 000 2142544 107.1
1.8 |Srodki czysiodci 40 000 23 73807 40 0o 23 738.07 58,3
1.9 |prasai oploszenia prasowe 0 0.00 0 0.00 X

L 1Qamortyzacia 177 000 177 163,60 14 600 14 570.16 191 600 191 733.76 1001
1.1 ljuslugi telekamunikacyine 4 000 326695 4 000 326695 X
1.1 pranie 0000 58 877.50 90 000 58 877.50 65.4
[1.13abonament RTV 17 564 17 267.60 17 504 17 267.60 98.7
2. |Optaty obligatoryjne 163771 163 383.76 12 548 12 547.56 4433 3818.76 180752 [ 179 750,08 99.4
2.1 |podatek od nieruchomosci 151 425 151 084 60 12 548 12 547.56 4126 4 12596 168 099 167 758.12 998
2.2 |oplata za wieczyste wivik. 12 345 12 299.16 0 307 -307.20 12 653 1199196 948
3. |Koszty medidw 414000 | 387 725,26 31 000 28 583.10 4 000 515101 [ 445 000 [ 421 459,37 93,9
3.1 |ceniralne ogrzewanie ig000 [ 175321,59 15 00 16315.43 62875 195 000 192 335,77 98.6
3.2 |ciepla woda 70 000 56 3R0 80 1 500 1 15686 1 o 564 53 72 500 58 102,19 80.1
3.3 |wodai scieki B0 000 66 027.42 1500 124992 3 00 3 887.73 84 500 7116507 84.2
3.4 |energia elektrycma 84 000 89 995 45 13 0K 9 R0 R9 97 000 99 856,34 1029
4. |Koszty ustug 463043 | 432 008,92 8654 622122 3334 327178 475031 [ 441501,92 92,9
4.1 |ustugi niematerialne (infom 10 000 17 061.00 10 000 1706100 170 6
4.2 |ustugi pozostate (monitoring 40 000 58 149.47 2904 272220 2514 1 957 .08 45418 62 82875 1383
4.3 |naprawy. przeglady. awarie 230 000 195 805 68 5 000 127.68 500 1314.70 235 300 197 248 06 838
4.4 |wywdz nieczystodci 21 043 12 590.11 730 337134 200 21 993 1596145 72,6
4.5 |konserwacja diwipdw 7 500 11343,18 7 000 1134318 1620
4.6 |konserwacja anten 35 0 34 199,52 120 35120 34 199.52 97.4
4.7 |usiugi - prowizia od sprzeds 40 0 2793284 40 000 2793284 058
4.8 |refuktury-positki 20 000 74 927,12 80 000 74927.12 937
5. |Porostale koszty 53 000 27 567.89 0 0,00 0 2764,17 53 000 30 332,06 572
5.1 |Reprezentiaciai reklama 35 000 762617 35 600 7626.17 21.8
5.2 |Skiadka na rzecz Zw. Artysid 18 000 19941.72 18 00D 19941.72 110.8
|33 twvkup grunty 276417 276417 X
6. |Koszty zarsmdzania 440950 | 311 705,77 25814 24 402,66 4601 424551 471374 340 353.94 722
L_[Razem Koszty: 2895643 | 2 511 533,95 92991 86 724.04 16 468 9 365,52 3005103 | 261762351 87.1
T, | m przve T 3205909 | 2 140 73336 187672 | 167 592.58 33448 2918735 3427029| 233748349 | 682
[IL[Wynik brutto (poz.TI- 310266 | -370 800,69 94681 | 80 868.54 16980 | 9 791.83 421926 | -280 14032 x
V. [P0 daiek dochontasy 58 950 [N 17 989 [INIID 3226 (1N 84 166 [N X
Y. [Wynik dzial. gosp.- stri 251315 | -370 8060 76691 80 868.54 13754 9 791.83 341760 | -280 14032 x

Dziatalnos¢ gospodarcza prowadzona przez Spotdzielnie dotyczy dziatalnosci Gdanskiego
Domu Turystycznego (GDT) swiadczacego ustugi noclegowe 1 ustugi towarzyszace oraz

wynajmu lokali uzytkowych.

Koszty prowadzonej dzialalnosci gospodarczej w 2020 roku wyniosly 2 617 623,51 zi
1 byly nizsze od przyjetych w planie finansowo — gospodarczym na ten rok /plan 3 005 103 zi/

0387 479,49 zi.

Wyzsze od planowanych byly przede wszystkim koszty z tytuhu: ustug informatycznych,
monitoringu, konserwacji dzwigdéw. Pozostate koszty przewaznie zblizone byty do wielkosci

planowanych.

W 2020 roku z tytutu dziatalno$ci GDT poniesiono koszty w kwocie 2 511 533,95 zi, ktdre
byly nizsze od zaplanowanych o 384 109,05 zt (plan 2 895 643 zi).
Koszty pozostatej dziatalnosci gospodarczej (wynajmie lokali uzytkowych) wyniosty
106 089,56 zt (plan 109 459 z}).

Przychody z dzialalnosci gospodarczej w 2020 roku wyniosly 2 337 483,19 zt (w tym
lokale socjalne) i byly nizsze od przyjetych w planie finansowo — gospodarczym na ten rok /3
427 029 zt/ 0 1 089 545,81 zi.

W 2020 roku uzyskano przychody z dziatalnosci GDT w kwocie: 2 140 733,26 zt na
zaplanowang kwotg: 3 205 909 z1, co stanowi 66,77 % planu.
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Na pozostalej dzialalnosci gospodarczej (wynajmie lokali uzytkowych) uzyskano przychody
w kwocie 196 749,93 zt na zaplanowana kwote 221 120 zi, co stanowi 89,0 % planu.
Wynik brutto na dzialalnosci gospodarczej 2020 roku to strata w kwocie:

(-) 280 140,32z},  w tym strata w kwocie () 370 800,69 zt dotyczy dziatalnosci GDT. Na
dzialalnosci najmu lokali uzytkowych na ul. Zeromskiego 2 w Gdansku i pozostatych lokali
uzyskano dochdd w kwocie 90 660,37 zt.

C. 4. Pozostala dzialalno$¢ finansowo — operacyjna.
Wynik na pozostalej dzialalnosci finansowej i operacyjnej (zysk) za 2020 roku
wynosi 90 395,27 zi .

Na przychody finansowe w lacznej kwocie 13 556,34 z1 zlozyty sie:

kwota 9 088,49 zt — zaptacone odsetki z tyt. zalegtosci w oplatach za lokale mieszkalne
kwota 1 598,41 zt — zaptacone odsetki z tyt. zalegtosci kontrahentéw

kwota 2 724,79 zt — odsetki od lokaty

kwota 144,65 zt — odsetki z rachunku bankowego.

Na przychody operacyjne w lacznej kwocie 248 517,94 zl ztozyly sie:

kwota 120 000,00 zt — sprzedaz lokalu mieszkalnego

kwota 65 081,25 zt —ulga ZUS

kwota 16 330,01 zt — splata zaleglosci kontrahentéw, na ktére byt odpis aktualizujgcy
kwota 11 280,09 zt — zwrot kosztéw sadowych i komorniczych z tyt. zalegtosci
kontrahentéw

kwota 12 934,34 zt — odszkodowanie a bezumowne korzystanie z dwoch pokoi w GDT
kwota 9 690,60 zt — odszkodowanie a bezumowne korzystanie z lokali socjalnych
kwota 4 308,94 zt — sprzedaz samochodu

kwota 2 119,87 zt — refakturowanie kosztéw

kwota 283,32 zt — przychody z naleznosci wyksiggowanych z tyt. nieskutecznej egzekucji
kwota 6 489,52 zt — inne.

Koszty finansowe w lacznej kwocie 3 366,60 z1 to:
kwota 1 327,94 zt — zaptacone odsetki budzetowe
kwota 33,46 zt — zaptacone odsetki

kwota 33,00 zt — aktualizacja aktywow finansowych
kwota 1 972,20 zt — narzut kosztow zarzadzania.

Koszty operacyjne w lacznej kwocie 168 312,41 zi to:

kwota 116 211,85 zt — odpisy aktualizujace naleznosci

kwota 7 267,88 zt — koszty sadowych i komorniczych z tyt. zalegtodci
kwota 2 425,76 zt — koszty do refakturowania

kwota 6 252,04 z — inne

kwota 36 154,88 zI — narzut kosztow zarzadzania.

C. 5. Koszty zarzadzania i konserwatorow.

Dane dotyczace kosztéw zarzadzania, administracji i konserwatora w 2020 roku
przedstawiajg analitycznie tabele nr 6A i 6B stanowigce zalgeznik nr 5 do sprawozdania.
Koszty zarzadzania w 2020 roku wyniosly 829 831,78 zl i byly nizsze od przyjetych w
planie finansowo — gospodarczym na ten rok /w kwocie 951 018 zI/ 0 121 186,22 zt.

Kwoty wyzsze od zaplanowanych wydatkowano przede wszystkim na: §rodki BHP, opieka
medyczna... /przekroczenie o kwotg 5 201,00 zt/, pozostate materialy /przekroczenie o kwote
1 278,34 zl/, materiaty biurowe /przekroczenie o kwote 1 452,55 zt/. W pozostatych
pozycjach koszty byty zblizone do wielkodci przyjetych w planie finansowo — gospodarczym
na 2020 rok.

Sprawozdanie Zarzadu za 2020 r. Strona 15



Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Dtugie Ogrody” w Gdanisku

KOSZTY ZARZADZANIA ZA 2020 r.

Tabela nr 6A w PLN

Lp. |Nazwa Plan 2020 |Wykonanie 2020 |% planu
i 7 3 4 5

1. |Koszty administrowania 791 148 683 706,86 86,4
1.1 ptace i ZUS 697 538 601 113,19 86,2
12 | ZFSS 12 402 13 177,14 1063
1.3 szkolenia 5000 2 448,00 49,0
1.4 srodki BHP, badania lek. 24 800 30 001,00 121,0
1.5 ubezpieczenia 14 408 13 622,58 94,5
1.6 | materiaty biurowe 5 000 6 452,55 129,1
1.7 wyposazenie 3 000 -
1.8 pozostale materiaty 2 000 3278,34 163.9
1.9 | prasaiogloszenia prasowe 2 000 2 350,21 117.5
1.10 | znaczki pocztowe 5 000 3715,80 74,3
1.11 | amortyzacja 13 000 4 892,76 37,6
1.12 | ushugi telekomunikacyjne 7 000 2 655,29 37,9
2. |Oplaty obligatoryjne 3221 3 561,13 110,6
2.1 podatek od nieruchomosci 3 059 339948 115l
2.2 optata za wieczyste uzytk. 162 161,65 100,0
3. |[Koszty mediéw -administr. 8 800 7 946,99 90,3
3.1 centralne ogrzewanie 4 000 2 994,79 74,9
3.2 | ciepta woda 1 500 1 366,98 91,1
3:3 woda i $cieki 1500 1207,26 80,5
3.4 | energia elektryczna 1 800 2 377,96 132.1
4. |Koszty ushuig 113 350 108 408,23 95,6
4.1 ustugi prawne 35 000 36 121,95 103,2
4.2 ustugi niematerialne (informatyczne 56 000 54 871,95 98,0
4.3 | ushugi bankowe 8 000 6127,10 76,6
4.4 ushugi pozostate 10 000 8 010,02 80.1
4.5 naprawy, przeglady, awarie.i inne 4 000 3010,00 753
4.6 | wywoz nieczystosci 350 267,21 76,3
5. |Pozostale koszty 34 500 26 208,57 76,0
5.1 delegacje przejazdy bilety - 502,54 X
5.2 | oplaty sadowe i notarialne i inne 3 000 350,00 11,7
33 utrzymanie samochodu 8 000 8 135,01 101,7
5.4 Rada Nadzorcza - szkolenia 3 000 105,08 35
5.5 reprezentacja i reklama 500 40,04 8,0
5.6 VAT wg proporcji 20 000 17 075,90 85,4
6. |Razem Koszty: 951 018 829 831,78 87,3

Koszty konserwatoréw w 2020 roku wyniosly 100 097,02 zt i byly wyzsze od przyjetych w
planie finansowo — gospodarczym na ten rok /w kwocie 74 352 z¥/ 0 25 745,02 zt. Powodem
wyzszych kosztéw bylto zatrudnienie drugiego konserwatora od sierpnia 2020 roku.

Sprawozdanie Zarzadu za 2020 r.

Strona 16



KOSZTY KONSERWATOROW ZA 2020 r.

Tabela nr 6B

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Diugie Ogrody” w Gdansku

w PLN
Lp. |[Nazwa Plan 2020  |Wykonanie 2020 % planu
I 2 3 4 5
1. |[Koszty administrowania 74 352 100 097,02 134,6
1.1 ptace i ZUS 71402 95 120,91 133,2
1.2 | ZFSS 1550 2 170,38 140,0
1.3 | szkolenia - - X
1.4 | srodki BHP 1100 2 805,73 255,1
1.5 ubezpieczenia - - X
1.6 materiaty biurowe - - X
1.7 wyposazenie - - X
1.8 pozostate materialy 300 - X
1.9 prasa i ogloszenia prasowe - - X
1.10| =znaczki pocztowe i urzed. - - X
1.11] amortyzacja - - %
1.12 | telefon - - X
2. |Oplaty obligatoryjne - - X
3. |Koszty mediéw -administr. - - X
4. |Koszty ustug - - X
5. |Pozostale koszty - - X
6. |Razem Koszty: 74 352 100 097,02 134,6

OBCIAZENIE KOSZTAMI ZARZADZANIA 1 KONSERWATOROW:
Na koniec roku wg. struktury przychodéw.

1. GZM B ~59,3% 551 447,78 #
2. DZIALALNOSC GOSPODARCZA 36,6%  340353,94 7
3. DZIALALNOSC OPERACYJNO-FINANSOWA 4,1% 38 127,08 #
4. RAZEM KOSZTY (100%) 1100,0% 929 928,80 7t

Koszty zarzadzania i konserwatoréow w lacznej kwocie 929 928,80 z! rozliczone zostaly
na tzw. ,,GZM” i dzialalno$¢ gospodarcza w proporcji ustalonej w planie finansowo-
gospodarczym, tzn. struktura przychodéw jak wyzej.

C. 6. Zatrudnienie i fundusz plac.

Dane dotyczgce zatrudnienia i funduszu ptac za 2020 rok przedstawia tabela nr 7 stanowiaca
zalgcznik nr 6 do sprawozdania.

W 2020 r. przecietne zatrudnienie wynosito w etatach: 22,02 (w planie finansowo —
gospodarczym na ten rok przyjgto 22,68 etatu zgodnie z zatwierdzong przez Rade strukturg ).
W 2020 roku wykorzystano na wynagrodzenia i $wiadczenia na rzecz ZUS (pozycja place
1 ZUS) kwote 1 508 809,70 zl, co stanowi 90,59 % planu na ten rok /1 665 398 zl/, w tym na:
wynagrodzenia pracownicze (OFP) ..........cccu.... 1167 085,23 zt

(plan na 2020r = 1398 772 z})

wynagrodzenie za prace zlecone (BFP) ..................
(plan na 2020r = 26 000 z})

5 576,64 zt
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wynagrodzenia Rady Nadzorcze] ........ccccevvevvvennen. 80 756,00 zt  (plan na 2020r = 87 360 zi)
dodatek za pelnienie funkcji cztonka zarzadu ........ 29 600,00 zt  (plan na 2020r = 33 600 zt)
LT o ooiiimisinsiissiin b S TR A SRS SR 225 791,83 zt  (plan na 2020r = 266 626 z1).
Zatrudnienie i place za 2020 rok Tabela nr 7 w PLN
Plan 2020 Wykonanie 2020 r.
Lp.| Wyszezegdlnienie |.m)
ODgdlem S-nis] Zarzad |dministracjd GDT** | Ogélem S-nia Zarzad Administracja* GDT**
1 2 3 4 3 6 7 8 9 10 11
1. |Zatrudnienie et 23,84 1,00 7,00 15.84 22,02 1,00 6,92 14,10
2. |Place i ZUS (3 +4) 1 665 398 232457 | 536483 | 896458 | 1508 809,70 200 561,59 495 672,51 812 575,60
3. |Fundusz plac 7t | 1398772 195120 | 450727 | 752924 | 128301787 171 999,33 419 982,63 691 035,91
Z legd:
3.1 |Wynagrodeenia pracownicze |z} | 1251 812 74 160 450727 726924 1167 085,23 61 64333 414 40599 691 035,91
Z lepo:
301 | odprawy i nagrody jubil. |z} 26 600 10 500 16 100 50 745,08 15 660,00 35 085,08
3.2 |Wynagrodzenia za prace ziecor 7} 26 000 26 000 5 576,64 5 576,64
3.3 |Wynagaadzenia Rady Nadmrcnej | 74 87 360 87360 80 756,00 80 756,00
3.4 |dodatek zeyt. pemicnia funkeji czd 7} 33 600 33600 29 600,00 29 600,00
4. |ZUS zl 266 626 37337 85 756 143 533 225 791,83 28 562,26 75 689,88 121 539,69
5. |Srednia miesieczna placjzt 4 283 6180 3 157 3740 4 224,72 513694 480185 3876,78

* w tym konserwator

*w tym kierownik GDT powolany na czlonka zarzadu

Przecigtne miesigczne wynagrodzenie bez nagréd jubileuszowych i dodatkow za
pelnienie funkeji czlonka zarzadu:

Przecigtne miesigczne wynagrodzenie w S-ni za 2020r wynosi
(plan na 2020r =4 283 zb)

Przecigtne miesigczne wynagrodzenie Zarzadu (bez dodatku funkcyjnego) za 2020r
Wynosi 5136,94 zt

(plan na 2020r =6 180 zf)

Przecigtne miesigczne wynagrodzenie w Administracji za 2020r wynosi .... 4 801,85 zt

(plan na 2020r =5 157 zi)

Przecigtne miesigczne wynagrodzenie w GDT za 2020r wynosi
(plan na 2020r =3 740 zk).

Struktura zatrudnienia z podzialem na grupy zawodowe przedstawiona zostala w

422472 zt

3 876,78 zt

informacji dodatkowe;j.
C.7. Struktura kosztéw rodzajowych za 2020 rok.

Koszty rodzajowe ogotem wynosza: 6 648 029,70 zt.

Struktura tych kosztow ksztattowata si¢ nastgpujaco:

= AEOTEYZACIA .o vovsmmivesissssmsesminssvseiny 242 700,76 zi, co stanowi 3,74 % kosztow ogdtem
- zuzycie materiatOw........cccevceeccneeeee. 97 114,18 7k, co stanowi 1,50 % kosztéw ogoélem
— BNETZIA.uiiieiieiere e 2 246 604,39 zl, co stanowi 34,62 % kosztéw ogdlem
SR o' o o, o SERRR——————— 1 342 027,39 z1, co stanowi 20,68 % kosztow ogdtem
- wynagrodzenia...........cceeveeeeuneenen. 1283 017,87 zl, co stanowi 19,77 % kosztow ogdlem
- skladki ZUS......coooeerieeeeeeecceeeee, 225 791,83 21, co stanowi 3,48 % kosztow ogdlem

$wiadczenia na rzecz pracownikow... 95 206,04 z1, co stanowi 1,47 % kosztow ogdtem

- odpis na fundusz remontowy........... 621 448,33 zl, co stanowi 9,58 % kosztow ogéltem

- podatek VAT nieodliczany................. 58 171,08 zl, co stanowi 0,90 % kosztéw ogdlem

—  podatki i oplaty......cccceviniiriiiniinninnn. 231 614,00 z4, co stanowi 3,57 % kosztow ogodtem

- pozostate KOSZtY......oooviiiiiininnnnnn, 45 049,07 zt, co stanowi 0,69 % kosztéw ogdtem
RAZEM 6 488 744,94 z1, co stanowi 100,00 %

S ——
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C.8. GOSPODARKA FUNDUSZEM REMONTOWYM.
Gospodarka funduszem remontowym Spétdzielni realizowana byta na podstawie planu
finansowo — gospodarczego na 2020 rok.
Dane dotyczace gospodarki funduszem remontowym za 2020 rok przedstawiaja tabele nr 8 i
8A stanowiace zalacznik nr 7 stron 2 do sprawozdania.

Przychody, koszty oraz stan Funduszu Remontowego w 2020 r. Tabela nr 8
Fundusz Remontowy Stan F.R. na Przychody = Koszty Wydatki Stan F.R. na
Lp{ Nazwaulicy | 01.01.2020r. 0 Wykonanie 2020 r. 0 Wykonanie 2020 r] 31.12.2020 r.
| 2 3 4 5 6 7 8

1. |Chiodna 164 293.48 97 534,57 97 534,56 93 500,00 10 570,66 251 257,38
2. |Dhlugie Ogrody | -281 346,29 292 654,64 292 654,68 268 500,00 172 640,00 [-1€1 331,61
2.4|Dlugie Ogrodv 22| 82 314,09 97 555.73 97 555.77 93 500,00 16 497,87 163 371,99
2.B|Dlugie Ogrody 24 5019.00 97 553.76 97 553,76 33 300,00 7461.84 95 110,92
2.C|Dlugie Ogrody 26 | -348 679,28 97 545,15 97 545,15 141 500,00 148 680,29 -419 814,52
3. |Reformacka -172471.82 42 059.85 42 059,91 15 000,00 2761043 -138 022,34
4. |Taborowa 118 048.87 76 525.68 76 526,52 115 000,00 9716,72 184 858,67
5. |Zeromskiego -173 950,93 34 821,79 34 821,84 15 000,00 7 686,16 -146 815,25
6. |Rzgsna 1+1A 68 522,21 78 145,34 77 850,82 35 000,00 37 256,53 109 116.50
7. |REZERWA 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00
8. |Razem: -276 904,48 621 741,88 621 448,33 542 000,00 265 480,50 79 063,35

Stan funduszu remontowego na dzien 01.01.2020 rok: (-) 276 904,48 zl.
Przychody funduszu remontowego w 2020 roku:
Wydatki z funduszu remontowego w 2020 roku: ..
Zestawienie wydatkow z funduszu remontowego W 2020 r.

621 741,88 zl,

.. 265 480,50 z} /plan 542 000 zV/.

Zalgeznik
w PLN

nr 7 str2
Tabela nr 8A

2 Opis remontu

Chlodna

D.Ogrody22 | D. Ogrody 24 | D. Ogrody 26

Reformacka | Taborowa

Zeromskiego

Razgsna 1A

Razem

=

Plan wydatkdw FR na 2

93 500

93 500 33 500 141 500

15 000 115 000

15 000 35 000

542 000

Wydatki FR w 2020 roku:

Remont korytarzy i
klatek schodowych

90 250 00

90 250,00

2 [Docieplenie stropbw

Przeglady elektryczne
5 - letnie

3 480,00

3 4R0,00 3 480,00 3 48000

960,00

128000 240000

18 560,00

Wymiana okien w
piwnicy na pey

Montaz systemu

czytnikow ruchu windy

21 38400

21384,00

Remont ciggdw
komunikacyjnych

Wymiana lub remont
piondw wodno-kanal.

900,00

187488 181288 793060

371181

16 250,17

Przebudowa, remont
$mietnika

Renowacja schoddw i
powierzchni lastrico

10{Podest dla inwalidy

11
Zewn,

Modernizacja odwietlenia

13

nieprzewidziane)

REZERWA (awarie, inne

6 19066

11 142,99 2 168,96 25615,69

26 65043 9716,72

6 406,16 31 144,72

119 036,33

Razem wydatki FR w
2020 1.

10 570,66

16 497,87 7 461,84 148 680,20

27 610,43 9 716,72

7 686,16 37 256,53

265 480,50

Stan funduszu remontowego na 31.12.2020 rok: .......

veres 79 063,35 z1.
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D. INFORMACJE DODATKOWE

D.1. Zestawienie naleznoS$ci i zobowigzan.

Zestawienie sald naleznosci i zobowigzan na dzien 31.12.2020 roku prezentuje tabela nr 9

stanowigca zalgcznik nr 8 do sprawozdania.

Zestawienie sald naleznosci i zobowigzan na dziefi 31.12.2020 r.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Dtugie Ogrody” w Gdansku

Tabela nr 9 wPLN

Lp| Nr konta Tres¢ Naleznosci Zobowigzania
| 200 Rozrachunki z odbiorcami 136 376,24 2 558,63
2 201 Rozrachunki z dostawcami 2 039,22 383 409,31
3 203 Rozrachunki paragony- hotel 0,00 1 420,52
4 204 Rozrachunki z cztonkami z tyt. optat 150 889,00 196 428,87
6 220 Rozrachunki publiczno - prawne 16 894,00 78 083,29
7 221 Rozrachunki z US z tyt. VAT 0,00 0,00
8 222 Rozliczenie VAT 0.00 2 893,00
9 231 Rozrachunki z tyt. wynagrodzen 77,85 0,00
10 234 Inne rozrachunki z pracownikami 10,00 0,00
. 242 En:ztl'achmlq z tyt. widadow 1 kaucji, w 2 163,56 7700,00
z tyt. wkltaddw budowlanych 363.56 0,00
b z tyt. whladdow udzialowych 1500,00 7 600,00
c wpisowe 300,00 100,00
12 247 Nalemosei sporne i zasadzone 440 615,31 842,23
13 249 Pozostate rozrachunki, w tym: 27 678,54 376 950,60
a kwoty do wyjasnienia 0,00 141 848,27
b wadia, kaucje 0,00 23510233
c wodomierze 26 896,54 0,00
d dywidendy 27,00 0,00
€ pozostate 755,00 0,00
14 250 Kaugcje hotelowe 0,00 697,00

15 290 Odpisy aktualizujace nalemmosci -282 744,23

16 300 Rozliczenie zakupu 11 117,73
X Razem 493 999,49 1062 101,18

Naleznosci krdtkoterminowe na dzien 31.12.2020 r. wynosity: 493 999,49 z1 (na dzien
31.12.2019r =514 875,25 z1).

Zobowiazania krotkoterminowe (bez funduszy specjalnych) na dzieri 31.12.2020 r. wynosity:
1062 101,18 zt (na dzien 31.12.2019 r. =1 101 648,52 z}).

D.2. Srodki pienigine S M ,,Dlugie Ogrody” w Gdansku na dzien 31.12.2020 r.

Stan $rodkéw pienieznych na dzien 31.12.2020 roku wynosil: 1 460 536,63 zt i byl wyzszy
od stanu na dzien 31.12.2019 roku o 466 688,23 zi.

Srodki finansowe Spétdzielni gromadzone byly przede wszystkim na rachunku lokacyjnym
w Banku Pocztowym.

Stan srodkow pienieznych Spotdzielni na dzien 31.12.2019 roku i ostatnie dni
poszczegolnych kwartatow 2020 roku prezentuje tabela nr 10 stanowigca zalacznik nr 9 do
sprawozdania.
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Srodki pienigzne Spéldzielni Mieszkaniowej "Dmgie_Og;{Qﬂj{'_'_ w Gdansku.

Tabela nr 10 w PLN
Stan na Stan na Stanna Stan na Stan na
Lp. |N Zmi 2020 r.
i 31.12.2019 r. | 31.03.2020 r. | 30.06.2020 r. | 30.09.2020 r. | 31.12.2020 1. |~" Y VAT
1 2 3 L 5 & 7 8
1. |Srodki na rachunkach bankowych | 286 568,20 zl| 373 258,02 zI| 583 622,92 zi{1 155 370,41 z1[1 459 573,01 zI| 1 173 004,81 2l
Srodki biezgce na rachunku ;
3 4 393 37 455.45 2
1.1, bankowym - MILLENIUM 104 483,93 | 135 234,76 =zt 58 621,98 2| 24252575zt 241939384 137 455,45 &
Srodki na rachunku ZFSS
1.1.2 1 844,90 zt 184493 z 18 399,80 zt 17 318,16 z 4 286,57 zt 2441.67 2l
- MILLENTUM 5 93 399,89 318,16 86,57 z V7
S$rodki na rachunku VAT .
3 3 8 5 =149.90 2
113 MILLENITUM 835,19 # 1 842,86 z1 972,49 # 275,484 685,29 7 14 zl
1ki biezace na rach
1,2,1|Srodk biszee na rachunoy 69,44zt 134015012 30467837z| 9428563z 21165382 211584384
bankowym - Bank Pocztowy
y | chemeklokeinyjiy 17933474 71 100 320,46 71| 200 950,19 21| 800 965.39 zt{1 000 007,905 1|  §20 673.21 2
- Baunk Pocztowy
Srodki na rachunku VAT )
2 0,00 0,00 zt 0 0.00 0.0 000 N0 7
]23-BankP0cztowv 2 0 0,00 zt 00 z 1 000,00 # 1 00000 2|
2. |Srodki pienigzne w kasie 728020zl 19684,00zH 13392,93zl 15959,40 zi 963,62 zl -6.316,58 z1
3. |Srodki na lokatach bankowych 700 000,00 zi{ 200 000,00 zi 0,00 z} 0,00 zi 0,00zt =700 000,00 21
3.2 |lokata - Bank Pocziowy 700 000,00 zt| 200 000,00 z 0,00 zt 0,00 z 0,00 2t 700 000,00 2|
4. |Srodki pieni¢zne w drodze 0,00 zt 0,00 zt 0,00 z} 0,00 zl 0,00 zl 0,00 z1
5. |Srodki pienigzne ogélem (142+3+4)| 993 848,40 z1| 592 942,02 zl| 597 015,85 z1|1 171 329,81 zI[1 460 536,63 zl| 466 688,23 z]
D.3. Zaleglo$ci w oplatach na dzien 31.12.2020 r.
Zestawienie zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych od lokali mieszkalnych i z tytutu
prowadzonej dziatalnosci gospodarcze] prezentuja tabela nr 11 stanowigca zalacznik nr 10
do sprawozdania.
1. Zaleglodci z tytulu oplat eksploatacyjnych za micszkania w tym dochodzone s;;dl;wnie (bez odsetek) Tabelanr 11 wPLN
Ip] Nazswa ulicy do 3 m-cy powyEej 3 m-cy Razem
31.12.2019 30.06.2020 31.12.2020 31.12.2019 30.06.2020 | 31.12.2020 31.12.2019 30.06.2020 31.12.2020
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
1 [Chipdna 1 313444 8 16597 2031602 9791 1% 32711404 3156210 32935683 0280 0] 5187312
2 | Dhugie Ogrody 22 10 801 62 691635 1324238 995500 1931371 15 308 50 20 756 62 26 230.66 28 640 8%
3 [Dlugie Ogrody 24 798305 8 535,94 1135954 661623 661623 661623 14 59928 1521217 1797587
4 |Dhugie Ogrody 26 2219833 8 298,20 18 02536 43 046.96 61 035,59 66 477,16 66 145.29 69 333.79 84 50252
5 [Refurmacka 19 2049 a0 87 3121 - - 204,09 90,87 3121
6 |Tahorawa | 1 881,49 354825 248669 - - 1 881.49 354825 2 486 (0
7 |Zeramskieso | 1232 521,26 52948 * < n 1232 52126 520 68
8 [Ragsna 1A, 1 58 8232 22 158,78 43 14824 24] 44505 253 470,68 26729523 | 30032737 305 629 66 310 443 47
|9 |Razem: 125 097,66 58 296,42 109 139,22 311 754,42 402 550,25 387 34922 436 852,08 460 846,67 496 488 .44
2. Naleinodci bieigee i praeterminowane za uslugi.
Ip] Namwa ulicy do 3 m-cy powyiej 3 m-cy Razem
31.12.2019* 30.06.2020%* 131.12.2020%** |31.12.2019% 30.06.2020%% 131.12.2020%** |31.12.2019* 30.06.2020%* 31.12.2020%**
|.[Nalemmidci 113 285 46 123 836,63 123 479 .69 30 370,85 18917.60 14 935,77 143 656,31 142 754,23 13841546
2.|Sprawy sadowe - - - 66 938 65 75338 40 88 361,82 GG 938 65 7533840 88 361 R2
3.|Razem: 113 285 46 123 836,63 123 479,69 97 309,50 94 256,00 103 297,59 210 594,96 218 092,63 226 777,28

*W pozycji "naleimodoi do 3 m-cy" na dzien 31.12.2019 r. zawarte sg nalemo
wm-cu grudniu a termin zaplaty zostal okreslony na styczen 2020 r. (s to nal
W pozycji "naleznodei do 3 m-cy” na dzien 30.06.2020 r. zawarte s4 naleimosci

rici bielgee)

W-CU cZzerwel a termin zaplaty zostal okredlony na lipiec 2020 r. (54 to naleimodci bieigee)
*¥¥W pozycji "naleznosci do 3 m-cy" na dzien 31.12.2020 r. zawarte 53 naleznodci wkwocie 41 502,18 71 za sprzedaz fakturowang
wm-cu grudniu a termin zaplaty zostal okresiony na styczen 2021 r. (sa to naleznodci biezgee)

Zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych od lokali mieszkalnych na dzien 31.12.2020 roku

{ei wkwocie 53 883,55 7t za sprzedas fakturowang

whwooie 61 110,49 2 za sprzedaz fakturo wang

wynosza 496 488,44 zl, w tym kwota 387 349,22 zl naleznosci powyzej 3 miesiecy.

Naleznosci biezgce (za faktury wystawione w grudniu 2020 r. z terminem zaplaty w styczniu

2021 rok w kwocie 41 502,18 zt) oraz naleznosci przeterminowane z tytulu prowadzone;
dzialalnosci gospodarczej na 31.12.2020 roku wynosza lacznie: 219 790,55 zt, w tym
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naleznosci powyzej 3 miesigcy wynoszg 120 327,96 zi.

Na najstarsze naleznos$ci utworzone zostaly odpisy aktualizujgce ich wartos¢. Dotyczy to:
- zaleglosci w optatach za lokale mieszkalne — kwota 209 424,33 zt

- zalegtosci w optatach za ustugi GDT i lokale uzytkowe — kwota 73 319,90 zi.

D.3.1 WINDYKACJA NALEZNOSCI

W roku 2020 prowadzono w dalszym ciggu wzmozong windykacje naleznosci Spétdzielni,
wykonano nastepujace czynnosci :
1. Wyslano 105 wezwan do zaptaty oraz 39 informacji o zadtuzeniach i 14 wezwan
przedsadowych
2. Wezwano na rozmowy 5 0séb - stawito sie 4 z tego:
e 2 osoby podpisaly ugody ( zgoda na splate zadhuzenia w ratach)
e 2 osoby splacily ponad potowe zadluzenia
3. Wszczeto 1 prowadzono 10 nowych spraw w tym:
e 8 spraw o zaplate kosztow eksploatacyjnych
e 2 sprawy z dzialalnosci gospodarczej
W sprawach wszczetych w 2019 1 2020 r. uzyskano w roku ubiegltym 8 nakazoéw , ktére po
uzyskaniu klauzuli wykonalnosci skierowano do Komornika w celu egzekucji naleznosci.
W trakcie postgpowania :
e w3 przypadkach zawarto ugode — rozlozono na raty,
e w pozostalych sprawach podjeto czynnosei w celu uzyskania klauzuli wykonalnosci,
W sprawach gospodarczych:
e uzyskano 2 nakazyi skierowano je do komornika
e 3 sprawy w toku postgpowania (wezwania lub sad)
e Podpisano jedng ugode
W sprawach cywilnych :
e Na wniosek Spoldzielni przeprowadzono 1 licytacje nieruchomosci
e Zlozono wniosek o oszacowanie i opis nieruchomosci (przed licytacjg) w stosunku do
4 dtuznikow .
e Po $mierci jednego ze spdtdzielcow Gmina Gdansk przejeta prawo do lokalu .
Wystgpilismy z regresem. Ugoda z Gming zrealizowana w 2021 r.
e Po licytacjach w roku 2019 komornicy przygotowuja plany podziatu uzyskanych z
licytacji srodkéw ( wigcej niz jeden wierzyciel).
Przypuszczalnie egzekucja z nieruchomosci nie wywola skutku w przypadku ok. 10 (duzych)
dhuznikow — podstawowa przyczyng sa dodatkowe obcigzenia spoczywajace na lokalach tzn.
obcigzenia hipotek kredytami bankowymi, zbieg zadtuzenia- kilku wierzycieli. Nadal od 2011
roku trwaja egzekucje w innych sprawach dotyczacych zaptaty kosztow eksploatacyjnych i
naleznosci z tytulu ustug noclegowych. Czynnych post¢gpowan jest w okolo 121 sprawach.

D.4. Wskazniki charakteryzujace dzialalno§é Spéldzielni 2020 rok

Kluczowe finansowe wskazniki efektywnosci zwigzane z dziatalnoscia spotdzielni:

1. Wskaznik plynnoSci I:
aktywa obrotowe ogolem
zobowigzania krotkoterminowe + rozliczenia migdzyokresowe bierne GZM

2709 692,95 zt : /1 236 692,43 zl/ = 2,19 (2019r=2,41; 2018r = 1,86)

e —
Sprawozdanie Zarzadu za 2020 r. Strona 22



~ Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Dtugie Ogrody” w Gdansku

2. Wskaznik plynnosei II:
aktywa obrotowe ogélem - zapasy
zobowiazania krétkoterminowe + rozliczenia migdzyokresowe bierne GZM

2709 692,95 zt : /1 236 692,43 zl/ = 2,19 (2019r =2,41; 2018r = 1,86)

3. Wskaznik plynnosei ITI:
inwestycje krétkoterminowe
zobowiazania krétkoterminowe + rozliczenia migdzyokresowe bierne GZM
2020 rok=1,79; (2019r=1,98; 2018r= 1,6)

4. Szybko$¢ obrotu naleznosciami w dniach

stan naleznosci z tyt. dostaw robét i ustug x 366
przychody netto ze sprzedazy
/273 432,56 x 360 dni / : 6 170 477,54 zt = 16,22 dni (2019r = 26,31 dni; 2018r = 24,04 dni)
Stopien splaty zobowiazan w dniach
zobowigzania z tyt. dostaw robét i ushug x 366
wartos¢ sprzedanych materialéw i towaréw + kosztéw wytworzenia sprzedanych produktdw

/971 885,66 z1 x 366 dni / : 6 488 744,94 z = 54,82 dni (2019r = 55,80; 2018r = 59,71)

o

A

Szybkos¢ obrotu zapaséw w dniach

zapasy X 366
wartos¢ sprzedanych materiatow i towaréw + kosztéw wytworzenia sprzedanych produktow

/0 zt x 366 dni / : 6 488 744,94 7zt = 0 dni (2019r = 0 dni; 2018r = 0 dni)

N

Ogélny poziom zadluzenia

zobowigzania z krdtko- i dlugoterminowe

majatek ogélem (aktywa)

1 145 449,11 zt : 18 045 702,46 zt = 6,3% (2019r = 5,9%; 2018r = 8,9%)

8. Pokrycie aktywow trwalych kapitalem wlasnym i rezerwami dlugoterminowymi
kapitaty wlasne + rezerwy
aktywa trwate
16 809 010,03 zt : 15 336 009,51 zt =109,6% (2019r = 110,6%; 2018r = 109,9%)

9. Trwalos¢ struktury finansowania
kapitaly wlasne + rezerwy + zobowiazania dlugoterminowe
suma aktywow

16 809 010,03 zt : 18 045 702,46 zt = 93,1% (2019r = 93,6%; 2018r = 90,6 %)

10. Wskazniki zaleglosci czynszowych % do wymiaru rocznego:
- lokale mieszkalne
zalegloéci w optatach — odpisy aktualizujace
roczny wymiar

(496 488,44 zt — 209 424,33 zt) : 3 789 606,49 zt = 7,58% (2019r = 9,32%; 2018r = 8,41%)

- dzialalno§¢ gospodarcza
zaleglosci w oplatach — odpisy aktualizujace
roczny wymiar

(226 777,28 zt — 73 319,90 zt) : 2 337 483,19 z1 = 6,57% (2019r = 5,12%; 2018r = 3,78%).

Z analizy wynika, ze w/w wskazniki utrzymuja si¢ w granicach wartosci
bezpiecznych.
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D.5. OPINIA I RAPORT NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA OKRES OD 01.01.2020 R. DO 31.12.2020 R.

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Diugie Ogrody” po rozpatrzeniu zlozonych
ofert wybrata do przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego za 2020 firme
Kancelaria Biegltego Rewidenta Eliza Poleszak Spoika z 0.0., Gdynia al. Zwyciestwa 245/16.
Firma ta przyjeta zlecenie wykonania badania.
Badanie przeprowadzone zostalo w dniach od 20.04.2021r. do 30.06.2021r. Opinia
bieglego rewidenta brzmi :
»Naszym zdaniem, zalgczone roczne sprawozdanie finansowe:
- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spoldzielni
na dzien 31.12.2020 r. oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy od
01.01.2020 r. do 31.12.2020 r. zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami
ustawy o rachunkowosci oraz przyjetymi zasadami (polityks ) rachunkowosci,
- jest zgodne co do formy i tresci obowigzujacymi Spoéldzielnie przepisami prawa
oraz statutem Spoldzielni.
- zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag
rachunkowych zgodnie z przepisami rozdzialu 2 ustawy o rachunkowosci. ”

» Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem , Sprawozdanie z
dziatalnosci Spéldzielni:

- zostalo sporzadzone zgodnie art. Ustawy o rachunkowosci,

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w $wietle wiedzy o Spoéldzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego
badania, oSwiadczamy iz nie stwierdziliimy w Sprawozdaniu z dzialalnosci istotnych
znieksztalcen.”

D.6. DZIALALNOSC EKSPLOATACYJNA

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi w roku 2020, prowadzona byta pod obcigzeniem
panujgce] pandemii COVID 19, na podstawie zatwierdzonych plandow gospodarczych i zasady
ze glownym zadaniem Zarzadu i1 pracownikow administracji Spotdzielni jest:
- utrzymanie we wlasciwej sprawnoéci zasoboéw mieszkaniowych i lokali uzytkowych
poprzez konserwacje, remonty oraz przeglady
- nadzér nad utrzymaniem dostawy mediow( wody, energii cieplnej, elektrycznej...)
- ufrzymaniu odpowiedniej czystosci w zasobach mieszkaniowych (przy budynkach,
chodnikach, placach zabaw, altan $§mietnikowych itp.)
- utrzymanie wiasciwego stanu sanitarnego 1 zabezpieczenie obiektow Spotdzielni przed
wplywami pandemii SARS COV 19,
Wysokos¢ kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi powinna mie¢ bezposredni
zwiazek z wysokoscia oplat za mieszkanie. Kalkulacje stawki optat eksploatacyjnych, ktore
maja zabezpieczy¢ pokrycie kosztdw utrzymania zasoboéw. Spoldzielnia prognozuje je z
uwzglgdnieniem zapowiadanych zmian cen energii elektrycznej, energii cieplnej, oplat za
wywoOz nieczystosci stalych, cen wody i Sciekéw a takze stawek optat podatku od
nieruchomosci lub optat za uzytkowanie wieczyste gruntow.
Stawki eksploatacyjne wedtug nas byty kalkulowane na odpowiednim poziomie dlatego
wzrosty (zwigzane z cenami dostawcow) nie byly wysokie. W 2019 roku po 10 latach
wprowadzono podwyzki (dwukrotne) stawki odpisu na fundusz remontowy z kwoty 1,30 do
poziomu 2,20 z/ m*. Pozwoli to realizowaé remonty budynkéw w miarg normalnym zakresie.
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Przypominamy, ze do kalkulacji stawek oplat nie uwzglednia sie
zaleglosci lokatorow. Zaleglosci lokatorow sa zaleglosciami Spoldzielni a nie
wobec pozostalych lokatorow danej nieruchomosci.Tak wiec zaleglosci nie
stajg sie nigdy elementem kalkulacji oplaty eksploatacyjnej.

Koszty eksploatacji kazdej nieruchomosci sg co roku rozliczone z lokatorami
zamieszkujacymi te nieruchomos¢, podobnie jak centralne ogrzewanie lub woda i scieki, a
optata eksploatacyjna naliczana co miesigc jest oplata zaliczkowa na poczet przyszlego
rozliczenia.

W ramach prowadzonego nadzoru nad utrzymaniem nieruchomosci starali$§my si¢
natychmiast, bez zbgdnej zwtoki, reagowac na paristwa uwagi i wnioski dotyczace
problemoéw zycia codziennego oraz awarii i nieprawidtowosci w eksploatacji nieruchomosci
nalezacych do zasobow Spoldzielni.

Ustalilismy liste (kolejno$é) potrzebnych remontéw i je realizujemy. Na rok 2020
zaplanowalismy roboty remontowe na kwote przeszto 522 000,00 zlotych .

Plan zrealizowalismy na 265 480,50 zt

Wykonalismy m.in. ( w tym czg¢$¢ robdt nie planowanych):

e Dokonczono malowania korytarzy w budynku przy ul. Diugie Ogrody 26 oraz
zamontowano system powiadomienia o polozeniu wind,

e naprawiono dachy (w trybie awaryjnym) na obiektach Spoétdzielni,

e PrzeprowadziliSmy 5-letnie, elektryczne, oraz pozostale wymagane prawem przeglady
budynkéw ( wyremontowali$my instalacje gazowe po usterkach i nieszczelnosciach
stwierdzonych w trakcie przegladow).

o WymieniliSmy czgs¢ (minimalna) pionow wodno-kanalizacyjnych

Nie wykonali§my nast. Prac:

e Remont balkondéw przy ul. Chtodnej — brak zainteresowania i zgltoszen ew.
wykonawcy przy 2 przetargach i dalszym trybie ofertowym .

e Remont ciggdw komunikacyjnych — przetozono na 2021 rok,

o Wymiana okien w piwnicy na PCV — przelozono na 2021 rok,

e Wykonanie podestéw dla osob niepetnosprawnych — brak oséb zainteresowanych w
uzyskaniu dofinansowania. Przy p6znym zgloszeniu brak mozliwosci wykonania
dokumentacji i uzyskania dofinansowan.

Ponownie, jak w latach ubieglych, skladamy serdeczne podziekowanie wszystkim,
ktorzy przyczynili si¢ do realizacji zaplanowanych przedsigwzig¢ oraz wszystkim
Czlonkom, ktorzy konstruktywnie wspolpracowali z pracownikami Spéldzielni przy
realizacji zadan, wspomagajac nas swoja wiedza i doswiadczeniem.

Zarzad:
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