Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Dtugie Ogrody” w Gdansku

SPRAWOZDANIE ZARZADU

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
» DLUGIE OGRODY” w GDANSKU

za 2019 rok

GDANSK, CZERWIEC 2020

e e e e s
Sprawozdanie Zarzadu za 2019 . Strona 1



Spoétdzielnia Mieszkaniowa , Diugie Ogrody” w Gdansku

. DZIALALNOSC ORGANIZACYJNO-SAMORZADOWA

1.0rganizacja wewnetrzna Spotdzielni

Spoétdzielnia realizowata swoje zadania przy ilosci 22,80 etatéw (w tym 12,92 etatow
pracownikéw umyslowych i 9,88 etatéw pracownikéw fizycznych) zatwierdzonych
uchwatami Rady Nadzorczej nr 14/IX/2018 z dnia 20.12.2018 roku i 4/IX/2019 z dnia
28.03.2019 r. (plan 23,34).

Taka ilo$¢ etatoéw i zatrudnionych pracownikoéw zapewnita (przy duzym wysitku i nakiadzie
sit pracownikow) prawidlowe wykonywanie i realizacj¢ natozonych zadan gospodarczych
jak tez zapewnita pelng obstuge czlonkow i mieszkancow.

1. Organizacja samorzadowa

Walne Zgromadzenie

Organem samorzgdowym o randze ustawowej jest Walne Zgromadzenie , ktore
odbylo sie 26 czerwca 2019 r. i wziglo w nim udzial 42 czlonkéw Spotdzielni i 2
petlnomocnikéw co stanowi 7,56 % uprawnionych czlonkéw Spotdzielni ( 582).
Odbyte zebranie miato charakter sprawozdawczo - wyborczy.

Na zebraniu wplyngt jeden wniosek dotyczacy spotkan Zarzadu 1 raz do roku z
lokatorami nieruchomosci - przegtosowany jednogtosnie ,,za”.

Na Walnym Zgromadzeniu odbytym w dniu 26 czerwca 2019 r. przyjeto sprawozdanie
Rady Nadzorczej i zatwierdzono roczne sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci oraz
sprawozdanie finansowe Spéidzielni za rok 2018. Walne zgromadzenie zostato zapoznane z
przebiegiem i wnioskami z lustracji petnej za lata 2015do 2017 i problemowej- z dziatalnosci
dziatu technicznego za okres od 15.06.2017r do 31.07.2018 r. Réwniez czlonkom Zarzadu
Spétdzielni udzielono absolutorium a takze przyjete zostaly zmiany w Statucie wynikajgce z
nowelizacji Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i zmian w Prawie Spéldzielczym.
Dokonano wyboru Rady Nadzorczej na kadencje od 26 czerwca 2019 do czerwea 2022r.

Walne Zgromadzenie podjelo uchwaly w sprawie:

- przyjecia wnioskow i zalecen z lustracji pelnej i problemowej Spétdzielni

- zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spétdzielni za rok 2018,

- zatwierdzenia sprawozdania rocznego i sprawozdania finansowego za 2018 rok

- zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnoséci Rady Nadzorczej za 2018 rok,

- pokrycia straty bilansowej za rok 2018,

- udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu Bogdanowi Woloszka,

- udzielenia absolutorium Czlonkowi Zarzadu Barbarze Konopka

- udzielenia absolutorium Czlonkowi Zarzadu Kierownikowi GDT- Ewie Kuniewicz

- przyjecia poprawek do Statutu Spotdzielni,

- ustalenia sktadu iloéci czlonkéw Rady Nadzorczej na kadencje 26.06.2019 - 06.2022,
- porzagdkowa potwierdzajaca wybor Rady Nadzorczej na kadencje 26.06.2019 do 06.2022
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ﬂ
Rada Nadzorcza

Rok 2019 byt trzecim rokiem dziatalnosci Rady Nadzorczej biezacej kadencji rozpoczgtej po
wyborze w czerwcu 2016 roku ( na kadencje czerwiec 2016 — czerwiec 2019) oraz pierwszym
rokiem kadencji nowej Rady Nadzorczej Wybranej przez Walne Zgromadzenie na
posiedzeniu w dniu 26.06.2019 r.

Czlonkowie Rady Nadzorczej brali czynny udziat w pracach komisji problemowych
przyczyniajac sie do rozstrzygania wielu zagadniefi w dziatalnosci Spétdzielni poprzez:

- biezaca kontrole catoksztattu dziatalnosci Spotdzielni,

- opiniowanie i zatwierdzanie planéw gospodarczo finansowych,

- opiniowanie i zatwierdzanie planéw remontéw i konserwacji,

- czynny udzial w windykacji zaleglo$ci czynszowych,

- kontrole stanu technicznego nieruchomosci SM

- opracowanie i nowelizacj¢ Statutu i regulaminéw z niego wynikajacych,

- udzial w komisjach przetargowych,

- nadzorowanie racjonalnego wydatkowania funduszy celowych Spoétdzielni.

Zarzad

Funkcje kierowania biezacg dziatalnoscig Spotdzielni petnit Zarzad w  skladzie
2-osobowym tj. Prezesa Bogdana Wotoszka oraz Cztonka Zarzadu, Kierownika GDT- Ewy
Kuniewicz od 01.01. do 31.03 a od 16.08 do konca 2019 roku w skiadzie 3 osobowym
(Prezes Bogdan Woloszka oraz Czlonek Zarzadu, Kierownik Gdanskiego Domu
Turystycznego - Ewa Kuniewicz i Czlonek Zarzadu ds. techniczno - eksploatacyjnych -
Danuta Grzywacz). Dzialalno$¢ Zarzadu przebiegala zgodnie =z ,Regulaminem Pracy
Zarzadu”, a jej wyrazem byly decyzje podejmowane w ramach podziatu czynnosci pomigdzy
czlonkami Zarzadu Spoldzielni. Podejmowanie decyzji odbywalo si¢ kolegialnie na
posiedzeniach Zarzadu, ktérych w roku 2019 odbyto si¢ 14. Zarzad podjgt 11 uchwal.
Tematami w biezacej pracy Zarzadu Spoéldzielni w roku 2019 byty miedzy innymi sprawy:

- kontynuacji robot remontowych wedtug stopnia pilnosci potrzeb,

- utrzymanie dyscypliny i ptynnosci finansowej Spotdzielni,

- racjonalizacji wydatkow i ograniczania kosztéw eksploatacji i remontéw zasobdw
mieszkaniowych oraz kosztow wiasnych Spotdzielni w tym: energii cieplnej,
zuzycia wody, energii elektrycznej,

- rozliczania kosztéw energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania, energii
elekirycznej i podgrzania wody oraz rozliczania kosztéw zuzycia zimnej wody,

- czlonkowsko — mieszkaniowe, przeksztatcen lokali oraz meldunkowe,

- zwigzane z utrzymaniem porzadku na terenie osiedla ,

- zwiazane z zagospodarowaniem terenéw oraz wynajmem i dzierzawg lokali
uzytkowych, jak réwniez cesji praw i obowigzkéw wynikajacych z uméw najmu
lokali

- zwigzane z negocjowaniem umow ,

- zwigzane z realizacjg ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,

- realizacja wnioskéw z Walnego Zgromadzenia,

- dotyczace sprawozdawczosei Zarzadu za okresy roczne i kwartalne oraz bilansu
Spotdzielni,

- dotyczace planowania rzeczowo — finansowego,

- dotyczgce przebiegu 1 realizacji prac remontowych, konserwacyjnych i
awaryjnych,

- dotyczacych windykacji zadhuzen i postgpowan ugodowych
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- dziatalno$cia gospodarczg Spotdzielni, w tym pracg GDT oraz problemami z ta
dzialalno$cia zwiagzanymi,

- realizacjg wnioskéw pokontrolnych :
a) polustracyjnych
b) po kontroli ppoz. dotyczacej GDT .

II. SPRAWY CZELONKOWSKIE

SPRAWOZDANIE DZIALU CZEONKOWSKIEGO NA 31.12.2019r.

I. Stan czlonkéw na 31.12.2019r.

ogblem - 613
IL. Ilo§¢ mieszkan na 31.12.2019r. - 528
wlasnoSciowe - 307 58,14 %
odrebna wlasno§¢é - 207 39,20 %
umowy najmu - 9 1,70 %
lokale socjalne - 5 0,96 %
528 100%

III. Odr¢bna wlasno$¢ na 31.12.2019 r.
Na 31.12.2019 r. przeksztalcono w odr¢bna wlasno$¢ 207 mieszkan.

IV. Na31.12.2019 r. zalozonych jest 300 ksiag wieczystych.

V. Sprawy eksmisyjne, licytacje na dzien 31.12.2019r.

Na drodze postepowania komorniczego — 4 licytacje z prawa wlasnosci

VI. Czlonkowie wykluczeni w 2019r. — 1

Czlonkowie wykresleni (uchwala Rady Nadzorczej) — 0 0séb

ﬂ
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“

III. SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ
SPOLDZIELNI

Sprawozdanie zawiera informacje dotyczace nastgpujacych tematow:

A. Stan zasobéw Spdtdzielni na 31.12.2019 1.

B. Zdarzenia istotne wptywajgce na dziatalno$¢ Spotdzielni w 2019 r.

C. Informacja o wynikach ekonomicznych z gospodarki zasobami mieszkaniowymi

i dziatalnosci gospodarczej opodatkowanej podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych wraz
z tabelami analitycznymi stanowigcymi zataczniki do niniejszego sprawozdania - wedtug
ponizszego wykazu:

Zalgcznik nr 1 - Wynik finansowy za 2019 r.

Zatacznik nr 2 - Zestawienie przychodow i kosztow eksploatacji lokali mieszkalnych za 2019
I.
Zaltacznik nr 3 - Budzet mediow GZM stan na dzien 31.12. 2019 1.

Zalacznik nr 4 - Koszty i przychody dziatalnosci gospodarczej w 2019 1.

Zalacznik nr 5 - Koszty zarzadzania i konserwatora w 2019 1.

Zalacznik nr 6 - Zatrudnienie i ptace za 2019 r.

Zatgcznik nr 7 — Przychody, koszty oraz stany funduszu remontowego w 2019 1.

i Zestawienie wydatkoéw z funduszu remontowego w 2019 roku.

D. Informacje dodatkowe — naleznoéci i zobowigzania:

Zatgcznik nr 8 — Zestawienie sald naleznosci i zobowigzan na dziefi 31.12.2019 1.

Zataeznik nr 9 - Srodki pieniezne Spotdzielni Mieszkaniowe;] ,,.Diugie Ogrody” w Gdansku —
stan na 31.12.2019 1.

Zatacznik nr 10 - Zestawienie zalegto$ci w oplatach na dzien 31.12.2019 1.
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A. Stan Spoldzielni na dzien 31.12.2019 r.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Dtugie Ogrody” w Gdansku

Zasoby mieszkaniowe i pozostale zwigzane z gospodarka zasobami mieszkaniowymi
przedstawia ponizsza tabela :

Tabela nr 1
Zasoby administrowane przez Spéldzielnie w/g stanu na 31.12.2019 r.
Lp Tresé Ogdlem W tym
Chlodna 1 Dlugie Ogrody | Reformacka Taborowa 1 | Zeromskiego 1 | Rzesna I, 1A
22 24,26 19
1 [ Uoié budynkdéw 8 1 3 1 1 1 1
mieszkalnych
1a | Powierzchnia uzytkowa 25364,59 m?2| 396000 m? 11 880,00 m? 1709,75 m? 311080 m? 141552 m? 328852 m?
lokali mieszkalnych
2 | Zamieszkalych osib 1083 181 497 63 123 57 162
3 | Czlonkowie S-ni razem 501 87 254 24 39 24 73
4 | Nie czlonkowie 23 1 9 0 1 0 12
5 | llo&¢ lokali mieszkalnych 528 88 263 24 40 24 89
5a | W tym - prawa wlasnodci 307 57 156 7 21 6 60
- pow. uzytk. lok. wlasn. 14 213,99 m? 2 507,60 m? 703220 m? 486,40 m? 1 58581 n1* 357.24 m* 224474 m?
5b |- lokatorskie prawo - - - = - -
- puw. uzytk. 1. 0,00 m? - - - - - -
lokatorskich
S¢ |- odrebne winsnosci 207 30 105 17 19 18 18
- pow. uzytkowa 10 648,72 m? 139280 m? 4 766,60 m? 122335 m? 1 524,99 m? 1 05828 m? 682,70 m?
odrebnych wlasnosci
5d |- lokale w najmie 9 1 2 - - - 6
- pow. lokali w najmie 390.00 m? 59,60 m* 81,20 m? - - - 24920 m?
Se |lokale socjalne 5 - - - - - 5
pow. uzytkowa lokali 111,88 m? - - - - - 111,883 m?
socjalnych
6 | Hosé budynkow 1 - - - - - |
niemieszkalnych
pow. uzytkowa GDT 6 393,91 m* - - - - - 639391 m?
7 | lo&é lok. uzytkowych 13 - - - - 10 3
7a | powierzchnia lokali 1207,63 m* = - 156,66 m? - 501,88 m? 549,09 m*
uzytkowych
8 | Powierzchnia gruntéw w 7907,03 m? 123,00 m? - 841,03 m* - - 6 943 00 m?
uzytkowaniu wieczystym
S-ni
8a | Warlosé prawa 25 651,30 z1 131501 # - 4 876,82 zt - - 19 459,47 z
uzytkowani
wicczystego(nettn)
9 | Grunty wlasne 14 87435 m? 1 883,09 m? 559140 m? - 1954,19 m? 996,57 m? 4 449,10 m*
9a | Wartodé grunidw 363 756,30 zt 715591 2 21 680,97 2t - 327 556,42 71 4 309,68 zi 3053324
wlasnych
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Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Dtugie Ogrody” w Gdansku

B. Zdarzenia istotne wplywajace na dzialalno$¢ Spéldzielni w 2019 r.

1/ Przyjecie i podpisanie projektu Planu Finansowo-Gospodarczego i Planu Prac
Remontowych na 2019 rok.

2/ Przyjecie sprawozdania finansowego i sprawozdania z dziatalnosci Spétdzielni za 2018
rok.

3/ Zwolanie i przeprowadzenie Walnego Zgromadzenia Cztonkow Spétdzielni.

4/ Wykonywanie prac remontowych w budynkach mieszkalnych za taczng kwotg

1391 107,32 zt.

5/ Wykonanie prac remontowych w GDT - koszty 2019 roku na faczng kwote 268 831,40 zk.
6/ W 2019 roku ustanowiono 1 odrgbng wiasnos¢ lokalu mieszkalnego.

Razem do 31.X1I1.2019 r. ustanowiono 207 odrgbnych wlasnosei.

Na dzie 31.12.2019 roku tgczna powierzchnia odrgbnych wlasnoscei lokali mieszkalnych

Wynosi:
10 648,72 m?, co stanowi 42,0% og6lnej powierzchni lokali mieszkalnych.

C. Informacja o wynikach ekonomicznych z dzialalnosci Spéldzielni za 2019 r.

Podstawa prawna prowadzonych ksiag rachunkowych:

- Ustawa z dnia 29.09.1994r o rachunkowosci (j.t. Dz.U. z 2019 r. poz. 351 z pdzn.

zmianami)

- Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2013 r., poz.

1222 z p6zn. zmianami)

- Ustawa z 16 wrzesnia 1982r Prawo spoldzielcze (tekst jednolity Dz.U z 2017r poz. 1560 z

poZn. zmianami)

- Statut Spétdzielni (tekst jednolity) uwzgledniajgcy zmiany uchwalone przez Walne

Zgromadzenie w dniu 27 czerwca 2018 roku.

Zmiany do statutu zarejestrowano przez Sad Rejonowy w Gdansku w dniu 31.10.2018 roku —

sygn. akt GD.VII NS-REJ. KRS 015503/18/095

- Zaktadowy Plan Kont obowigzujacy od 01.01.2016r - Uchwata Zarzadu nr 14/2016 z dnia

05.12.2016 r. ze zmianami.

- Plan finansowo-gospodarczy na 2019 rok — zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej S.M.
,.Dhugie Ogrody” w Gdansku nr 1/IX/2019 r. z dnia 24.01.2019 roku.

W roku sprawozdaweczym dziatalnos¢ Spotdzielni dotyczyla gtownie admlmstrowama

zasobami mieszkaniowymi w zakresie ich eksploatacji i utrzymania zasobéw w nalezytym

stanie technicznym oraz $wiadczenia ustug w zakresie noclegdw i ustug towarzyszacych

wykonywanych przez Gdanski Dom Turystyczny.

Na eksploatacji lokali mieszkalnych w 2019 roku uzyskano ,persaldo” wynik ujemny, tj.

nadwyike kosztéw nad przychodami w kwocie: 201 437,78 zl

Na pozostalej dzialalnosci (opodatkowanej PDOP) uzyskano wynik ujemny (stratg) w

kwocie: 186 960,06 zl.

Dane dotyczace wyniku finansowego za 2019 rok przedstawia tabela nr 2 stanowigca

zalgcznik nr 1 do sprawozdania :

-
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#

Zalacznik nr 1
Wynik finansowy za 2019 rok
w PLN Tabelanr 2
Nazwa Przychody Koszty Wynik
Eksploatacja lokali mieszkalnych (dziatalno$¢ bezwynikowa)
Eksploatacja lokali mieszkalnych 1 051 540,29 1252 978,07 -201 437,78
Fundusz remontowy 424 188,42 424 188,42 0,00
Media (CO, CWU, ZW, energia elektr., |1 829 343,12 1 829 343,12 0,00
gaz)
Razem 3305071,83 3 506 509,61 -201 437,78
Koszty i przychody dziatalno$ci gospodarczej (dziatalnos¢ wynikowa)
Gdanski Dom Turystyczny 2751 881,78 2 978 228,15 -226 346,37
Lokale uzytkowe w nieruchomosci na |148 691,84 126 160,56 22 531,28
ul. Zeromskiego w Gdansku
Pozostata dziatalnos¢ gospodarcza 34 846,71 17 991,68 16 855,03
Razem 2 935 420,33 3122 380,39 -186 960,06
Koszty i przychody z pozostalej dziatalnodci finansowo-operacyjnej
Przychody i koszty finansowe 30831,43 4 896,82 25 934,61
w tym zwigzane ze sprzedaza zwolniona |14 013,38 2 225,68 11 787,70
z podatku dochodowego
Pozostale przychody i koszty operacyjne |89 676,25 87 322,37 2 353,88
w tym zwigzane ze sprzedaza zwolniong |66 305,86 81 145,13 -14 839,27
z podatku dochodowego
Razem 120 507,68 92 219,19 28 288,49
w tym zwigzane ze sprzedaza zwolniong |80 319,24 83 370,81 -3 051,57
z podatku dochodowego
Ogotem koszty 1 przychody z tytutdow 3 055 928,01 3214 599,58 -158 671,57
innych niz eksploatacja lokali
mieszkalnych i nieruch.
Podatek dochodowy od 0séb prawnych 6,00
STRATA na dziatalnosci Spoldzielni -158 677,57

Ponizej jej omoéwienie :

1/ Eksploatacja lokali mieszkalnych .... (dzialalnos¢ rozliczana ,.bezwynikowo™)
uzyskano nadwyzke kosztéw nad dochodami w/g wyliczenia:

o e T e e e = e e R )
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117161 110]3 R PRSBSOS ————— 3305071,83 zt
el R s s seaen TR ERTD 3 506 509,61 zi,
w tym narzut kosztéw zarzgdzania i konserwatora: 523 823,29 z1

przychody — KoSZty = ....ccociiiiiiiniiiiiniiiiniininan T (-) 201 437,78 zi
2/ Dzialalno$¢ gospodarcza (dzialalnoéci wynikowa) wykazuje strate w/g wyliczenia:
o)1 (+11 (5, & RPN ——— 2 935 420,33 zt
1557 SRRSO 3122 380,39 zi,
w tym narzut kosztow zarzgdzania i konserwatora: 464 389,50 z1

przychody — KOSZEY = ...uovvviiinniniiniiiinienniniieniiie, (-) 186 960,06 zi
3/ Dzialalno$¢ finansowa uzyskano wynik dodatni (dochod) w/g wyliczenia:

P EPOIOTY. o500 cusssnensumpnnesssesssssanonsurmerssrvwsss swassssssasassssaasos pessmr s @IS AT LIS SS 3083143 zt
157 e PR — 4 896,82 zt
w tym narzut kosztow zarzgdzania i konserwatora: 4 896,82 zI

przychody —KOSZEY = ...cveeirrerenrnininieiiiiiiiiiinneeseniosasinrsincacenae 25 934,61 zi
w tym wynik dotyczgcy:

- dziatalnosci zwolnionej z PDOP ......cc.ccovvveviiiiiiiiiiiiciiiciiiiniiiesne 11 787,70 z1

- dziclalnosci opodatiiowanef PIDOP... .cuvvvorsmmsmmssesnsassssssssassnanssanss 14 146,91 z1

4/ Pozostala dzialalno$¢ operacyjna uzyskano wynik dodatni (dochéd) w/g wyliczenia:

017 £ 118 ¢ ' RSSO I S — 89 676,25 z1

615 U 87 322,37 zi,

w tym narzul kosztow zarzgdzania i konserwatora: 14 246,78 zt

Przychody — KOSZEY = c.cvvrrrerrriniererniiiiitucnsisnsieniesaoncnccncnesan 2 353,88 zi
w tym wynik dotyczgey:

- strata na dzialalnosci zwolnionej z PDOP ..........ccccovvvvvviiiciiianinn, (-) 14 842,16 =l

- dochdéd na dzialalnosci opodatkowanej PDOP... .........coccvveiiineninns 17 196,04 =zt

5/ Wynik dzialalnosci Spétdzielni (bez eksploatacji lokali mieszkalnych):

DEZY OO crisiesssssssrsurmsassnin  dismmmes@oss svissessssssive sassnsuiassnsssasonssosressebes 3 055 928,01 zt
i T — 3214 599,58 zt
przychody — koszty = strata w Kwocie: ...ccooiviiiiiiiiiiiniiiaanan (-) 158 671,57 zl.
Zryczaltowany podatek dochodowy od dywidendy w kwocie .............. 6,00 zkL

Ujemny wynik (tj. nadwyzka kosztéw nad przychodami) na eksploatacja lokali
mieszkalnych obejmujacy wylacznie przychody i koszty 2019r, wynoszacy ,,persaldo”
201 437,78 z! jest mniej korzystny od zaplanowanego (plan zaktadal ujemny wynik w
kwocie: 179 114,00 zt).

Pamietaé nalezy, ze nadwyzka kosztéw nad przychodami na tzw. ,,GZM” narastajaco za
lata 2010 -2019 wynosi ,,persaldo”: 553 854,66 zI (w tym kwota 331 689,71 zI do pokrycia
zyskiem lat przyszlych na podstawie Uchwaly Walnego Zgromadzenia).

Strata na dzialalnosci Spéldzielni (dziatalnosci gospodarczej i pozostalej dziatalnosci
operacyjnej i finansowej) wyniosla w 2019 roku: (-) 158 677,57 zI . Plan na ten rok zakladat
uzyskanie zysku netto w kwocie 82 020,00 zi.

OMOWIENIE ANALITYCZNE :
C.1. Eksploatacja lokali mieszkalnych (bez mediow).

Sprawozdanie Zarzadu za 2019 r. Strona 9



#

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Diugie Ogrody” w Gdansku

Dane analityczne dotyczgce kosztow i przychodow eksploatacji lokali mieszkalnych (bez
mediéw) za 2019 r. przedstawia tabela nr 3 stanowiaca zalaeznik nr 2 do sprawozdania.

Zestawienie przychodéw i kosztéw eksploatacji lokali mieszkalnych za 2019 r.

Tabelanr 3
Lp o — ‘:?;H;:; W tym nieruchomosci: .
Chiladna 1 D. Ogrody 2226 | Reformacka 19 | Taborowal | Zeromskiego 1 Rzesna 1-1a
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
KOSZTY EKSPLOATACJI LOKALI MIESZKALNYCH
A | Kosaty eksploat. 146674 | 2475624 269539 | 1084965 94492 386477| 242689| 397462
1 | ubezpiccrenia 13170  13106,61 2 014,66 6 064,94 854,65 1625 775.73 1 771,60
) [—— 126 000 2 818,80 0.00 270,00 0,00 388 80 756,00 1 404,00
3 | povostate materiaty 7504 8 830,83 680,73 4514,71 9027| 185094 895.16 799,02
B | Oplaty obligatoryjne 24747 2472119 3 766,82 963186 | 171792] 244825 653,88 6 502,46
1| podatek od nicruch. 23347  23347,07 3443,18 9 631,86 78036 | 244825 653 88 6 389,54
Y P 1 400 1374,12 323,64 0.00 937,56 0.00 0.00 112,92
€ | Kosaty ustug s57238|  67967735|  94882,70 | 364891,66| 3282422| 5743378| 2545905| 104 185,04
1 | itoring 52200| 6260965 1208500 3885500 0.00 0.00 000| 1166965
2 | ustugi pocostate 20000 3637025 163883 | 1183326 606,11| 261854 17195 | 1950156
3 | spregtanie Gzm 247338 | 24487061 3629746| 10750018 17657,58| 3200244| 1202064 | 3840231
T [ —— 50000 | 140 505,02 822305 | 10451455| 506995| 601961| 443034| 1224752
5 | wywoz nieczystose 134000 | 13124292 2047660 | 6145135 902748 | 1602252  747396| 1679101
2 T———— 38000| 4890882 1403033 | 3487849 0.00 0,00 0,00 0,00
7 | onserwacja anten 3400 337578 0,00 0,00 0,00 0,00 000| 337578
8 | tonserw: domofoniw 12300  11794,30 213143 5768 83 463,10 770,67 463,06 219721
D | Kossty zarzadzania 508766 | 52382320| 8214327 | 24642981 3546577| 64528,10| 2936249 | 6580385
E |Razem aB.cpy | 1237425| 125297807 18348818| 63180298 7095283 12827490 5T90321| 18055597
F | 0dpis na FR s04842| 42418842 6660896 199861,71| 2872378 52262,56| 2378048 | 5295093
G 3?33%% 1632267 167716649 25009714 | 831664,69| 9967661 | 18053746 81683,69| 23350690
PRZYCHODY EKSPLOATACJI LOKALI MIESZKALNYCH
1 Ekmplszfi'.:’ 773743 | 75617603 | 12377400| 335901.00| 5334428| 9218540| 4076736| 11020399
2 El‘é’r;‘;‘:?:m 23347 23084,80 3380,04 9 690,45 78036 | 244920 653,99 6121,76
3 | wiit wieozysts 1 400 160333 47832 000 103907 0,00 0,00 85.94
T — s2200|  s196000| 1056000 3136000 0,00 0,00 0,00 9 840,00
] — 134000| 13080324| 2050296 | 6144392 902712 1602264| 747361| 1633299
6 | komerwsin i 38000 3687850 1051440 |  26364,10 0,00 0.00 0,00 0.00
3 —— 3400 312245 0.00 0,00 0.00 0.00 0,00 312245
% | sconscrm: domafoat 12300 1231572 224664 604332 489,60 816,00 429.60 2230,56
) 19521 3559622 921655 1088685 187605| 140497| 933856 | 287324
10 | dpis na FR 304842 | 42418842| 6660896 | 199861,71| 2872378| 52262.56| 2378048 | 5295093
YT 1453153 | 14757871 | 24720087 681751.35| 9528026| 165140,77| 8250360 | 203761.86
WYNIK NA EKSPLOATACJI LOKALI MIESZKALNYCH
:’;"g’l';li:a't':cji 179 114| 20143778 280627 -14991334| -439635| -15396,69 81991 | -29 745,04

Przychody na pokrycie kosztow eksploatacji lokali mieszkalnych
Koszty eksploatacji lokali mieszkalnych

1475 728,71 zt
1677 166.49 zt
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Wynik za 2018 r. /nadwyzka kosztéw nad przychodami / (-) 201 437,78 z1.

Przychody :

Przychody uzyskane na pokrycie kosztow eksploatacji i konserwacji lokali mieszkalnych
(bez funduszu remontowego) w wysokosei 1 051 540,29 zt byty nizsze o 6 7870,71 zt od
przychodéw wykazanych w planie finansowo — gospodarczym na 2019 r. /plan w kwocie:
1058311 z¥/.

Koszty:

Koszty eksploatacji lokali mieszkalnych (bez funduszu remontowego) wyniosty:

1252 978,07 zt, co stanowi przekroczenie wielkoéci planowanej na 2019 rok o 15 553,07 zt
/plan 1 237 425 zi/.

Wyzsze od planowanych byty przede wszystkim koszty w pozycjach:

a) monitoring — w kwocie 62 609,65 zi, co stanowi przekroczenie wielkosci planowanej o

10 409,65 zt / plan 52 200 zt/

b) ustugi pozostale — w kwocie 36 370,25 zl, co stanowi przekroczenie wielkodci planowanej
o 16 370,25 zt /plan 20 00 z/

¢) naprawy, przeglady ... - w kwocie 140 505,02 zi, co stanowi przekroczenie wielkosci
planowanej o 90 505,02 zt /plan 50 000 zt/

d) konserwacja dzwigow - w kwocie 48 908,82 zl, co stanowi przekroczenie wielkosci
planowanej o 10 908,82 zt /plan 38 000 zt/

e) narzut kosztéw zarzadzania - w kwocie 523 823,29 zl, co stanowi przekroczenie wielkosci
planowanej o 15 0578,29 zt /plan 508 766 z1/.

W innych pozycjach poniesione koszty zblizone sg do wielkosci planowanych.

Przychody funduszu remontowego (z tyt. oplaty w stawce 1,30 zt za 1m” miesiccznie a od
wrzesnia w stawce 1,60 zt za Im* miesigcznie) i koszty, ktore z uwagi na tresé art. 6 ust. 3
zdanie drugie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z
2003 r. nr 119, poz. 1116 z pozn. zmian.) w catosci stanowia koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi wyniosty 424 188,42 zt, co stanowi 107,4 % wielkosci planowanych /394
842 zt/. Srodki funduszu
remontowego nieruchomosci w 2019 r. zostaly zwigkszone odszkodowaniem wyptaconym
przez ubezpieczyciela w kwocie 534,96 zt (dotyczy nieruchomosci Rzesna 1A).

C. 2. Budzet mediéw GZM.

W zakresie dostaw medidw Spétdzielnia wystepuje gtéwnie w roli posrednika pomiedzy
dostawcg a mieszkancami. Calos¢ kosztéw dostarczonych mediow w danym okresie
rozliczeniowym pokrywana jest przez mieszkancow budynku. Dane analityczne dotyczgce
przychoddw i kosztéw zwigzane z dostawg medidw: centralnego ogrzewania, zimnej wody i
odprowadzenia sciekdw, cieptej wody, energii elektrycznej oraz gazu w 2018 roku
przedstawia tabela nr 4 stanowigca zalgcznik nr 3 do sprawozdania.
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Budzet mediow GZM - stan na dzien 31.12.2019 r.

Zatacznik nr 3 str. 1

wPLN Tabela nr 4
powierzchnia Centralne Ogrzewanie
ILp] Nazwa ulicy |mieszkania | ogrzewana Plan 2019 Wykonanie 2019 r.
wm2 Przychody Koszty Wynik | Przychody Koszty Wynik
I 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1. [Chindna 88 3 964,82 148 919 148 919 = 132 727,07 132 727.07 -
2. |D. Ogrody 22 88 3 965,68 148 951 148 951 - 136 368,27 136 368 27
3. |D. Ogrody 24 88 3 965,60 148 948 148 948 - 138 606,76 138 66,76
4. |D. Ogrody 26 87 396525 155 121 155 121 - 144 608 N6 144 60 N6
5. |Reformacka 2 1 646.18 73 288 73 288 - 66 426,63 66426 63
6. |Taborowa 40 3 024.70 111 430 111430 - 106 221,29 106 221.29 -
7. |Zeromskiego 24 1 41552 53 167 53 167 - 55484,18 55484.18 -
8. |Rzgsna 1A 84 3 141.60 150 813 150 813 - 147 781,99 147 78199 -
9. |Rzgsna | | 50.84 4179 4179 = 234147 234147 =
Razem: 524 25 140,19 994 814 994 814 - 930 565,72 930 565,72 -
powierzchnia Ciepla woda
Lp| Nazwa ulicy |mieszkania [ ogrzewana Plan 2019 Wykonanie 2019 r.
wm2 Przychody Koszty Wynik | Przychody Koszty Wynik
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1. |Chiodna 88 3 964.82 70 620 70 620 7161647 7161647
2. |D. Ogrody 22 88 3 965,68 71 631 71631 70 032,30 70 032,30
3. |D. Ogrody 24 88 3 965,60 79 308 79 308 82629,15 8262915 -
4. |D. Ogrody 26 87 396525 75719 75719 - 73 814.81 73 814,81 -
5. |Reformacka 24 1 646,18 25 776 25776 - 20 564,06 20 564,06 -
6. |Taborowa 40 3 024,70 54 465 54 465 - 4582559 45 825,59 -
7. |Zeromskiego 24 141552 21 606 21 606 - 22165 51 22 165,51 -
8. |Rzgsna 1A 84 3 141,60 57 332 57332 - 5602634 56 026,34 -
9. |Rzgsna 1 1 50,84 520 $20 - 92924 92924 5
Razem: 524 25 140,19 457 377 457 377 - 443 603,47 443 603,47 -
powierzchnia Woda i $cieki
Lp| Nazwa ulicy |mieszkania | ogrzewana Plan 2019 Wykonanie 2019 r.
w m2 Przychody Koszty Wynik | Przychody Koszty Wynik
1 2 3 4 S, 6 T 8 9 10
1. |Chindna 88 3 964.82 74 186 74 186 69 293,24 69 293,24 .
2. |D. Ogrody 22 88 3 965,68 73233 73233 67 534,07 67 534.07 o
3. |D. Ogrody 24 88 3 965.60 79 805 79 805 72 860,31 72 860 31 <
4. |D. Ogrody 26 87 396525 66 419 66 419 - 59 801,63 59 801 63
5. |Reformacka 24 1 646,18 29 744 29744 g 23 360,05 23360,05
6. |Taborowa 40 3024.70 49 025 49 025 - 46 122,93 4612293
7. |Zeromskiego 24 141552 23 434 23 434 - 24 576,49 24 576,49 -
8. |Rzgsna 1A 84 3 141,60 64 121 64 121 - 62 718,87 62 718 87 ;i
9. [Rzgsna | 1 50.84 761 761 - 701,69 701,69 -
Razem: 524 25 140,19 460 729 460729 e 426 969,28 426 969,28 5

e eesese.——— s e T e e e e .
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ﬂ

Budzet mediow GZM - stan na dzien 31.12.2019 r. - cd. str.2
powierzchnia Energia elektryczna
Lp| Nazwa ulicy [mieszkania | ogrzewana Plan 2019 Wykonanie 2019 r.
w m2 Przychody Koszty Wynik | Przychody Koszty Wynik
1 2 3 4 5 G a 3 9 10
1. |Chlodna 88 3 964,82 3 168 3 168 . 192472 192472 -
2. |D. Ogrody 22 88 3 96568 3 168 3 168 - 1872.05 1872,05 -
3. |D. Ogrody 24 88 3 965,60 3 696 3 696 = 307317 3073,17 2
4. |D. Ogrody 26 87 3 965,25 3132 3132 = 1997,69 1997,69 -
5. |Reformacka 24 1 646,18 3001 3001 g 220143 220143 -
6. |Taborowa 40 3024.70 4 800 4 800 = 377834 377834 -
7. |Zeromskiego 24 141552 3744 3744 : 373505 373505
8. |Rzgsna 1A 84 3 141,60 8 064 8 064 - 3577.53 3577,53
9. |Rzgsna | 1 50,84 192 192 5 659,37 65937 2
Ré:mm: 524 25140,19 32965 32 965 - 22 819,35 22 819,35 -
powierzehnia Gaz
L.p{ Nazwa ulicy |mieszkania | pgrzewana Plan 2019 Wykonanie 2019 r.
w m2 Przychody Koszty Wynik |  Przychody Koszty Wynik
1 3 3 4 3 6 7 B 9 10
1. [Chindna 88 396482 = 2 = = - -
2. |D. Ogrody 22 88 3 965,68 - - . - - -
3. |D. Ogrody 24 38 3 965,60 - - - - -
4. |D. Ogrody 26 87 3 96525 - - = #
5. |Reformacka 24 1 646,18 6 156 6 156 - 538530 538530
6. |Taborowa 40 302470 - - - g - -
7. |Zeromskiego 24 141552 = = - - = -
8. |Rzgsna 1A 84 3 141.60 - - - - - -
9. |Rzysna 1 1 50.84 > & . % - -
Razem: 524 25 140,19 6156 6156 - 538530 538530 -
powierzchnia Razem
Lp{ Nazwa ulicy |mieszkania | 50 7e wana Plan 2019 Wykonanie 2019 r.
wm2 Przychody Koszty Wynik |  Przychody Koszty Wynik
1 2 3 4 3 6 ki 8 9 10
1. |Chlodna 88 3 964,82 296 893 296 893 = 275 561,50 275 561,50 -
2. |D. Ogrody 22 88 3 965,68 296 983 296 983 < 275 806,69 275 806,69 -
3. |D. Ogrody 24 88 3 965.60 311 757 S10757 5 297 169,39 297 169.39 -
4. |D. Ogrody 26 87 3 96525 300 391 300 391 = 280222,19 28022219 -
5. [Reformacka 24 1 646,18 137 965 137 965 - 117 937.47 11793747 -
6. [Taborowa 40 302470 219 720 219 720 = 201 948,15 201 94815 -
7. |Zeromskiego 24 141552 101 951 101 951 s 105 961,23 105 961,23 -
8. |Rzgsna 1A 84 3 141.60 280 330 280 330 - 270 104,73 270 104,73 =
9. |Rzysna 1 1 50,84 6 052 6 052 - 4631,77 463177 -
Razem: 524 25 140,19 1 952 041 1952 041 - 1829 343,12 1829 343,12 -

Kwoty kosztéw i przychodow poszczegélnych mediow na dzien 31.12.2019 . sg jednakowe.
Oznacza to, ze stosownie do obowigzujacych unormowan w tut. Spétdzielni, w wyniku
rozliczenia mediéw z mieszkaficami, koszty poniesione z tytulu dostarczenia
poszczegdlnych medidw sa réwne przychodom uzyskanym na ich pokrycie.

Koszty centralnego ogrzewania poniesione w 2019 roku w wysokosci 930 565,72 zt byly
nizsze od przyjetych w planie finansowo — gospodarczym na ten rok /kwota 994 814 zl/ o
64 248,28 z1.

Koszty cieplej wody (koszt podgrzania wody) poniesione w 2019 roku w wysokosci

443 603,47 z} byly nizsze od przyjetych w planie finansowo — gospodarczym na ten rok
/457 377 24/ o 13 773,53 zlL.
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Koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekdw poniesione w 2019 roku w wysokosci
426 969,28 zt byly nizsze od przyjetych w planie finansowo — gospodarczym na ten rok
/kwota 460 729 zl/ 0 33 759,72 zt.

Koszty dostawy energii elektrycznej zuzytej na potrzeby eksploatacji czesci wspolnych
nieruchomosci poniesione w 2019 roku w wysokosci 22 819,35 zt byly nizsze od przyjetych
w planie finansowo — gospodarczym na ten rok /kwota 32 965 zt/ 0 10 145,65 zi.

Koszty dostawy gazu do budynku przy ul. Reformackiej 19 w Gdansku poniesione w 2019
roku w wysokosci 5 385,30 zt byly nizsze od przyjetych w planie finansowo — gospodarczym
na ten rok /kwota 6 156 zt/ o 770,70 zl.

C.3. Dzialalno$¢ gospodarcza.
Dane analityczne dotyczgce kosztow i przychodow z dziatalnosci gospodarczej prowadzonej
przez Spotdzielnie w 2019 roku przedstawia tabela nr 5 stanowigca zalgcznik nr 4

Koszty i przvchody dzalalnosci gospodarczei 2019 roku Zalacaik nr 4
wPLN Tabela nr 5

LP N GDT Lokale Ulytkowe (Zeromskiegd Lokale Uzvtkowe (Poostale) Rarem

g azwa Plan2019 | Wyk 2019r. | Pas209 | Wyk 2019r. | Ple2e9 | Wyk 2019r. | Plan200 | Wyk 2019r. | % plane

1 L 3 ¥ < [ 7 £ 9 ] Ll
1. |Koszty administrowania 1315696 | 1303 607,29 14 963 16 107.66 18 109,11 1330679 | 1319 824.06 99,2
1.1 |Placei Z11S 877 124 869 896 05 877124 8G9 894 05 99.2
1.2 [ZFSS 21 111 21 984 55 21111 2198455 1041
1.3 |Srodki BHP, badania lek. 25 Hi 48 758 51 235 0u 48 758 51 1950
1.4 [ubezpieczenia 7530 789018 365 18 R0.74 8 773 797092 963
1.5 [materiaty bivrowe 2 5K 432026 3 422026 168 8
1.6 |wyposadenie 40 0 29235031 2925031 73.1
1.7 |porastale materialy 30 i) 14 815.22 153750 2837 16 381.09 546
1.8 {<rodki cmystodei 30 000 34 58475 34 584,75 1153
1.9 |prasa i oploszenia prasowe 0 278 87 27% 87 X
L10mnortvzacia 175400 | 17583940 14 600 14 570.16 Q 190 409.56 100012
1.1 lustum telekommikacyine 0 1 60749 1607.49 X
1.1 dApranie o0 (0% 7781150 0 77811.50 86 5
1.13abonament RTV 16 A70 16 670,20 16 670 16 67020 100.0
2. |Oplaty obligatoryine 160224 [ 160172,18 12 320 12 685,48 4295 4 35336 176839 [ 177211,02 100.2
2.1 |podatek od nieruchomosci 147 224 147 872,99 12320 1232018 35 4 046.16 164 239 164 23933 1000
2.2 |opiata za wieczvste uzytk. 12 330 12 299,19 0 36530 300 307,20 12 600 12 971.69 1029
3. |Koszty medidw 353 ond | 423 470,40 31 500 2922708 4 000 4 561,19 403 500 | 457 258,67 1133
3.1 [ceniraine ogrzewanie 8 196 15943 1£ 0 17 854,72 76843 i 214 782 58 109.6
3.2 [cieplawada 60 8% 43 4 00 127577 45339 62 557.59 97.7
3.3 |woda i scieki 8733577 1 500 121448 4000 333937 E 9] 889 A2 125.0
3.4 |encivia elekiiyemma 79 146,77 10006 8 8R211 T0 000 88 02% RR 125 8
4. |Koszty uslug 624 17043 81 s00 44 616,99 15514 3 45520 585 981 672 242 62

4.1 |ushuy niemaierialne (infonnal 21377.50 § 000 21 377.50

4.2 [usiugi posostate (monitoring, 134 040,55 1 500 220510 2514 260743 101 014 138 853 0R

4.3 [naprawy, przeglady, awarie 268 831.40 $0 000 40 985 57 13 000 43484 343000 ] 31025181

4.4 [wywiznieczvstodod 45 708 94 142632 293.07 38 966 4742833

4.5 |konserwacia diwipow 16 258 86 6 00 16 258 86

4.6 [konscrwacia anien 2015991 119.86 4 20279.77
4 7 |uslig - prowizia od sprzedan 3921830 30 3921830

4.8 [refuktury-positki - 78 57497 55 400 78 574 .97

5. |Pozostale koszty 63 G40 31 454,52 0 0,00 0 0,00 63 000 31 454,52

5.1 |Reprezsntacjai reklama 45 000 13 437 00 45 000 13 437.00

5.2 |Skiadka na rzecz Zw. Artvsio 13 50 18017.52 180 18017.52 o
|6. |Koszty zrzgdzania 427 442 43535333 20 466 2352335 5449 551282 453 317 464 38950 102.4
_L.__ azem Koszty: 2823 328 2978 228,15 160 751 126 160,56 29 237 17 991,68 3013315 3 122 380,39 103.6
1. {Razem przychody: 2923939 | 275188178 | 140 000 | 148 69184 37 00 34 846,71 3100 960 | 2 935 420,33 94,7
L] Wynik brulto (mr Ii-po 100 632 | 226 346,37 20751| 2253128 7764] 1685503 87644 | -186 96006 x
V.1 19120 1) i1} -3 943 1 {4} 1475 0N 16 652 0 i) X
Y. Wvung_g];_lgf.mn. stra 81512| -226 34637 -6s00]| 2253128 6289 16 855,03 70992 | -186 960.06 x

Dziatalnos¢ gospodarcza prowadzona przez Spoldzielnie dotyczy dziatalnosci Gdanskiego
Domu Turystycznego (GDT) $wiadczacego ustugi noclegowe i ustugi towarzyszace oraz
wynajmu lokali uzytkowych.

Koszty prowadzonej dzialalnosci gospodarczej w 2019 roku wyniosly 3 122 380,39 z1

1 byly wyzsze od przyjetych w planie finansowo — gospodarczym na ten rok /plan 3 013 315
zt/ 0109 065,39 zt.

Wyzsze od planowanych byty przede wszystkim koszty z tytutu: srodkéw BHP, wyposazenia,
centralnego ogrzewania, zimnej wody i $ciekow, energii elektrycznej, ustug informatycznych,
monitoringu, konserwacji dzwigdw, dostawy sygnatu UPC i koszty zarzadu. Pozostale koszty
przewaznie zblizone byly do wielkosci planowanych.

W 2019 roku z tytulu dziatalnosci GDT poniesiono koszty w kwocie 2 978 228,15 zi, ktdre
bylty wyzsze od zaplanowanych o 154900,15 =zt (plan 2823328 zb).
e —————————————————————————————————————————————————
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Koszty pozostatej dziatalnosci gospodarczej (wynajmie lokali uzytkowych) wyniosty
144 152,24 zt (plan 189 988 zi).

Przychody z dzialalnoSci gospodarczej w 2019 roku wyniosly 2 935 420,33 z1 i byly nizsze
od przyjetych w planie finansowo — gospodarczym na ten rok /3 100 960 zl/ 0 165 539,67 zt.
W 2019 roku uzyskano przychody z dziatalnosci GDT w kwocie: 2751 881,78 zi na
zaplanowang kwote: 2 .923.959,0zt, co stanowi 94,1 % planu.
Na pozostatej dziatalnosci gospodarczej (wynajmie lokali uzytkowych) uzyskano przychody
w kwocie 183 538,55 zt na zaplanowana kwotg 177 000 zt, co stanowi 103,7 % planu.

Wynik brutto na dzialalnosci gospodarczej 2019 r. to strata w kwocie: (-)186 960,06 zl,
w tym strata w kwocie (-) 226 346,37 zt dotyczy dzialalnosci GDT. Na dziatalnosci najmu
lokali uzytkowych na ul. Zeromskiego 2 w Gdansku i pozostatych lokali uzyskano dochod w
kwocie 39 386,31 zi.

C. 4. Pozostala dzialalno$é finansowo — operacyjna.

Dzialalnos¢ finansowa.

Na przychody finansowe w lacznej kwocie 30 831,43 zl zlozyly sig:

kwota 14 013,38 zt — zaptacone odsetki z tyt. zalegtosci w oplatach za lokale mieszkalne
kwota 267,95 zt — zaplacone odsetki z tyt. zaleglosci kontrahentow

kwota 15 948,50 zt — odsetki od lokaty

kwota 293,60 zt — odsetki z rachunku bankowego

kwota 275,00 zt — aktualizacja aktywow finansowych

kwota 33,00 zt — dywidenda.

Koszty finansowe w lacznej kwocie 4 896,82 zl to:

kwota 4 896,82 zt — narzut kosztow zarzadzania.

Na dzialalnosci finansowej uzyskano dochéd (przychody minus koszty) w kwocie

25 934,61 z1.

Pozostala dzialalno$¢ operacyjna.

Na przychody operacyjne w lacznej kwocie 89 676,25 zl zlozyly sig:

kwota 23 793,43 zt — zwrot kosztéw sgdowych 1 komorniczych z tyt. zalegtosci w optatach za
lok. mieszkalne

kwota 38 313,21 zI — splata zaleglosci kontrahentéw, na ktére byt odpis aktualizujgcy

kwota 743,02 zt — zwrot kosztéw sadowych i komorniczych z tyt. zaleglosci kontrahentéw
kwota 8 887,92 zt — refakturowanie kosztow

kwota 4 935,65 zt — przychody z naleznosci wyksiegowanych z tyt. nieskutecznej egzekucji
kwota 11 433,25 zt — odszkodowanie a bezumowne korzystanie z dwoch pokoi w GDT
kwota 1 060,84 zt —odszkodowanie UNIQA

kwota 508,93 zl — inne.

Koszty operacyjne w lgcznej kwocie 87 322,37 zi to:

kwota 32 290,76 zt — koszt lokalu Rzgsna 1A/117

kwota 13 776,18 zl — odpisy aktualizujace naleznosci

kwota 8 108,95 zt —koszty sadowe i komornicze z tyt. zaleglosci w oplatach za lokale
mieszkalne

kwota 1474,72 zt — koszty sagdowych 1 komorniczych z tyt. zaleglosci kontrahentow
kwota 11 635,34 zt — koszty do refakturowania

kwota 4 698,00 zt — rozliczenie struktury VAT za 2018r

kwota 1 095,54 zt —inne

kwota 14 242,88 z — narzut kosztow zarzadzania.

Na pozostalej dzialalno$ci operacyjnej uzyskano dochéd w kwocie 2 353,88 zi.

Lacznie na dzialalnosci finansowej i operacyjnej uzyskano dochéd w ws. 28 288,49 zl.

ﬂ
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C. 5. Koszty zarzadzania i konserwatora.
Dane dotyczace kosztéw zarzgdzania, administracjii i konserwatora w 2019 roku
przedstawiajg analitycznie tabele nr 6A i 6B stanowiace zalaceznik nr § do sprawozdania.

Zatgeznik nr 5 str. 1
KOSZTY ZARZADZANIA ZA 2019 r.
Tabela nr 6A w PLN

Lp. |Nazwa Plan 2019 |Wykonanie 2019 |% planu
1 2 3 4 5
1. |Koszty administrowania 750 074 787 145,11 104,9
1.1 ptace i ZUS 652 261 663 212,10 101,7
1.2 | ZFSS 9 220 9 350,65 1014
1.3 szkolenia 6 000 5210,10 86,8
1.4 srodki BHP, badania lek. 20 600 42 140,13 204,6
1.5 ubezpieczenia 13 988 13 524,33 96,7
1.6 materiaty biurowe 6 000 8 740,91 145,7
1.7 wyposazenie 5 000 16 377,31 3275
1.8 pozostate materiaty 3 000 2.215,95 739
1.9 | prasaiogloszenia prasowe 4 000 2 298,25 57,3
1.10| znaczki pocztowe 4 500 3 973,90 88,3
1.11 | amortyzacja 13 505 13 407,94 99,3
1.12 | ustugi telekomunikacyjne 12 000 6 693,54 55,8
2. |Oplaty obligatoryjne 3204 3 165,24 98,8
2.1 podatek od nieruchomosci 3 004 3 003,60 100,0
2.2 oplata za wieczyste uzytk. 200 161,64 80,8
3. |Koszty mediow -administr. 8 500 7 515,45 88,4
3.1 centralne ogrzewanie 4 000 3 350,76 83,8
3.2 ciepla woda 1 500 1329,72 88,6
33 woda 1 $cieki 1 500 1 484,70 99,0
3.4 | energia elektryczna 1 500 1350,27 90.0
4. |Koszty ushug 106 720 112 511,92 105,4
4.1 ustugi prawne 30 000 39 000,00 130,0
4.2 | ustugi niematerialne (informatyczne 53 020 54 896,63 103,5
4.3 ustugi bankowe 10 000 6412,30 64,1
4.4 | ustugi pozostale 9 000 10 205,27 1134
4.5 naprawy, przeglady, awarie.i inne 4 000 1 340,00 33,5
4.6 wywoz nieczystosci 700 657,72 94,0
5. |Pozostale koszty 31 500 26 894,08 85,4

5.1 delegacije przejazdy bilety - - X

5.2 oplaty sadowe i notarialne i inne 3 000 1 050,00 35,0

5.3 utrzymanie samochodu 8 000 6 058,40 15,7

5.4 | Rada Nadzorcza - szkolenia 3 000 - -

5.5 reprezentacja i reklama 500 586,21 117,2

5.6 VAT wg proporcji 17 000 19 199,47 112,9

6. |Razem Koszty: 899 997 937 231,80 104,1
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Koszty zarzadzania w 2019 roku wyniosty 937 231,80 zl i byly wyzsze od przyjetych w
planie finansowo — gospodarczym na ten rok /w kwocie 899 997 zl/ 0 40 231,82 zt.
Kwoty wyzsze od zaplanowanych wydatkowano przede wszystkim na: ptace 1 ZUS
/przekroczenie o 10 951,10 z¥/, srodki BHP, opieka medyczna... /przekroczenie o kwotg
21 540,13 zV/, wyposazenie /przekroczenie o kwotg 11 377,31 zl/, ustugi prawne
/przekroczenie o kwote 9 000 zH/. W pozostatych pozycjach koszty byty zblizone do
wielkos$ci przyjetych w planie finansowo — gospodarczym na 2019 rok.

KOSZTY KONSERWATORA ZA 2019 r.

Tabela nr 6B w PLN
Lp. [Nazwa Plan 2019 Wykonanie 2019 % planu
| 2 3 4 5
1. |Koszty administrowania 72 786 70 120,69 96,3
1.1 ptace i ZUS 70 357 67 654,54 96,2
1.2 | ZFSS 1229 1 246,74 101,4
1.3 szkolenia - - X
1.4 srodki BHP 900 121941 135,5
1.5 ubezpieczenia - - X

1.6 materialy biurowe - - X
1.7 wyposazenie - - X
1.8 pozostate materiaty 300 - X
1.9 prasa i ogloszenia prasowe - - X
1.10 | znaczki pocztowe i urzed. - - X
1.11 | amortyzacja - - X
1.12| telefon - - X
2. |Oplaty obligatoryjne - - X
3. |Koszty mediow -administr. - - X
4. |Koszty ushig - - X
5. |Pozostale koszty - - X
6. |Razem Koszty: 72 786 70 120,69 96,3

Koszty konserwatora w 2019 roku wyniosly 70 120,69 zt i byly nizsze od przyjetych w
planie finansowo — gospodarczym na ten rok /w kwocie 72 786 zt/ 0 2 665,31 zl.

Koszty zarzgdzania i konserwatora w Iacznej kwocie 1 007 352,49 zl rozliczone zostaly
na tzw. ,,GZM?” i dzialalnos¢ gospodarcza w proporcji ustalonej w planie finansowo-
gospodarczym, tzn. strukturg przychodoéw :

- 52,0 % w koszty tzw. ,,GZM” , tj. KWOLA ....cciiiiiriiiiiiiicecciee i 523 823,29 zt
- 46,1 % w koszty dziatalnosci gospodarczej, tj. kwota ...cccvvvviiiiiciinicnnnne 464 389,50 zt
- 1,9 % w koszty pozostatej dzialalnosci operacyjno-finansowej, tj. kwota ..... 19 139,70 zk
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C. 6. Zatrudnienie i fundusz plac.

Dane dotyczace zatrudnienia i funduszu ptac za 2019 rok przedstawia tabela nr 7 stanowigca

zalgceznik nr 6
Zalgcmmiknr 6
Zatrudnienie i place za 2019 rok Tahela nr 7 w PLN
Plan 2018 Wykonanie 2019 r.
Lp.| Wyszezegdlnienie |.m|
Ogdlem S-nia| Zarzgd Mministracja) GDT Ogdlem S-nia Zarzad Administracja® GDT
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. |Zatrudnienie et. 23,34 1,00 7.00 15,34 22,80 1.00 6.92 14.88
2. [Placei ZUS (3+4) 1599 741 232323 537 629 825 789 1 600 762,69 210 079,59 520 787,05 869 896,05
3. |Fundusz plac zZt| 1346413 199 180 451 356 695 877 1353 913,33 179 610,56 443 470,49 730 832,28
Z tega;
3.1 |Wynagradzenia pracownicze |z} 1224 013 76 780 451 356 695 877 1230 859.08 69 660,56 434 800,73 726 391,79
Z tegm:
311 odprawy i nagrody jubil. |zt 12 680 4 238 8442 14 320,94 14 220,94
3.2 |Wynagrodzcnia za prace zlecond 7} 13 104,25 8 669,76 443449
3.3 |Wynsgmdania Rady Nadwrez |z} 97 200 Q7 200 78 750{]0 78 750)“0
3.4 [dndatek 21yt pelnicais funkejicador] 7] 25200 25 200 31 200,00 31 200,00
4, |ZUS zl 253 328 33143 86273 133912 246 849,36 30 469,03 77 316.56 139 063,77
5. |Srednia miesieczna placdzt 4325 6 398 5323 3734 4 446,41 5 &05.05 5063,58 4 068,09
* w tym honserwator

W 2019 r. przecigtne zatrudnienie wynosito w etatach: 22,80 (w planie finansowo —
gospodarczym na ten rok przyjeto 23,34 etatu).

W 2019 roku wykorzystano na wynagrodzenia i §wiadczenia na rzecz ZUS (pozycja place

i ZUS) kwote 1 600 762,69 zl, co stanowi 100,06 % planu na ten rok /1 599 741 z/, w tym

na:

wynagrodzenia pracownicze (OFP)

(planna 2019 = 1224013 zi)

wynagrodzenie za prace zlecone (BFP)

(plan na 2019y = 0 zi)

wynagrodzenia Rady Nadzorczej

(plan na 2019r = 97 200 z1)

dodatek za pelnienie funkcji czlonka zarzadu

(plan na 2019r =25 200 z})

ZUS

(plan na 2019r = 253 328 z1).

Przeci¢tne miesigczne wynagrodzenie bez nagrod jubileuszowych i dodatkow za

pelnienie funkeji czlonka zarzadu:

Przecietne miesieczne wynagrodzenie w S-ni za 2019r wynosi

(plan na 2019r =4 325 zi)

Przecigtne miesigczne wynagrodzenie Zarzadu za 2019r wynosi

(plan na 2019r =6 398 zi)
Przecigtne miesigczne wynagrodzenie w Administracji za 2019r wynosi .... 5 063,58 zt
(plan na 2019r =5 323 zi)

Przecigtne miesieczne wynagrodzenie w GDT za 2019r wynosi

(plan na 2019r = 3 734 z1)
T ——
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1230 859,08 zt

13 104,25 zt

78 750,00 zt

31 200,00 zt

246 849,36 z1

4 446,41 7t

5 805,05 zt

4 068,09 zt
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C.

7. Struktura kosztéw rodzajowych za 2019 rok.

Koszty rodzajowe ogdlem wynosza: 6 648 029,70 zi.
Struktura tych kosztow ksztattowala sie nastgpujaco:

AITIOLIVEHCHE covmomimuiissminiimnai 249 891,74 zk, co stanowi
2UFYeIE MACHBIOW. .. cvssvssssmsamsaasmn 126 873,56 zi, co stanowi
EIICTETR oo ssssvagous o sesssss 2 212 549,44 7z, co stanowi
s lEBEE... e 1 564 444,74 z}, co stanowi
WYNagrodzenia........coveeveeeveesrinnnnn 1353 913,33 zi, co stanowl
ogotem-

sktadki ZUS: coonmmmaninssinieic 246 849,36 zi, co stanowi

$wiadczenia na rzecz pracownikow... 129 910,09 zi, co stanowi
ogdtem
odpis na fundusz remontowy........... 424 188,42 z1, co stanowi

3,76 % kosztow
1,91 % kosztow

33,28 % kosztow

23,53 % kosztow
20,37 % kosztow

3,71 % kosztow
1,95 % kosztow

6,38 % kosztow

- podatek VAT nieodliczany................. 66 068,98 zI, co stanowi 0,99 % kosztow
~  podatkl 1 OpIaLY.usmsdaismsssssssssess 224 349,67 z1, co stanowi 3,37 % kosztow
— pozostale KoSZUY ..o 48 990,37 z1, co stanowi _ 0.75 % kosztow
ogotem
RAZEM 6 648 029,70 zi, co stanowi 100,00 %

C.8. GOSPODARKA FUNDUSZEM REMONTOWYM.

ogdtem
ogolem
ogdtem
ogdtem

ogdlem

ogolem
ogdtem
ogotem

Gospodarka funduszem remontowym Spéldzielni realizowana byta na podstawie planu
finansowo — gospodarczego na 2019 rok.
Dane dotyczace gospodarki funduszem remontowym za 2019 rok przedstawia tabela nr 8
stanowiaca zalgeznik nr 7 do sprawozdania.

Przychody, koszty oraz stan Funduszu Remontowego w 2019 r.

Tabela nr 8

Fundusz Remontow]Stan FE.R. na Przychody = Koszty + 534,96 4 (odszkodowan Wydatki Stan F.R. na

Lp{Nazwa ulicy 01.01.2019 r. Plan 2019r Wykonanie 2019 Plan 2019r Wykonanie 2019 |31.12.2019 r.
1 2 3 4 3 6 7 8

1. [Chtodna 107 851,08 61 851 66 608,96 59200 10 166.56 164 293,48
2. |Dlugie Ogrody | 344 346.62 185 586 199 861,71 669 700 825 554,62 -281 346.29
2.4|Dlugie Ogrodv 22 | 147 156,84 61 865 66 623.40 51300 13146615 82314.09
2.B|Dlugie Ogrody 24 65 443,59 61 863 66 622,08 46 300 127 046,67 501900
2.C|Dlugie Ogrody 26 | 131 746,19 61 838 6661623 372100 3567 041.80 -368 679.38
3. |Reformacka 48 035.61 26 672 28 723,78 188 000 249 231,21 |-172471.82
4. |Taborowa 104 702.45 48 530 52262,56 18 300 38916,14 118 048,87
5. |Zeromskiego 1 592.60 22 082 23 780,48 208 000 199 324,01 | -173 950,93
6. |Rzgsna 1+1A 82 951,10 50121 53 485,89 19 000 67 914,78 68 522.21
7. |REZERWA 0,00 0 0,00 0 0,00 0,00
8. |Razem: 689 479,46 394 842 424 72338 1162 200 1391 107,32 -276 904,48
*iune = 534,96 7 edsFkodowanie ubezpicczycicla dla Rzgsna 1A

Stan funduszu remontowego na dzien 01.01.2019 rok: 689 479,46 zl1.

Przychody funduszu remontowego w 2019 roku: 424 723,38 zl,

w tym:

- odpis podstawowy od lokali mieszkalnych ....................... 424 188,42 z1

- odszkodowania wyplacone przez ubezpieczyciela .................. 534,96 =1

e —
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Wydatki z funduszu remontowego w 2019 roku: 1 391 107,32 zi /plan 1 162 200 z¥/.
Rzeczowo - warto$ciowy zakres wykonanych robét remontowo - budowlanych analitycznie
wyspecyfikowany na poszczegdlne nieruchomosci zawarto w tabeli nr 8A stanowigcej
zatgcznik Nr 7 strona 2 do sprawozdania.

Zestawienie wydatkow z funduszu remontowego w 2019 r. Zalgemiknr 7 str 2
wPLN Tahela nr §A
Opis remontu Chlndna D.Ogrody 22 [D. Ogrody 24 |D. Ogrody 26 |Reformacka | Taborowa Zeromskiego |Rzesna 1A Razem
B Plan wydatkéw FR na 2019 1, 59 200 51 300 46 300 572 100 188 000 18 300 208 600 19 000 1162 200
Wydatki FR w 2019 roku:
M Remont korytarzy i klatek 294 65300 1 54,80 5 670,00 301 872,80
schodowych
Renfmnt e.lewac.u zl ‘ 217013.44 180 740,73 397 754,17
dociepleniem, wymiana okien
Montaz $cianek ALU z 123 000,00 123 000,00
|~ [dizwiami klasy ogn. EI30
Rempntcgon 19Ol | 11944171 119 441,83 356731 36224256
komunikacyjnych
5 |Remont instalacji gazowych 822436 8 290,00 514836 9 799 00 291,60 3175532
Przebudowa, remont 12 333,94 12333,94
§mietnikdw
stpntwa pozionu kanalizacji 1371600 13716.00
{piwnice)
Wymiana podej§¢ kanaliz.
(syfony)
9 [Remant dachu 29 &A1 (0 26 028 00 11 294,54 67 182,54
LZERWA (awarie, nadzdr
o IERBRANVA matle, acked | i 338444 245680 | 2014797 80797 22,60 120997 | 5095024 81249,99
hudowlinne)
Razem wydatki FR w 2019 r. 10 166,56 131 466,15 127 046,67 567 041,80 249231,21 38 916,14 199 324,01 67914,78 1391 107,32

Stan funduszu remontowego na 31.12.2019 rok: (-) 276 904,48 zl.

D. INFORMACJE DODATKOWE
D.1. Zestawienie naleznosci i zobowiazan.

Zestawienie sald naleznosci i zobowigzan na dzien 31.12.2019 roku prezentuje tabela nr 9
stanowigca zalgeznik nr 8 (nastgpna Strona)

Naleznosci krotkoterminowe na dzien 31.12.2019 r. wynosity: 514 875,25 zl (na dzien
31.12.2018r =502 197,96 z1).

Zobowigzania krotkoterminowe (bez funduszy specjalnych) na dzien 31.12.2019 r. wynosily:
1101 648,52 zt (na dzien 31.12.2018 r. = 1 086 443,73 zi).
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Zatacznik nr 8
Zestawienie sald naleznosci i zobowigzan na dzien 31.12.2019 r.
Tabela nr 9 wPLN
Lp| Nr konta Tresé Naleznosci Zobowigzania
1 200 Rozrachunki z odbiorcami 128 225,64 2210,25
2 201 Rozrachunki z dostawcami 10612,05 3901 418,96
3 203 Rozrachunki paragony- hotel 4 818,62 877,99
4 204 Rozrachunki z cztonkami z tyt. oplat 144 135,58 186 046,31
6 220 Rozrachunki publiczno - prawne 16 899,17 70 931,14
7 221 Rozrachunki z US z tyt. VAT 11 904,63 0,00
8 222 Rozliczenie VAT 0,00 4 898.00
9 231 Rozrachunki z tyt. wynagrodzen 0,00 0,00
10 234 Inne rozrachunki z pracownikami 0,00 160,00
11 242 if:i:'achunkl z tyt. witadow i kaucji, w 2 463,56 7 600,00
a z tyt. wkladdw budowlanych 363,56 0,00
b z tyt. wkitadow udziatowych 1 800,00 7 500,00
c wpisowe 300,00 100,00
12 247 Naleznosci sporne i zasgdzone 368 862,25 463,12
13 249 Pozostate rozrachunki, w tym: 9 789,14 426 292,88
a kwoty do wyjasnienia 0,00 140 848,27
b wadia, kaucje 0,00 285 407,61
ol wodomierze 9789 14 0,00
d dywidendy 27,00 0,00
e pozostale 0,00 37,00
14 250 Kaucje hotelowe 0,00 1 327,00
15 290 Odpisy aktualizujgce naleznosci -182 862,39
16 300 Rozliczenie zakupu 9422,87
X Razem 514 875,25 1 101 648,52

D.2. Srodki pieni¢zne Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Dlugie Ogrody” w Gdansku na dzien
31.12.2019 r.

Stan §rodkéw pienieznych na dzien 31.12.2019 roku wynosil: 993 848,40 zl i byl nizszy od
stanu na dzien 31.12.2018 roku o 1 1213 860,28 zi.

Srodki finansowe Spotdzielni gromadzone byty przede wszystkim na lokacie bankowe;j i
rachunku lokacyjnym w Banku Pocztowym.

Stan srodkow pienieznych Spoétdzielni na dzien 31.12.2018 roku i ostatnie dni
poszezegdlnych kwartalow 2019 roku prezentuje tabela nr 10 stanowiaca zalaeznik nr 9 do
sprawozdania.

P e e e e e T e e e e e s A B |
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Zalgemik nr 9
Srodki pienigzne Spoldzielni Mieszkaniowej ''Diugie Ogrody" w Gdarfisku.
Tabela nr 10 w PLN
Lp. [Nazwa Stan na Stan na Stan na Stan na Stan na Zmiany w2019r.

31.12.2018 r. | 31.03.2019 r. | 30.06.2019 r. | 30.09.2019 r. | 31.12.2019 r.
3 4 5 6 i

1 2 8

1. |$rodki na rachunkach bankowych | 154 79537 z1] 222 390,84 zI| 190 361,08 zI| 380 043,65 zl| 286 568,20 zl| 131 77283 zl

Srodki biezace na rachunku
" |bankowym - MILLENIUM
Srodki na rachunku ZFSS -

114 967.84 2| 2992464zt 3444478zl 2284931z 10448393z -10 483.9] i

5 5 5 586.06 3,05 : 91.13
B Rt 553,77 21 553772 958606z 11283052 184490z 1291.13 21
Srodki na rachunku VAT -

3 5 12 494 85 4749 24,00 2t 835,19 2 901628 71
13| 1 ENTUM 9.851,47 21 857| 14749967 892400 5.19 74 7
Srodki biezace na rac _
pigsy IO bEEEES R s inkn 2040910 21| 77284257 125793197 8421683zt 69447 29339667

bankowym - Bank Pocsowy
12| rachunck lokacyjny 13.192| 10213333z 5787.094| 252770467 1793347421 1793215571
- Bank Pocztowy
2. |$rodki pieniezne w Kasie 129133121 223196621 35081,15z1] 643829zl 728020z1  -5633,11z

3. |Srodki na lokatach bankowych 1 950 000,00 zH1 200 000,00 zi{1 100 000,00 z1|1 000 000,00 zi[ 700 000,00 zl| -1 250 000,00 z]

3.2 [lokata - Bank Pocztowy 1 950 000,00 2| 1 200 000,00 zt{ 1 100 000,00 zt|1 000 000,00 2| 700 000,00 zi| -1 250 000.00 2|

4. (Srodki pieni¢zne w drodze 0,00 ztI 0,00 zi 0,00 zt 0,00 zl 0,00 zl 0,00 z|

5. |$rodki pienieine ogolem (142+3+4) [2 117 708,68 z1 1 444 710,50 z}1 325 442,23 211 386 481,94 z1| 993 848,40 zi| -1 123 860,28 zI

D.3. Zaleglosci w oplatach na dzien 31.12.2019 r.

Zestawienie zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych od lokali mieszkalnych i z tytutu
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej prezentuja tabela nr 11 stanowigca zalgeznik nr 10

do sprawozdania.
Zalgezik nr 10

1. Zaleglosei ztytulu oplat eksploatacyjnych za mieszkania w tym dochodzone sgdownie Tabelanr 10 WwPLN
Ip.| Namwa ulicy do 3 m-cy powyzej 3 m-cy Razem

31.12.2018 [ 30.06.2019 31.12.2019 31.12.2018 30.06.2019 31.12.2019 31.12.2018 30.06.2019 31.12.2019

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
T [Ciiodna | 231633 13 60506 73 13444 971857 AT 979118 18 (34,07 2337510 33958
2 1 393149 8 16175 10 801,62 13 2% 14 15 097.26 993500 17 19963 23 25401 20 75642
3. 7 546 66 6 88193 7 GR3 05 11 16594 803515 661623 18 71260 14 91708 14 559428
4. 1132583 15 376,88 22 19833 5004293 46 76797 43 946 96 61 36576 62 144 RS 66 14529
5. |Refomucka 19 997,18 44504 204,00 “ 4 = 997,18 44504 20400
6. [Tahorowa | 425732 5 150,75 188149 s - < 425732 5 15075 188149
7. |Zemmskinga | ]3RS 20318 1232 n - - RRS RUERE 1232
3. [Rasnal 1A 3551113 58 366,15 58 38232 272 461 36 263 472,18 241 44505 307 57249 32233833 30032737
9. |Razm: 71 895,81 108 692,64 125 097,66 356 656,94 343 140,70 31175442 428 §62.75 451 833,34 43685108
2. Nalemodei bieee i praeterminowane 7a uslugi.
Ip.| Nazwa ulicy do 3 m-cy owyZej 3 m-cy Razem
*31.12/18 *%%30,06/19  [*****31.12/19 |*31.12/18 #RRJ0,06/19  |***4%31,12/19 [*31.12/18 *%%30.06/19 |*****31.12/19

1. |Nalemodci 93 248 31 166 984 R4 113 38544 139773 1 701,55 30 370 85 04 &ia 04 168 68639 143 65631
2. |Sprawy sydowe - - - 102 356,57 97 58986 66 938 65 102 55057 07 587 &4 66 93RAS
3. |Razem: 93 24831 166 984,84 113 28546 103 948,40 99 291 41 97309,50 197 196.71 266 276,25 210 594,96

*W pozycji malemodci do 3 m-cy” nadzien 31.12.2018 1. zawarte 53 nalemodci whwocie 66 844,23 4 za sprzedaz fakiwrowung
wm-cu grudniu a termin zaplaly zostal okredlony na styczen 2019 r. (sa to nalemosci biszace)

42 W pozyci "nalemodei do 3 m-cy" na dzien 30.06.2019 r. zawarte sg naleznodel whwocie 83 848,16 7 za sprzedaz faklurowang
Wm-Cu czerwed a termin zaplaly zostat okredlony na lipiec 2019 1. (sa to nalemmodci bieigee)

#*4% %W pazycji "naleznodci do 3 m-cy"nadzien 31.12.2019 r. zawarte s3 nalenosei wkwocie 53 883 .55 7 za sprzedaz fakturowang
wm-cu grudniu a termin zaplaty zosial okresiony na styczen 2020 r. (sa to nale/mosci biezace)

Zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych od lokali mieszkalnych na dzien 31.12.2019 roku
wynosza 436 852,08 zl, w tym kwota 311 754,42 zt naleznosci powyzej 3 miesigcy.

e e e = e e e pRL T B on o sLeaa e st |
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Naleznosci biezgce (za faktury wystawione w grudniu 2019 r. z terminem zaplaty w styczniu
2019 rok w kwocie 53 883,55 zl) oraz naleznosci przeterminowane z tytutu prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej na 31.12.2019 roku wynosza tacznie: 210 594,96 zt, w tym
nalezno$ci powyzej 3 miesigcy wynosza 97 309,50 zt.

Na najstarsze naleznosci utworzone zostaly odpisy aktualizujgce ich wartos¢. Dotyczy to:

- zaleglosdci w oplatach za lokale mieszkalne — kwota 128 763,34 zi

- zaleglodci w optatach za ustugi GDT i lokale uzytkowe — kwota 54 099,05 zi.

D.3.1 WINDYKACJA NALEZNOSCI

W roku 2019 prowadzono w dalszym ciggu wzmozong windykacje naleznosci Spétdzielni,
wykonano nastgpujace czynnosci :

1. Wystano 136 wezwan do zaptaty oraz 92 informacji o zadluzeniach il Swezwan
przedsagdowych

2. Wezwano na rozmowy 8 osob - stawilo si¢ 5 z tego:

e 4 osoby podpisaty ugody
3. Wszczeto 1 prowadzono 9 nowych spraw w tym:
e 8 spraw o zaplate kosztow eksploatacyjnych
e 1 sprawy z dzialalnosci gospodarcze;j
W sprawach wszczetych w 2017 1 2018 r. uzyskano w roku ubiegtym 6 nakazow , ktére po
uzyskaniu klauzuli wykonalnosci skierowano do Komornika w celu egzekucji naleznosci.
W trakcie postgpowania :
e w 3 przypadkach zawarto ugodg — rozlozono na raty,
e w pozostatych sprawach podjeto czynnodci w celu uzyskania klauzuli wykonalnosci,
W sprawach gospodarczych:
e uzyskano 2 nakazyi skierowano je do komornika
e 4 sprawy w toku postgpowania (wezwania lub sad)
W sprawach cywilnych :

e Sprawy Diugie Ogrody 24/ 78 — (W dalszym ciggu w toku) w zwiazku ze $miercia
lokatorki (lokal sprzedano w 2017r) w dalszym ciggu trwa sprawa o ustalenie prawa
do spadku (cztonkowie rodziny sie¢ zrzekli). Po ustaleniu spadkobiercy zwrdcimy
zdeponowana na koncie Spotdzielni kwote. Zasadzone naleznosci i wszystkie inne
koszty Spoéldzielni zostaly rozliczone

e Postepowania egzekucyjne z lat ubiegtych ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu lub prawa odrgbnej whasnosci toczyto sie nadal w stosunku do 7
dhuznikow .

Przypuszczalnie egzekucja z nieruchomosci nie wywola skutku w przypadku ok. 10 (duzych)
dtuznikoéw — podstawowa przyczyna sg dodatkowe obcigzenia spoczywajace na lokalach tzn.
obcigzenia hipotek kredytami bankowymi, zbieg zadluzenia- kilku wierzycieli. Nadal od 2011
roku trwajg egzekucje w innych sprawach dotyczacych zaplaty kosztow eksploatacyjnych 1
naleznosci z tytutu ustug noclegowych. Czynnych postepowan jest w okolo 185 sprawach.

D.4. Wskazniki charakteryzujace dzialalno§¢ Spéldzielni w 2019 roku

Kluczowe finansowe wskazniki efektywnosci zwigzane z dziatalnoscig spotdzielni:
1. Wskaznik plynnosci I:
aktywa obrotowe ogdlem
zobowiazania krotkoterminowe + rozliczenia migdzyokresowe bierne GZM

2 867 767,26 zt : /1 190 186,74 z/ = 2,41 (2018r = 1,86; 2017r = 2,08)
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2. Wskaznik plynnosci II:
aktywa obrotowe ogdlem - zapasy
zobowigzania krétkoterminowe + rozliczenia migdzyokresowe bierne GZM

2 867 767,26 z1 : /1 190 186,74 z1/ = 2,41 (2018r = 1,86; 2017r = 2,08)

3.  Wskainik plynnosci III:

inwestycje krétkoterminowe

zobowiazania krétkoterminowe + rozliczenia migdzyokresowe bierne GZM
993 848,40 zt : 1 190 186,74 zt = 0,84 (2018r=1,13; 2017r = 1,34)
Szybko$¢ obrotu naleznos$ciami w dniach

stan naleznosci z tyt. dostaw robét i ustug x 365

przychody netto ze sprzedazy

/464 428,23 x 365 dni / : 6 441 929,94 zt = 26,31 dni (2018r = 24,04 dni; 2017r = 36,18 dni)

Stopien splaty zobowiazan w dniach
zobowiazania z tyt. dostaw _robét i ustug x 3635
wartosé sprzedanych materialéw i towardw + kosztow wytworzenia sprzedanych produktéw
/1 016 269,26 zt x 365 dni / : 6 648 029,70 zt = 55,80 dni (2018r = 59,71; 2017r = 56,58)
Szybkosé obrotu zapaséw w dniach
zapasy x 365
wartoé¢ sprzedanych materiatéw i towaréw + kosztéw wytworzenia sprzedanych produktow
/0 zt x 365 dni / : 6 648 029,70 zt = 0 dni (2018r = 0 dni; 2017r = 0 dni)
Ogolny poziom zadluzenia
zobowiazania z krétko- i dlugoterminowe
majatek ogdlem (aktywa)
1103 491,41 zt : 18 668 070,36 zt = 5,9% (2018r = 8,9%; 2017r = 7,2%
8. Pokrycie aktywow trwalych kapitalem wlasnym i rezerwami dlugoterminowymi
kapitaly wiasne + rezerwy
aktywa trwale
17 477 883,62 zt : 15 800 303,10 zt = 110,6% (2018r = 109,9%; 2017r = 110,1%
9. Trwalo$¢ struktury finansowania

kapitaly wlasne + rezerwy + zobowigzania dlugoterminowe
suma aktywow

17 477 856,62 z1 : 18 668 070,36 zt = 93,6% (2018r = 90,6%; 2017r = 92,0%

=

o

a

=

10. Wskazniki zaleglosci czynszowych % do wymiaru rocznego:
- lokale mieszkalne
zaleglosci w oplatach — odpisy aktualizujace
roczny wymiar
(436 852,08 zt — 128 763,34 zt) : 3 305 071,83 zt = 9,32% (2018r = 8,41%,; 2017r =
11,20%

- dzialalno$¢ gospodarcza
zaleglosci w oplatach — odpisy aktualizujace
roczny wymiar

(210 594,96 zt — 54 099,05 zt) : 3 055 928,01 zt = 5,12% (2018r = 3,78%; 2017r = 7,22%

Z analizy wynika, Ze w/w wskazniki utrzymujg sie w granicach wartosci
bezpiecznych.

#
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D.5. OPINIA I RAPORT NIEZALEZNEGO BIEGEEGO REWIDENTA Z BADANIA
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA OKRES OD 01.01.2019 R. DO 31.12.2019 R.

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Diugie Ogrody” po rozpatrzeniu zlozonych
ofert wybrata do przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego za 2019 firme
Stowarzyszeniu Ekspertéw Ksiegowych i Podatkowych sp. Z o0.0. Gdansk ul. Aldony 17.
Firma ta przyjeta zlecenie wykonania badania.
Badanie przeprowadzone zostalo w dniach od 26.03.2020r. do 06.06.2020r. Opinia
bieglego rewidenta brzmi :
»Naszym zdaniem, zalaczone roczne sprawozdanie finansowe:
- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spoldzielni
na dzien 31.12.2019r. oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 01.01.2019
do 31.12.2019r. zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy o
rachunkowosci oraz przyjeta polityks (zasadami) rachunkowosci,
- jest zgodne co do formy i tresci obowigzujacymi Spoéldzielni¢ przepisami prawa
oraz statutem Spoéldzielni.”

» Naszym zdaniem sprawozdanie z dzialalno$ci Spéldzielni za rok obrotowy zakonczony
31 grudnia 2019r. zostalo sporzadzone zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami i
jest zgodne z informacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu finansowym. Ponadto,
o$wiadczamy, iz w Swietle wiedzy o jednostce i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania
sprawozdania finansowego, nie stwierdziliSmy w sprawozdaniu z dzialalnoSci istotnych
znieksztalcen.”

D.6. DZIALALNOSC EKSPLOATACYJNA

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi prowadzona byla na podstawie zatwierdzonych
planéw gospodarczych 1 zasady ze gléwnym zadaniem Zarzadu i pracownikéw administracji
Spotdzielni jest:

- utrzymanie we wlasciwej sprawnosci zasobow mieszkaniowych i lokali uzytkowych

poprzez konserwacje, remonty oraz przeglady
- nadzdr nad utrzymaniem dostawy mediow( wody, energii cieplnej, elektrycznej...)
- utrzymaniu odpowiedniej czysto$ci w zasobach mieszkaniowych (przy budynkach,
chodnikach, placach zabaw, altan $mietnikowych itp.)

Wysokos¢ kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi powinna mie¢ bezposredni
zwigzek z wysokoscia oplat za mieszkanie. Kalkulacje stawki optat eksploatacyjnych, ktére
majg zabezpieczy¢ pokrycie kosztow utrzymania zasobdw. Spoéldzielnia prognozuje je z
uwzglednieniem zapowiadanych zmian cen energii elektrycznej, energii cieplnej, oplat za
wywoz nieczystosci stalych, cen wody 1 $ciekow a takze stawek optat podatku od
nieruchomosci lub optat za uzytkowanie wieczyste gruntow.
Stawki eksploatacyjne wedtug nas byly kalkulowane na odpowiednim poziomie dlatego
wzrosty (zwigzane z cenami dostawcow) nie byly wysokie. W ubieglym roku po 10 latach
wprowadzono podwyzki (dwukrotne) stawki odpisu na fundusz remontowy z kwoty 1,30 do
poziomu 2,20 zt/ m?. Pozwoli to realizowaé remonty budynkéw w miare normalnym zakresie.
Potrzeby remontowe wzrastajg z uptywem lat a fundusz remontowy w poprzednim ksztalcie
nie pozwalal na nalezyte zabezpieczenie nieruchomosci.
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Przypominamy, ze do kalkulacji stawek oplat nie uwzglednia si¢
zaleglosci lokatorow. Zaleglo$ci lokatorow s3 zaleglo$ciami Spoldzielni a nie
wobec pozostalych lokatoréw danej nieruchomosci.  Tak wiec zaleglosci
nie staja sie nigdy elementem kalkulacji oplaty eksploatacyjnej.

Koszty eksploatacji kazdej nieruchomosci sg co roku rozliczone z lokatorami
zamieszkujacymi te nieruchomo$é, podobnie jak centralne ogrzewanie lub woda 1 $cieki, a
oplata eksploatacyjna naliczana co miesige jest oplaty zaliczkowg na poczet przysziego
rozliczenia.

W ramach prowadzonego nadzoru nad utrzymaniem nieruchomosci staralismy si¢
natychmiast, bez zbednej zwloki, reagowa¢ na panstwa uwagi 1 wnioski dotyczace
probleméw zycia codziennego oraz awarii i nieprawidtowosci w eksploatacji nieruchomosci
nalezgcych do zasobow Spotdzielni.

Ustaliliémy liste (kolejnos¢) potrzebnych remontéw i je realizujemy. Na rok 2019
zaplanowalismy roboty remontowe na kwote przeszto 1 160 000 ztotych (3 krotnie wigcej niz
gromadzili$émy rocznie na funduszu remontowym z naliczen).
Plan zrealizowalismy na kwote 1 390 000 zi
Wykonali$my m.in. ( w tym cze$¢ robot nie planowanych):
o Dokonczono docieplenie $cian na budynkach przy ul. Zeromskiego 1-2 i
Reformackiej 19
Wyremontowano (kompleksowo wraz z wymiana Scianek na ognioodporne zgodne z
zaleceniami Strazy pozarnej) klatke schodowa i korytarze w budynku przy ul. Diugie
Ogrody 26
e naprawiono dachy (w trybie awaryjnym) na obiektach Spétdzielni,
e Wykonali§my remont przylacza kanalizacji budynku przy ul. Rzgsna 1 A
e Wykonalismy remont $mietnika przy bud. Taborowej 1
e Naprawiliémy i zmodernizowalismy nawierzchnig drogi osiedlowej( wraz z
chodnikami i miejscami postojowymi) na Diugich Ogrodach
o Przeprowadzilismy 5-letnie, elektryczne, oraz pozostale wymagane prawem przeglady
budynkéw ( wyremontowali$my instalacje gazowe po usterkach i nieszezelnosciach
stwierdzonych w trakcie przegladdw).
Nie wykonali$my nast. Prac:
e Remont balkonéw przy ul. Chtodnej — brak zainteresowania i zgloszen ew.

wykonawcy przy 2 przetargach i dalszym trybie ofertowym .

e Wykonanie podestéw dla 0sob niepelnosprawnych — brak 0s6b zainteresowanych w
uzyskaniu dofinansowania. Przy péznym zgtoszeniu brak mozliwosci wykonania
dokumentacji i uzyskania dofinansowan.

Ponownie, jak w latach ubieglych, skladamy serdeczne podzi¢gkowanie wszystkim,
ktérzy przyczynili si¢ do realizacji zaplanowanych przedsigwzigé oraz wszystkim
Czlonkom, ktérzy konstruktywnie wspélpracowali z pracownikami Spéldzielni przy
realizacji zadan, wspomagajac nas swoja wiedzg i doSwiadczeniem.

A
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