Podstawowe akty prawne dotyczace
dziatalnosci Spotdzielni

> statut,

» wewnetrzne regulaminy,

> ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych,
» ustawa — Prawo spotdzielcze.



Statut a dziatalnos¢ Spotdzielni

> statut jest podstawowym dokumentem, z ktérym powinien zapoznaé sie
kazdy cztonek Spoétdzielni,

» statut wyznacza zasady dziatalno$ci Spotdzielni, prawa i obowigzki jej
cztonkOw oraz organow,

» zarowno ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych, jak i ustawa — Prawo
spotdzielcze zawierajg szereg przepisow, w ktorych pozwala sie na
bardziej szczegotowe lub odmienne uregulowanie pewnych kwestii niz ma
to miejsce w przepisach, np. prowadzenie innej dziatalnosci gospodarczej
niz przewidziana w ustawie, zasady wnoszenia opfat, praw i obowigzkow
cztonkow.



Walne Zgromadzenie —
uczestnictwo cztonkow i organow

>

>

w Walnym Zgromadzeniu mogg uczestniczy¢ cztonkowie Spoétdzielni
(osobiscie lub przez petnomocnika),

matoletni lub ubezwtasnowolnieni cztonkowie Spotdzielni mogg brac¢ udziat

w Walnym Zgromadzeniu przez swoich opiekunow lub przedstawicieli
ustawowych,

w Walnym Zgromadzeniu z gtosem doradczym mogg uczestniczycC
przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest
zrzeszona, przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej, Zarzad
Spotdzielni, a takze zaproszeni przez Rade Nadzorczg i Zarzad goscie.



Walne Zgromadzenie —
uczestnictwo cztonkow i organow

>

>

rolg Zarzadu jest zwotanie Walnego Zgromadzenia przynajmniej raz w
roku,

Zarzad przedstawia na corocznym Walnym Zgromadzeniu roczne
sprawozdanie ze swojej dziatalnosci oraz sprawozdanie finansowe,

Zarzad analizuje pod katem merytorycznym zgtoszone przez cztonkow
Spotdzielni projekty uchwat, zgdan i poprawek,

przewodniczacy lub inny cztonek Rady Nadzorcze] otwiera obrady
Walnego Zgromadzenia,

Rada Nadzorcza przedstawia na corocznym Walnym Zgromadzeniu
roczne sprawozdanie ze swojej dziatalnosci.



Walne Zgromadzenie — kompetencje

» uchwalanie kierunku rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i
kulturalnej Spotdzielni,

> rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do
wnioskow cztonkow Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzgdu w tych
sprawach,

> udzielenie absolutorium czlonkom Zarzadu,

» rozpatrywanie wnioskéw wynikajgcych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,

» podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,



Walne Zgromadzenie — kompetencje

» podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci lub zbycia
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

» podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizacii
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

» oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoétdzielnia moze
zaciggngc w okreslonym czasie,

» podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spotdzielni, podziatu
Spotdzielni oraz likwidacji Spotdzielni,

> rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od
uchwat Rady Nadzorczej,



Walne Zgromadzenie — kompetencje

» uchwalanie zmian statutu,

» podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spotdzielni
ze Zwigzku Rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania
dziatan w tym zakresie,

> wybor delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona,
> wybor i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

» uchwalanie regulaminéw Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorcze;j.



Walne Zgromadzenie —
zwolywanie

» coroczne Walne Zgromadzenie powinno odby¢ sie do 30 czerwca
kazdego roku,

» Walne Zgromadzenie moze byé zwotane przez Zarzad w kazdym czasie,
jezeli istniejg ku temu wazne powody,

» Rada Nadzorcza i co najmniej 1/10 ogolnej liczby cztonkdéw Spétdzielni
mogg zgdac¢ zwotania Walnego Zgromadzenia.



Walne Zgromadzenie —

zwotywanie

COROCZNE

DOTYCZACE PRZEDE WSZYSTKIM

PODSUMOWANIA  OSTATNIEGO
DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

Z GORY ZAPLANOWANE

ROKU

Z WAZNYCH POWODOW

ZADANIE ZLOZONE NA PISMIE Z PODANIEM
CELU ZWOLtANIA ZGROMADZENIA, POD
RYGOREM SKONKRETYZOWANIA
WNIOSKU

POWINNO ODBYC SIE W CIAGU 4 TYGODNI

OD DNIA WNIESIENIA ZADANIA, POD
RYGOREM ZWOLANIA ZGROMADZENIA
PRZEZ RADE NADZORCZA, ZWIAZEK
REWIZYJNY LUB KRAJOWA  RADE
SPOLDZIELCZA




Walne Zgromadzenie —
zwolywanie

>

>
>

zawiadamianie wszystkich cztonkéw Spotdzielni na pisSmie o czasie, migjscu |
porzgdku obrad,

zawiadomienie co najmniej na 21 dni przed Walnym Zgromadzeniem,

mozliwos¢ sktadania projektow uchwat i zgdan w sprawach nalezgcych do
kompetencji Walnego Zgromadzenia — co najmniej 15 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia,

obowigzek wytozenia wyzej wymienionych projektow - na 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia,

prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat — na 3 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia,

rozbudowanie porzadku obrad — podanie do wiadomosci na 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia.



Podzial  kompetencji pomiedzy
organami Spotdzielni, a uchwatly
podjete poza kompetencjami

» ustawy oraz statut wyznaczajg, ktére organy majg konkretne prawa i
obowigzki,

» prawa i obowigzki poszczegodlnych organéw co do zasady rdéznig sie
swoimi zakresami,

» uchwata podjeta przez nieuprawniony do tego organ jest niewazna, w
zwigzku z tym konieczne jest przestrzeganie kompetencji pomiedzy
organami.



Rada Nadzorcza — zakres dziatania

» sprawowanie kontroli i nadzoru nad dziatalnos$cig Spétdzielni,

» uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej i
kulturalnej,

» nadzor i kontrola dziatalnosci Spoétdzielni miedzy innymi przez: badanie,
ocene i przyjmowanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan
finansowych, dokonywanie okresowych ocen wykonania przez
Spotdzielnie jej zadan gospodarczych i innych zadan statutowych ze
szczegolnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnie praw jej
cztonkow, przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez
Zarzad wnioskow organow Spotdzielni i jej cztonkow,

» podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz
nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,



Rada Nadzorcza — zakres dziatania

» podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizaciji
spotecznych oraz wystepowania z nich,

> zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

> sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych
w szczegolnosci wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

» podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spoétdzielnia a cztonkiem Zarzgdu lub dokonywanych przez Spoétdzielnie w
interesie cztonka Zarzgdu oraz reprezentowania Spétdzielni w tych czynnosciach,

» uchwalanie regulaminu Zarzadu oraz zasad wynagradzania cztionkow Zarzadu,

» 7gdanie od Zarzgdu i pracownikdbw Spotdzielni wszelkich sprawozdan
| wyjasnien, przegladanie ksigg i dokumentéw oraz sprawdzanie stanu majgtku
Spotdzielni,



Rada Nadzorcza — zakres dziatania

» uchwalanie regulaminu uzywania lokali w budynkach mieszkalnych
Spotdzielni oraz porzgdku domowego,

» uchwalanie szczegdtowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i ustalania wysokosci optfat za lokale,

» uchwalanie szczegdtowych zasad Kkorzystania przez czionkéw
z garazy oraz rozliczen z tego tytutu,

> wybor i odwotywanie cztonkéw Zarzadu,

> rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg na
jego dziatalnosc,

» zwotywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych
w statucie,



Rada Nadzorcza — zakres dziatania

» uchwalanie regulaminu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,
> Zagdanie przeprowadzenia okresowej lustracji Spotdzielni,

» uczestniczenie w lustracji Spoétdzielni przeprowadzanej przez Zwigzek Rewizyjny
i nadzor nad wykonywaniem zalecen polustracyjnych,

» podejmowanie uchwat w sprawie zaciggania kredytow w ramach sum ustalonych przez
Walne Zgromadzenie,

> opiniowanie projektéw regulaminow i innych przepiséw wewnetrznych Spétdzielni,

» uchwalanie regulaminu tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym
Spotdzielni,

> dokonywanie wyboru biegtego rewidenta,

» ustanawianie petnomocnika do reprezentowania Spoétdzielni przed sadem, jezeli
powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia wytoczyt Zarzad Spotdzielni.



Rada Nadzorcza —
sklad oraz kadencja

» skiad Rady Nadzorczej — od 7 do 9 czionkéw, w zaleznosci od uznania
Walnego Zgromadzenia,

» kadencja Rady Nadzorczej — 3 lata, cztonkiem Rady Nadzorczej mozna
by¢ maksymalnie przez dwie kadencije,

» wygasniecie mandatu — uptyw kadencji, zgon, odwotanie przez Walne
Zgromadzenie, zrzeczenie sie mandatu, ustanie czionkostwa w
Spotdzielni,

» odwotanie w przypadku, gdy cztonek Rady Nadzorczej: uchyla sie od
udzialu w pracach Rady, opuscit bez usprawiedliwienia wiecej niz 3
kolejne posiedzenia Rady, razgco narusza statut oraz zasady wspotzycia
spotecznego.



Rada Nadzorcza -
wynagrodzenie cztonka Rady

» co do =zasady miesieczny ryczatt w wysokosci 40% minimalnego
wynagrodzenia za prace brutto, wyptacany bez wzgledu na ilos¢ posiedzen,

> ale z Regulaminu Rady Nadzorczej wynika, ze:

» warunkiem otrzymania petnego wynagrodzenia jest uczestniczenie w danym
miesigcu we wszystkich posiedzeniach oraz w pracach komisji, ktorej jest sie
cztonkiem,

> nieobecnos$¢ na jednym posiedzeniu w miesigcu pozbawia cztonka Rady 50%
wynagrodzenia, a na kazdym nastepnym — 100% wynagrodzenia, podobnie jak
nieobecnosc¢ przy pracach komisji,

» wynagrodzenie nie przystuguje, jezeli w danym miesigcu nie odbyto sie Zzadne
posiedzenie, chyba ze odbylo sie posiedzenie komisii,

» wynagrodzenie jest ptatne kazdego ostatniego roboczego dnia miesigca.



Rada Nadzorcza -
wybory do Rady Nadzorczej

1)

zgtaszanie kandydatow,
zgoda na kandydature,

ztozenie oswiadczenia o braku prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej
wobec Spoétdzielni,

ogtoszenie listy kandydatow,

wybory w gtosowaniu tajnym przy pomocy kart wyborczych — skreslenie
kandydatow, na ktorych sie nie gtosuje,

przeliczenie glosow i w razie czego powtorzenie wyborow,

ogtoszenie kandydatow, ktorzy uzyskali najwiekszg liczbe gtosow.



Zarzad — zadania

> kierowanie dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentowanie jej na
zewnatrz,

» podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub
w statucie do wiasciwosci innych organow, a w szczegolnosci:

>
>

podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia cztonkow do Spoétdzielni,

sporzgdzanie projektow planéw gospodarczych i programow dziatalnosci
spotecznej i kulturalnej,

prowadzenie gospodarki Spoétdzielni w ramach uchwalonych planéw
| wykonywania zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych
| finansowych,

zabezpieczenie majatku Spotdzielni,



Zarzad — zadania

» podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub
w statucie do wiasciwosci innych organow, a w szczegolnosci:

> sporzgdzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz
przedktadanie ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

> sporzgdzanie kwartalnych sprawozdan z realizacji przyjetych na danych rok
planow oraz przedktadanie do zatwierdzenia przez Rade Nadzorcza,

» zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

> zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan do wysokosci uchwalonej
przez Walne Zgromadzenie, za zgodg Rady Nadzorczej,

» udzielanie statych petnomocnictw.



Zarzad — zadania

» podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie Ilub
w statucie do wiasciwosci innych organow, a w szczegolnosci:

>

wspotdziatanie z organami wtadzy samorzgdowej i administracji panstwowej
oraz organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi
| gospodarczymi,

podejmowanie czynnosci zwigzanych z przenoszeniem wiasnosci lokali,

» zawieranie umow o spoétdzielczym lokatorskim prawie do lokalu mieszkalnego,

» zawieranie uméw o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wtasnosci lokalu

mieszkalnego,

» zawieranie umoéw najmu lokali,

coroczne przekazywanie Walnemu Zgromadzeniu informacji o realizacji zalecen
polustracyjnych.



Zarzad - skiad, stosunek pracy,
zawieszenie

> sktad Zarzadu — od 2 do 3 oséb, w tym Prezes Zarzadu i jeden albo dwaj cztonkowie Zarzadu,

> stosunek pracy nawigzywany jest na podstawie Kodeksu pracy (umowa o prace) lub zawierana jest
umowa cywilnoprawna — umowa zlecenia, kontrakt menadzerski, itp.,

» Cztonek Zarzadu moze byé w kazdej chwili odwotany przez Rade Nadzorczg, a przez Walne
Zgromadzenie — w przypadku, gdy nie udzielono mu absolutorium,

> Zgodnie z art. 50 ustawy - Prawo spotdzielcze:

§ 1. Jezeli statut tak stanowi, czionek zarzadu wybierany przez walne zgromadzenie moze
by¢ zawieszony w czynnosciach przez rade, o ile jego dzialalnos¢ jest sprzeczna z
przepisami prawa lub statutu. § 2. Rada zawieszajagc w czynnosciach cztonka zarzadu
podejmuje uchwaty niezbedne do prawidtowego prowadzenia dziatalnosci spoétdzielni oraz
zwotuje niezwlocznie walne zgromadzenie. § 3. Czlonka zawieszonego powiadamia sie
niezwtocznie w formie pisemnej o jego zawieszeniu z podaniem przyczyn zawieszenia.

» ALE STATUT SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,DLUGIE OGRODY” NIE PRZEWIDUJE
ZAWIESZENIA.



Przepisy wspolne dla Rady
Nadzorczej | Zarzadu

>
>

brak mozliwosci zasiadania w obu tych organach,

brak mozliwosci udziatu w gtosowaniu w sprawach wytgcznie dotyczgcych
danych cztonkow konkretnego organu,

zakaz prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spotdzielni, a w
szczegolnosci uczestniczenia jako wspolnik lub czionek wtadz
w podmiotach gospodarczych majgcych ze Spoétdzielnig zawarte umowy o
dostawy i ustugi,

odpowiedzialnos¢ za szkode wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem
sprzecznym Z prawem lub postanowieniami statutu.



Prawa do lokali

> spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego — oddanie
osobie lokalu mieszkalnego do uzywania — prawo niezbywalne,
niedziedziczne, niepodlegajgce egzekucii,

> spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego — prawo
zbywalne, dziedziczne, podlega egzekucii.

» prawo odrebnej wlasnosci.




Uprawnienia cztonkow Spoitdzielni

» czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spotdzielni,
» udziat w Walnym Zgromadzeniu,

» 7gdanie zwotania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia
w porzadku obrad oznaczonych spraw,

» branie czynnego udziatu w zyciu Spoétdzielni i zgtaszania wnioskow
w sprawach zwigzanych z dziatalnoscig Spoétdzielni,

» uzywanie przez czas nieokreslony lokalu mieszkalnego Ilub lokalu
0 innym przeznaczeniu, uzyskanego na podstawie przydziatu lub umowy,

» ustanawianie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego, do ktérego
przystugiwato spotdzielcze lokatorskie lub wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego,



Uprawnienia cztonkow Spoitdzielni

> korzystanie wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi z wszelkich
urzgdzen i ustug Spotdzielni,

> Korzystanie ze wspoélnych pomieszczen zgodnie z ich przeznaczeniem,
> przegladanie rejestru cztonkoéw Spoétdzielni,

» otrzymanie odpisu statutu, regulaminéw, uchwat organow, protokotéw
lustracji, sprawozdan finansowych, faktur i umow,

» uzyskanie informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia,

» zaskarzanie do sgdu uchwat Walnego Zgromadzenia,



Uprawnienia cztonkow Spoitdzielni

» odwotanie sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat w
spawach wynikajgcych ze stosunku cztonkostwa oraz zasadnosci zmiany
optat,

» osobiste skladanie wyjasnien na posiedzeniach organéw Spétdzielni
rozpatrujgcych sprawe,

» uzyskanie spoétdzielczego lokatorskiego i wiasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego lub odrebnej wiasnosci,

» zamiana lokalu,
» udziat w nadwyzce bilansowej,

» Zagdanie przedstawienia kalkulacji wysokosci optat na pokrycie kosztéw
eksploatacji nieruchomosci oraz kosztow przypadajgcych na lokal.



Obowiazki cztonkow Spotdzielni

> przestrzeganie postanowien statutu, regulaminoéw, uchwat, umow,
» wniesienie wktadu mieszkaniowego lub budowlanego,

> pokrywanie wszelkich przypadajgcych na dany lokal kosztow zwigzanych
z wyodrebnieniem wiasnosci lokalu,

» uczestniczenie w  wydatkach  zwigzanych z  eksploatacjg
| utrzymaniem nieruchomosci, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni, dziatalnoscig spoteczno-kulturalng
prowadzong przez Spotdzielnie,

» wnoszenie optat na wyodrebniony fundusz remontowy,

» uczestniczenie w zobowigzaniach Spotdzielni (kredyty, wyodrebnienie
lokali),



Obowiazki cztonkow Spotdzielni

» zawiadamianie w terminie 7 dni o zmianie ilosci i imionach oraz
nazwiskach, a takze datach urodzenia osob zamieszkujgcych Iub
korzystajgcych z lokali,

» uiszczanie terminowo optat i Swiadczen za uzytkowanie lokali,

» zawiadamianie w terminie 7 dni o zmianie danych zawartych
w deklaracji cztonkowskiej,

» naprawienie szkod w mieniu Spétdzielni lub pokrywanie kosztow usuniecia
takich szkod,

» udostepnienie lokalu celem dokonania remontu w zakresie obcigzajgcym
Spotdzielnie,

» dokonywanie biezgcej konserwaciji i napraw wewnatrz lokali,



Obowiazki cztonkow Spotdzielni

» udostepnienie lokali w celu wykonania dezynfekcji, dezynsekdji,
deratyzacji,

» uzyskanie zgody Zarzadu na dokonanie zmian budowlanych
| instalacyjnych w lokalu,

> przystgpienie do aktu notarialnego w celu ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu,

» dbanie o dobro Spoétdzielni i poszanowanie jej mienia,

» uzyskanie zgody Spotdzielni na zmiane sposobu korzystania badz
przeznaczenia lokalu badz jego czesci,

> Kkorzystanie z pomieszczen wspoélnego uzytku w sposéb nieutrudniajgcy
korzystania innym,



Obowiazki cztonkow Spotdzielni

» udostepnienie lokalu w celu usuniecia awarii wywotujgcej szkode lub
zagrazajgcg bezposrednio powstaniem szkody,

» udostepnienie lokalu w celu dokonania okresowych przeglgdow
| przeglgdow wyposazenia technicznego oraz ustalenia niezbednych prac i
ich wykonania,

> realizowanie zalecen z przegladéw okresowych lokali mieszkalnych
dotyczgcych naprawy urzgdzen gazowych oraz sprawnosci technicznej
przewodow kominowych i wentylacyjnych,

» udostepnienie lokalu do dokonywania odczytéw z przyrzgdow
| urzgdzen pomiarowych.



Uprawnienia wiascicieli niebedacych
cztonkami Spoidzielni

>

czynne uzywanie przez czas nieokreslony lokalu mieszkalnego lub lokalu
0 innym przeznaczeniu,

korzystanie wraz z osobami wspolnie zamieszkujgcymi z wszelkich
urzadzen,

korzystanie ze wspolnych pomieszczen zgodnie z ich przeznaczeniem,
udziat w nadwyzce bilansowej,

zgdanie przedstawienia kalkulacji wysokosci optat na pokrycie kosztow
eksploatacji nieruchomosci oraz kosztow przypadajgcych na lokal,



Uprawnienia wiascicieli niebedacych
cztonkami Spoidzielni

» mozliwos$¢ odptatnego korzystania z dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i
kulturalnej prowadzonej przez Spotdzielnie,

» mozliwo$¢ domagania sie przyjecia w poczet cztonkow Spétdzielni,

» zaskarzanie do sgdu uchwat Walnego Zgromadzenia dotyczgcych lokalu.



Obowigzki wiascicieli niebedacych
cztonkami Spoidzielni

> przestrzeganie postanowien statutu, regulaminéw, uchwat, uméw,

> uczestniczenie W wydatkach zwigzanych Z eksploatacjg
| utrzymaniem nieruchomosci, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni, wnoszenie optat na wyodrebniony fundusz
remontowy,

> uczestniczenie w zobowigzaniach Spotdzielni (kredyty, wyodrebnienie lokali),
» uiszczanie terminowo optat i Swiadczen za uzytkowanie lokali,

» naprawienie szkéd w mieniu Spoétdzielni lub pokrywanie kosztéw usuniecia takich
szkod,

» udostepnienie lokalu celem dokonania remontu w zakresie obcigzajgcym
Spotdzielnie,

> dokonywanie biezgcej konserwaciji i napraw wewnatrz lokali,



Obowigzki wiascicieli niebedacych
cztonkami Spoidzielni

> wnoszenie opfat na wyodrebniony fundusz remontowy,

> udostepnienie lokali w celu wykonania dezynfekcji, dezynsekcji, deratyzaciji,

> dbanie o dobro Spotdzielni i poszanowanie jej mienia,

> korzystanie z pomieszczen wspdlnego uzytku w sposéb nieutrudniajgcy korzystania innym,

> udostepnienie lokalu w celu usuniecia awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcag bezposrednio
powstaniem szkody,

> udostepnienie lokalu " celu dokonania okresowych przegladow

i przeglgdow wyposazenia technicznego oraz ustalenia niezbednych prac i ich wykonania,

> realizowanie zalecen z przegladow okresowych lokali mieszkalnych dotyczgcych naprawy
urzgdzen gazowych oraz sprawnosci technicznej przewodow kominowych i wentylacyjnych,

> udostepnienie lokalu do dokonywania odczytow Z przyrzgdoéw
| urzgdzen pomiarowych.



Odpowiedzialnosc z tytutu wnoszenia
optat

> Art. 4 ust. 6 i 61 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych: ,6. Za opfaty, o
ktorych mowa w wust. 1-2 | 4, odpowiadajg solidarnie
Z cztonkami spotdzielni, witascicielami Ilokali niebedgcymi cztonkami
spotdzielni lub osobami niebedgcymi cztonkami spotdzielni, ktorym
przystugujg spotdzielcze wtasnosciowe prawa do Iokali osoby
peinoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem
peinoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze
osoby faktycznie korzystajgce z lokalu. 6. OdpowiedzialnoS¢ o0sob, o
ktorych mowa w ust. 6, ogranicza sie do wysokosci opfat naleznych za
okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z
lokalu.”
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