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Spotdzielnia Mieszkaniowa , Diugie Ogrody” w Gdansku

GDANSK, CZERWIEC 2017

I. DZIALALNOSC ORGANIZACYJNO-SAMORZADOWA

1.0rganizacja wewnetrzna Spétdzielni

Spotdzielnia realizowata swoje zadania przy ilosci 21,57 etatow (w tym 12,57 etatéw
pracownikéw umyslowych i 9 etatow pracownikéw fizycznych) zatwierdzonych uchwatg
Rady Nadzorczej nr 5/VIII/2016 z dnia 26.01.2016 roku (plan 20,88). Przekroczenie
spowodowane urlopami macierzynskimi lub wychowawczymi trzech pracownic.

Taka ilo$¢ etatow i1 zatrudnionych pracownikdéw zapewnita prawidlowe wykonywanie
1 realizacje nalozonych zadan gospodarczych jak tez zapewnila peing obsluge cztonkow
1 mieszkancow.

1. Organizacja samorzadowa

Walne Zgromadzenie

Organem samorzadowym o randze ustawowej jest Walne Zgromadzenie , ktore
odbyto si¢ 22 czerwca 2016 r. 1 wzigto w nim udziat 34 czlonkéw Spoétdzielni co
stanowi 6,20 % uprawnionych czionkow Spotdzielni ( 548).

Odbyte zebranie miato charakter sprawozdawczo-wyborczy.

Na zebraniu nie wptynal zaden wniosek

Na Walnym Zgromadzeniu odbytym w dniu 22 czerwca 2016 r. przyjeto sprawozdanie
Rady Nadzorczej 1 zatwierdzono roczne sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci oraz
sprawozdanie finansowe Spotdzielni za rok 2015, jak rowniez  czilonkom Zarzadu
Spoétdzielni) udzielono absolutorium.

Walne Zgromadzenie podjeto uchwaty w sprawie:

- zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni za rok2014,

- zatwierdzenia sprawozdania rocznego i sprawozdania finansowego za 2014 rok

- zatwierdzenia sprawozdania z dzialalnos$ci Rady Nadzorczej za 2014 rok,

- podziatlu nadwyzki bilansowej i pokrycia straty za rok 2014,

- udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu Bogdanowi Wotoszka,

- udzielenia absolutorium Czlonkowi Zarzadu Gtéwnemu Ksiggowemu Bogdanowi Laube
- przyjecia protokotu z lustracji pelnej Spotdzielni za okres 2012 — 2014r. ,

- przyjecia wnioskow z lustracji petnej dziatalnosci Spoldzielni za lata 2012 — 2014r. ,

- zbywania wolnych lokali,

- dokonania wyboru do Rady Nadzorczej na kadencje w latach 2016 —2018.

Rada Nadzorcza

Rok 2016 byt trzecim rokiem dzialalnoéci Rady Nadzorczej biezacej kadencji rozpoczetej po

Wzborze w czerwcu 2013 roku ( na kadencje; 2013-2016).
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Czlonkowie Rady Nadzorczej brali czynny udziat w pracach komisji problemowych
przyczyniajac si¢ do rozstrzygania wielu zagadnien w dziatalno$ci Spotdzielni poprzez:
- biezaca kontrolg caloksztattu dziatalnosci Spotdzielni,
- opiniowanie i zatwierdzanie planow gospodarczo finansowych,
- opiniowanie i zatwierdzanie plandéw remontoéw i konserwacji,
- czynny udziat w windykacji zaleglosci czynszowych,
- kontrole stanu technicznego nieruchomosci SM
- opracowanie i nowelizacj¢ Statutu i regulaminow z niego wynikajacych,
- udzial w komisjach przetargowych,
- nadzorowanie racjonalnego wydatkowania funduszy celowych Spoéidzielni.

Zarzad

Funkcje kierowania biezgcg dziatalnoscig Spotdzielni petnit Zarzad w  skladzie
2-osobowym tj. Prezesa oraz Cztonka Zarzadu Gtownego Ksiegowego od 01.01. do 11.05 a
od 11.05 do konca czerwca 2016 roku w sktadzie 3 osobowym (Prezes i dwoch Czionkow
Zarzadu) i dalej do 31.12.2016r w sktadzie 2 os6b . Dziatalno§¢ Zarzadu przebiegata zgodnie
z ,Regulaminem Pracy Zarzadu”, a jej wyrazem byly decyzje podejmowane w ramach
podziatu czynno$ci pomiedzy czlonkami Zarzadu Spoétdzielni. Podejmowanie decyzji
odbywato si¢ kolegialnie na posiedzeniach Zarzadu, ktorych w roku 2016 odbylo si¢ 26.
Zarzad podjal 16 uchwat.

Tematami w biezacej pracy Zarzadu Spoétdzielni w roku 2016 byly miedzy innymi sprawy:

kontynuacji robdt remontowych wedtug stopnia pilnosci potrzeb,

utrzymanie dyscypliny i ptynnosci finansowej Spotdzielni,

racjonalizacji wydatkéw 1 ograniczania kosztow eksploatacji i remontdw zasobow
mieszkaniowych oraz kosztow wlasnych Spotdzielni w tym: energii cieplne;,
zuzycia wody, energii elektrycznej,

rozliczania kosztow energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania, energii
elektrycznej 1 podgrzania wody oraz rozliczania kosztow zuzycia zimnej wody,
cztonkowsko — mieszkaniowe, przeksztatcen lokali oraz meldunkowe,

zwigzane z utrzymaniem porzadku na terenie osiedla ,

zwigzane z zagospodarowaniem terendw oraz wynajmem 1 dzierzawa lokali
uzytkowych, jak rowniez cesji praw i obowiazkéw wynikajacych z uméw najmu
lokali

zwigzane z negocjowaniem umow ,

zwigzane z realizacjg ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

realizacja wnioskow z Walnego Zgromadzenia,

dotyczace sprawozdawczosci Zarzadu za okresy roczne 1 kwartalne oraz bilansu
Spotdzielni,

dotyczace planowania rzeczowo — finansowego,

dotyczace przebiegu 1 realizacji prac remontowych, konserwacyjnych i
awaryjnych,

dotyczacych windykacji zadtuzen 1 postgpowan ugodowych

dziatalnoscig gospodarczg Spotdzielni, w tym pracg GDT oraz problemami z ta
dziatalno$cia zwigzanymi,

realizacjg wnioskow pokontrolnych :

a) polustracyjnych

b) po kontroli ppoz. dotyczacej GDT .
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II. SPRAWY CZIL.ONKOWSKIE

I1.

I11.

IVv.

VI

SPRAWOZDANIE DZIALU CZYONKOWSKIEGO NA 31.12.2015r.

Stan czlonkow na 31.12.2016r.

ogolem - 521

Ilo$¢ mieszkan na 31.12.2016r. - 528
lokatorskie - 1 0,19 %
wlasnosciowe - 313 59,28 %
odrebna wlasnos$¢ - 199 37,69 %
umowy najmu - 10 1,89 %
lokale socjalne - 5 0,95 %

528 100%

Odre¢bna wlasnos¢ na 31.12.2016 r.
Na 31.12.2016r. przeksztalcono w odr¢bna wlasno$¢ 199 mieszkan.

Na 31.12.2016r. zalozone sa 284 ksiegi wieczyste.

Sprawy eksmisyjne na dzien 31.12.2015r.

Na drodze postgpowania komorniczego — 6 licytacji z prawa wiasnosci ( 2
skuteczne),

Czlonkowie wykluczeni w 2016r. — 0

Czlonkowie wykresleni (uchwala Rady Nadzorczej) — 0 0s6b

SErawozdanie
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z dzialalnosci Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Dlugie Ogrody”
w Gdansku za 2016 rok

Sprawozdanie zawiera informacje dotyczace nastepujacych tematow:

A. Stan zasobow Spoéltdzielni na 31.12.2016r.

B. Zdarzenia istotne wplywajace na dziatalno$¢ Spotdzielni w 2016 .

C. Informacja o wynikach ekonomicznych z gospodarki zasobami mieszkaniowymi

1 dziatalno$ci gospodarczej opodatkowanej podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych wraz
z tabelami analitycznymi stanowigcymi zalaczniki do niniejszego sprawozdania - wedlug
ponizszego wykazu:

Zalacznik nr 1 - Wynik finansowy za 2016 r.

Zatagcznik nr 2 - Zestawienie przychodow i kosztow eksploatacji lokali mieszkalnych za 2016
.

Zatgcznik nr 3 - Budzet mediow GZM stan na dzien 31.12. 2016 r.

Zalacznik nr 4 - Koszty 1 przychody dziatalno$ci gospodarczej w 2016 r.

Zatgcznik nr 5 - Koszty zarzadzania i konserwatora w 2016 r.

Zalacznik nr 6 - Zatrudnienie i place za 2016 r.

Zatagcznik nr 7 — Przychody, koszty oraz stany funduszu remontowego w 2016 .

1 Zestawienie wydatkéw z funduszu remontowego w 2016 roku.

D. Informacje dodatkowe — nalezno$ci i zobowigzania:

Zalacznik nr 8 — Zestawienie sald naleznosci 1 zobowigzan na dzien 31.12.2016r.

Zatacznik nr 9 - Srodki pienigzne Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Diugie Ogrody” w Gdansku —
stanna 31.12.2015r.131.12.2016 1.

Zatagcznik nr 10 - Zestawienie zalegto$ci w optatach na dzien 31.12.2016 1.
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A. Stan Spoldzielni na dzien 31.12.2016 r.

Zasoby mieszkaniowe i pozostate zwigzane z gospodarka zasobami mieszkaniowymi
przedstawia ponizsza tabela :

Tabela nr 1
Zasoby administrowane przez Spéldzielni¢ w/g stanu na 31.12.2016 r.
Lp Tresé¢ Ogolem W tym
Chlodna 1 Dlugie Ogrody | Reformacka Taborowa 1 | Zeromskiego 1| Rzesna 1, 1A
22 ,24,26 19
1 |IHo$¢ budynkéw 8 1 3 1 1 1 1
mieszkalnych
la | Powierzchnia uzytkowa 25364,59 m* 3960,00 m? 11880,00 m? 1709,75 m? 3110,80 m? 1 415,52 m? 3288,52 m?
lokali mieszkalnych
2 | Zamieszkalych oséb 1107 188 505 67 125 58 158
3 | Czlonkowie S-ni razem 521 101 252 30 45 30 63
4 | Nie czlonkowie 59 5 27 0 0 0 27
5 | Ilo$¢ lokali mieszkalnych 528 88 263 24 40 24 89
Sa | W tym - prawa wiasnosci 313 58 160 7 21 7 60
- pow. uzytk. lok. wlasn. 14520,49 m* 2548,20 m? 7238,00 m? 486,40 m? 1585,81 m? 417.34 m? 224474 m?
5b | - lokatorskie prawo 1 - 1 - - - -
- pow. uzytk. L. 40,60 m? - 40,60 m? - - - -
lokatorskich
Sc | - odrebne wiasnosci 199 29 99 17 19 17 18
- pow. uzytkowa 10 261,02 m? 1352,20 m? 4479,60 m? 1223,35 m? 1524,99 m? 998.18 m? 682,70 m?
odrebnych wlasnosci
5d |- lokale w najmie 10 1 3 - - - 6
- pow. lokali w najmie 430,60 m? 59,60 m? 121,80 m? - - - 249,20 m?
Se |lokale socjalne 5 - - - - - 5
pow. uzytkowa lokali 111,88 m? - - - - - 111,88 m?
socjalnych
6 | Ilo$¢ budynkow 1 - - - - - 1
niemieszkalnych
pow. uzytkowa GDT 6393,91 m? - - - - - 6393,91 m?
7 | Ilo$¢ lok. uzytkowych 13 - - - - 10 3
7a | powierzchnia lokali 1050,97 m? - - - - 501,88 m? 549,09 m?
uzytkowych
8 | Powierzchnia gruntow w |  7907,03 m? 123,00 m? - 841,03 m? - - 6 943,00 m?
uzytkowaniu wieczystym
S-ni
8a | Wartos¢ prawa 63 945,22 z1 3326,69 zt - 12269,06 zt - - 48 349,47 zt
uzytkowani
wieczystego(netto)
9 | Grunty wlasne 15192,77 m? 1912,73 m? 5810,63 m? - 1954,19 m? 1 066,12 m? 4449,10 m?
9a | Warto$¢ gruntow 365050,43 zt 7269,18 zt 22560,35 zt - 327556,42 zt 4611,16 zt 3053,32 zt
wiasnych
S
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B. Zdarzenia istotne wplywajace na dzialalnos¢ Spoldzielni w 2016 r.

1/ Znowelizowanie w dniu 14 czerwca 2007 r. przepiséw ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spoldzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2013 r. Nr 0, poz. 1222)

2/W 2016 roku ustanowiono 6 odrgbnych wtasnosci lokali mieszkalnych.

Razem do 31.XI1.2016 r. ustanowiono 199 odrebnych wiasnosci.

Na dzien 31.12.2016 roku tagczna powierzchnia odrebnych wlasno$ci lokali mieszkalnych
WYynosi:

10 261,02 m?, co stanowi 40,5% og6lnej powierzchni lokali mieszkalnych.

3/ Wykonywanie prac remontowych w budynkach mieszkalnych za taczng kwote

1 020 556,19 zt.

4/ Wykonywanie prac remontowych w GDT za taczng kwote 202 139,25 zt.

C. Informacja o wynikach ekonomicznych z dzialalnosci Spoldzielni za 2016 r.

Podstawa prawna prowadzonych ksiagg rachunkowych:

-Ustawa z dnia 29.09.1994r o rachunkowosci (j.t. Dz.U. z 2016r poz. 1047 z pdzn.

zmianami)

- Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2013

r.Nr 0, poz. 1222 z p6zn. zmianami).

- Ustawa z 16 wrze$nia 1982r Prawo spotdzielcze (tekst jednolity Dz.U z 2016r
poz. 21 z p6zn. zmianami).

- Statut Spoldzielni (tekst jednolity) uwzgledniajacy zmiany uchwalone przez Walne
Zgromadzenie w dniu 26 czerwca 2014 roku (Uchwata nr 8/2014).

Zmiany do statutu zarejestrowano przez Sad Rejonowy w Gdansku w dniu
09.01.2015 roku — sygn. akt GD.NS-REJ. KRS 014566/14/141

- Zaktadowy Plan Kont obowiazujacy od 01.01.2016r - Uchwata Zarzadu nr 14/2016

z dnia 05.12.2016 1.

- Plan finansowo-gospodarczy na 2016 rok — zatwierdzony Uchwatg Rady
Nadzorczej S.M. ,,.Dhugie Ogrody” w Gdansku nr 5/VIII/2016 r. z dnia 26.01.2016
roku.

W roku sprawozdawczym dziatalno$¢ Spotdzielni dotyczyta gtdéwnie administrowania
zasobami mieszkaniowymi w zakresie ich eksploatacji 1 utrzymania zasobow w nalezytym
stanie technicznym oraz $wiadczenia ustug w zakresie noclegow i ustug towarzyszacych
wykonywanych przez Gdanski Dom Turystyczny.

Na eksploatacji lokali mieszkalnych uzyskano wynik ujemny, tj. nadwyzke kosztow nad
przychodami w kwocie: 54 057,69 zl.

Na pozostalej dzialalnosci (opodatkowanej PDOP) uzyskano wynik dodatni (zysk netto
po odjeciu podatku dochodowego od 0s6b prawnych) w kwocie: 157 534,22 zl.

Dane dotyczace wyniku finansowego za 2016 rok przedstawia tabela nr 2 stanowigca
zalacznik nr 1 do sprawozdania.
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Wynlk finan

Eksploatacja lokali mieszkalny:
El=ploatacia kkal mieszkahych

Ponizej jej omowienie :

1/ Eksploatacja lokali mieszkalnych .... (dziatalno$¢ rozliczana ,,bezwynikowo™)

uzyskano nadwyzke kosztow nad dochodami w/g wyliczenia:
PIZYCHOAY ....iiniiiiiieiie et e

KOSZEY.coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii
przychody — koszty

3253 487,19 7k
3 307 544.88 7t
(-) 54 057,69 zi
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2/ Dzialalnos$¢ gospodarcza (dziatalnosci wynikowa) wykazuje dochéd w/g wyliczenia:

PIZYChOAY....oiiiiiieiie e e 2 663 789,63 zt
KOSZEY. e 2462 231,33 zt
przychody — koszty = 201 558,30 zt

3/ Dzialalno$¢ finansowa uzyskano wynik dodatni (dochdd) w/g wyliczenia:
PIZYCROAY....oiiiiiieieee e e e 40 354,43 7zt
KOSZEY ..ot 4 907,76 zt
przychody — koszty = ogétem wynik 35 446,67 z1

w tym wynik dotyczgcy:

- dziatalnosci zwolnionej z PDOP ..............cccccooovciiiiiiiiiieieeeene 12 785,18 z4

- dzialalnosci opodatkowanej PDOP... ... .........ccoceveveeciiiicieaiieaieeannnn 22 661,49 z{

4/ Pozostala dzialalno$¢ operacyjna
uzyskano wynik dodatni (dochdd) w/g wyliczenia:

PIZYCHOAY ....iiiiieiiieeiie ettt 127 852,50 zt
KOSZEY e 170 745,25 zt
przychody — koszty = ogolem wynik (-) 42 892,75 zt

w tym wynik dotyczgcy:

- dochdd na dziatalnosci zwolnionej z PDOP .............ccccceevevvenenn.. (-) 49 161,00 z¢

- strata na dziatalnosci opodatkowanej PDOP... ... ..........cccccovvveeuranin. 6 268,25 zt

5/ Wynik dzialalno$ci Spoldzielni (bez eksploatacji lokali mieszkalnych)
PIZYCHOAY ....eiiiiiiiieieeiie ettt ree e esaeeeenaens 2 831 996,56 zt
KOSZEY i 2 637 884,34 7t
przychody — koszty = dochdd brutto = 194 112,22 71
podatek dochodowy od oséb prawnych............ooooeeeennen..... 36 578.00 zt
zysk netto = 157 534,22 z}.

Oceniajac wynik dzialalnosci Spoéldzielni wg stanu na dzien 31.12.2016 roku mozna
stwierdzic, ze:

- ujemny wynik (tj. nadwyzka kosztow nad przychodami) na eksploatacja lokali
mieszkalnych obejmujacy wylacznie przychody i koszty 2016r, wynoszacy ,,persaldo”

54 057,59 zt jest korzystniejszy od zaplanowanego (plan zaktadat ujemny wynik w kwocie:
59 478,00 zt).

Pamigtac nalezy, ze nadwyzka kosztow nad przychodami na tzw. ,,GZM” narastajaco za
lata 2010 -2016 wynosi: 361 304,73 zt (w tym kwota 334 030,44 zt do pokrycia zyskiem lat
przysztych na podstawie Uchwaty Walnego Zgromadzenia oraz kwota 27 274,29 zt do
pokrycia optatami eksploatacyjnymi w latach przysztych na podstawie art. 6 ust. 3 ustawy z
dnia 15 grudnia 2000r o spotdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. 22013 r. Nr 0, poz. 1222)
- zysk netto na dzialalnos$ci Spéldzielni (dzialalnosci gospodarczej 1 pozostalej dziatalnosci
operacyjnej 1 finansowej) w kwocie: 157 534,22 zt jest nizszy od zaplanowanego.

Plan na 2016 rok zaktadatl uzyskanie zysku netto w kwocie 258 349,00 zt.

Uzyskanie takiego wyniku spowodowane byto nizszymi od planowanych przychodami z
dzialalnosci GDT .

OMOWIENIE ANALITYCZNE :

C.1. Eksploatacja lokali mieszkalnych.

Dane analityczne dotyczace kosztow i przychodéw eksploatacji lokali mieszkalnych

seksploa‘[acjii konserwacji 1 funduszu remontowego) za 2016 . Erzedstawia tabela nr 3
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stanowigca zalacznik nr 2 do sprawozdania.

|| | | |

Zestawienmie przychodiw i liosstow elospho; |

e
\
Wykons
Lp Nexwm Mam 1016 sie 2016
L | I
EDSZETY EESFIA

T
Enxiy I
A U — iX 300 FTOLTD

Przychody na pokrycie kosztow eksploatacji lokali mieszkalnych 1361 613,41 zt
Koszty eksploatacji lokali mieszkalnych 1415 671,10 zt
Wynik za 2016 r. /nadwyzka kosztéw nad przychodami / (-) 54 057,69 z}.
Przychody :

Przychody uzyskane na pokrycie kosztow eksploatacji i konserwacji lokali mieszkalnych
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(bez funduszu remontowego) w wysokosci 967 772,30 zt byty wyzsze od przychodow
wykazanych w planie finansowo — gospodarczym na 2016 r. /plan w kwocie: 936 309,00 zt/.
Koszty:

Koszty eksploatacji lokali mieszkalnych (bez funduszu remontowego) wyniosty:

1 021 829,99 zt, co stanowi 102,6 % wielkosci planowanej na 2016 rok /995 787 z¥/.
Wyzsze od planowanych byly przede wszystkim koszty w pozycjach:

a) naprawy, przeglady, awarie... w kwocie 74 349,91 zl, co stanowi 106,2 % wielkoS$ci
planowanej /70 000,00 zt/

b) wywoz nieczystosci w kwocie 132 062,76 zl, co stanowi 105,7 % wielkosci planowane;j
/125 000,00 zt/.

c) konserwacja domofondéw w kwocie 11 898,24 zt, co stanowi 119,0% wielkos$ci planowanej
/10 000,00 zb/.

W innych pozycjach poniesione koszty zblizone s3 do wielkosci planowanych.

Przychody i koszty funduszu remontowego, ktore z uwagi na tre$¢ art. 6 ust. 3 zdanie drugie
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2003 r. nr
119, poz. 1116 z pdzn. zmianami) w calo$ci stanowig koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi wyniosty 393 841,11 zt,co stanowi 99,7 % wielkos$ci planowanych /394 842
zt/. Srodki funduszu remontowego nieruchomosci w 2016 r. zostaty ponadto zasilone
dofinansowaniem z zysku 2015 r. na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia w tgcznej
kwocie 346 298,20 zt oraz kwotg 645 308,48 zl /wykazywana w ksiegach rachunkowych jako
fundusz remontowy zasoboéw mieszkaniowych/.

Lacznie na eksploatacji lokali mieszkalnych w 2016 roku uzyskano nadwyzke kosztow
nad przychodami w kwocie: 54 057,69 zl.

C. 2. Budzet mediow GZM.

W zakresie dostaw mediéw Spotdzielnia wystgpuje gldwnie w roli posrednika pomiedzy
dostawcg a mieszkancami. Catos$¢ kosztéw dostarczonych mediow w danym okresie
rozliczeniowym pokrywana jest przez mieszkancow budynku. Dane analityczne dotyczace
przychodow 1 kosztow zwigzane z dostawg mediow: centralnego ogrzewania, zimnej wody i
odprowadzenia $ciekdw, cieptej wody, energii elektrycznej oraz gazu w 2016 roku
przedstawia tabela nr 4 stanowigca zalacznik nr 3 do sprawozdania.
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Kwoty kosztow i przychodoéw poszczegdlnych medidow na dzien 31.12.2016 r. sg jednakowe.
Oznacza to, ze stosownie do obowigzujacych unormowan w tut. Spétdzielni, w wyniku
rozliczenia medidw z mieszkancami, koszty poniesione z tytulu dostarczenia
poszczegbdlnych mediow sg rowne przychodom uzyskanym na ich pokrycie.

Koszty centralnego ogrzewania poniesione w 2016 roku w wysokosci 927 733,60 zt byty
nizsze od przyjetych w planie finansowo — gospodarczym na ten rok /kwota 972 585,00 z¥/ o
44 451,40 zt.
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Koszty cieptej wody (koszt podgrzania wody) poniesione w 2016 roku w wysokosci

473 754,63 zt byly wyzsze od przyjetych w planie finansowo — gospodarczym na ten rok /433
147,00 zt/ 0 40 607,63 zt.

Koszty dostawy zimnej wody 1 odprowadzenia Sciekow poniesione w 2016 roku w wysokosci
458 399,32 zt byly nizsze od przyjetych w planie finansowo — gospodarczym na ten rok
/kwota 485 688,00 z1/ 0 27 288,68 zt.

Koszty dostawy energii elektrycznej zuzytej na potrzeby eksploatacji czesci wspdlnych
nieruchomosci poniesione w 2016 roku w wysokosci 26 342,61 zt byty nizsze od przyjetych
w planie finansowo — gospodarczym na ten rok /kwota 38 062,00 zt/ o 11 719,39 zt.

Koszty dostawy gazu do budynku przy ul. Reformackiej 19 w Gdansku poniesione w 2016
roku w wysokosci 5 643,62 zt byly nizsze od przyjetych w planie finansowo — gospodarczym
na ten rok /kwota 6 300,00 zl/ 0 656,38 zl.

C.3. Dzialalno$¢ gospodarcza.

Dane analityczne dotyczace kosztow 1 przychodéw z dziatalnosci gospodarczej prowadzone;
przez Spotdzielni¢ w 2016 roku przedstawia tabela nr 5 stanowiagca zalacznik nr 4 do

sprawozdania.
[Kosziv i przvchody dzialalnoci zospodarczei 2016 | !
TUT Tokale
P, Nazva Plm2016 | Wrk 2016z, | Fim
. |Em Btrommia [ UGI6G0 | 07186495
Y] WITAT TTE 03
& 113 TEELSE
. = Bk, = il BI3E,72
P ECIenE [ T
we 7 B L6
& |WyposamEme 2 BOTLIT
T |poms e ly B0 T390
3 coystoka SO0 IS
T |prasa 1ogDszeni pras owe [ALY TSI
T modyzaca 7 FISTL0E
AT jushig yme L) TOILIE
I|prane ] FTETEAY

Dziatalno$¢ gospodarcza prowadzona przez Spotdzielni¢ dotyczy dzialalnosci Gdanskiego
Domu Turystycznego (GDT) $swiadczacego ustugi noclegowe 1 ustugi towarzyszace oraz
wynajmu lokali uzytkowych.

Koszty prowadzonej dzialalnosci gospodarczej w 2016 roku wyniosty 2 462 231,33 zi
1 byly nizsze od przyjetych w planie finansowo — gospodarczym na ten rok /2 556 056,00 z¥/
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0 93 824,67 zt.

Wyzsze od planowanych byly koszty z tytutu: ustug pozostatych (gtownie monitoring,
dezynsekcja i deratyzacja), prania poscieli, zakupu $rodkoéw czystosci, ogloszen prasowych i
pozostatych materiatow. Pozostate koszty zblizone byty do wielkosci planowanych na ten
rok.

W 2016 roku z tytutu dziatalnosci GDT poniesiono koszty w kwocie 2 280 809,38 zt na
zaplanowang kwote: 2 350 825,00 zt, co stanowi 97,0 % planu.

Koszty pozostalej dziatalnosci gospodarczej (wynajmie lokali uzytkowych) wyniosty

181 421,95 zl na zaplanowang kwote 205 221,00 zt, co stanowi 88,4 % planu.

Przychody z dzialalnoS$ci gospodarczej w 2016 roku wyniosty 2 663 789,63 zl 1 byly nizsze
od przyjetych w planie finansowo — gospodarczym na ten rok /2 850 995,00 z¥/ o 187 205,37
zth.

W 2016 roku uzyskano przychody z dziatalnosci GDT w kwocie: 2 366 163,85 zi na
zaplanowang kwote: 2 520 995,00 zt, co stanowi 93,9 % planu. Decydujacy wptyw na
uzyskanie nizszych niz planowano przychodéw miato stabsze zapotrzebowanie na ustugi
noclegowe w I 11V kwartale.

Na pozostatej dziatalnosci gospodarczej (wynajmie lokali uzytkowych) uzyskano przychody
w kwocie 297 625,78 zl na zaplanowang kwotg 330 000,00 z1, co stanowi 90,2 % planu.

Uzyskanie przedstawionych wyzej przychodow z dzialalnosci gospodarczej przy
utrzymaniu kosztow na poziomie nizszym od kosztéow planowanych pozwolilo na
wypracowanie w 2016 roku dochodu brutto w kwocie 201 558,30 zl, w tym kwota

85 354,47 zt dotyczy dziatalnosci GDT /plan 170 170,00 zl/, kwota 52 655,45 zt dotyczy
najmu lokali uzytkowych na ul. Zeromskiego 2 w Gdansku /plan 60 365,00 zt/ i kwota
63 548,38 zt dotyczy najmu pozostatych lokali /plan 64 414,00 zt/.

Wynik netto (zysk) na dzialalnosci gospodarczej za 2016 rok wynosi 164 980,30 zl,
wg. wyliczenia: 201 558,30 zt (dochod) minus 36 578,00 zt (podatek dochodowy) =
164 980,30 zt.

C. 4. Pozostala dzialalnos¢ finansowo — operacyjna.

Lacznie na dzialalnosci finansowej i operacyjnej uzyskano wynik ujemny (strata) w
kwocie (-) 7 446,08 zl.

Na dzialalnosci finansowej uzyskano wynik uzyskano wynik dodatni (dochod) w kwocie
35 446,67 zt (plan na 2016 rok zaktadat uzyskanie dodatniego wyniku (dochodu) w kwocie:
39 000,00 zt).

Przychody finansowe ogélem 40 354,43 z1
w tym:
- otrzymane odsetki od nieterminowych wptat naleznosci ogoétem 13 594,48 7t
w tym:
z lokali mieszkalnych .............cccccoeieiiiiiiiiiiiiiiiieie e 12 785,18 z4
z dzialalnoSci goSpOdarczej ..............ccccoveeecivcivciiciiiiniininiiinenee 809,30 zt
- otrzymane odsetki od lokat bankowych 23 108,03 zt
- otrzymane odsetki z rachunkéw bankowych 763,02 zt
- sprzedaz wierzytelno$ci 2 811,90 zt
- aktualizacja aktywow finansowych 77,00 zt
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Koszty finansowe ogolem 4 907,76 z1
w tym:
- zaptacone odsetki 75,66 zt
wtym:
OASELKi DUAZEIOWE ... e e s e e aenes 58,98 zt
z dzialalnoSci goSpodarczey .............cococececoiioiiciiciioiiiiincns 16,68 zt
- warto$¢ sprzedanych wierzytelnosci 4 832,10 zt.

Na pozostalej dzialalnoS$ci operacyjnej uzyskano wynik ujemny (strata) w kwocie
(-) 42 892,75 zl (plan na 2016 rok zaktadat uzyskanie ujemnego wyniku w kwocie 15 000,00
zh).

Przychody operacyjne ogolem 127 852,50 z1
w tym: - przychod ze sprzedazy lokalu mieszkalnego 76 550,00 zt
- sptata naleznosci, na ktére dokonano odpisu aktualizujacego 18 540,82 zt
wtym:
z lokali mieszkalnych ............c..cccccooooeioiiiiiiiiiiiiiieeee 411238z
z dzialalnosci gOSPOAAVCZE] .........c.ooceeeceveeieeiaeieeieeeie e, 14 428,44 =i
-zwrot poniesionych kosztéw sadowych i komorniczych 23 474,53 zt
w tym:
z lokali mieSzkQInyCh ..............cc.cccooveciiiiiciiiiiiiieeeeee e 18 974,11 z4
z dzialalno$ci gOSPOAATCZE] ...........c..cceeveceeeiaiiiiiiiieeeeeeen 4 500,42 zt
- z tyt. pokrycia szk6d materialnych 2 193,48 zt
wtym z dzialalnosci goSpodarczej ................cccoovevevvieveiienieiianneennn, 2 193,48 z1
- pozostate 7 093,67 zt
wtym:
z lokali mieSzRaInYCh ..............cc.cccovviveiiiiiiiieiieieeeeeee e 3 806,94 zt
z dzialalnoSci goSPOAArCZE] ............occveveceveiaieieiiieeeee e 3 286,73 zt
Koszty operacyjne ogotem 170 745,25 z1
w tym: - koszty sadowe 1 komornicze 21 276,01 zt
wtym:
z lokali mieszkalnych ...............ccccocovvieviieniiiiiieeiieiieeeee e, 19 404,07 z¢
z dzialalnosci goSpodarczey .............coovveevvecceeiceeiieniiaieninnn 1871,94 zt
- odpisy aktualizujace naleznosci 139 758,37 zt
w tym:
z lokali mieSzRAINYCH ..............ccoccoeveeviiiiiiiiieieiecieeeen 123 535,49 z{
z dzialalnosci gospodarczej .............c.cccoeeeiciecenciineiiaenn. 16 222,88 zt
- spisane naleznosci 3 632,09 zt
w tym
z lokali mieszkalnych ...............cccccooovioiiiiiiiiiiieiiie e 3632,09 z¢
- pozostale koszty operacyjne 6 078,78 zt
wtym:
z lokali mieSzRAINYCh ..............ccccovivveiiiiieiiiieiieeeie, 6 032,78 zt
z dzialalnosci gospodarczej ...............cccoeveecveceeniacieneannans. 46,00 zi
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C. 5. Koszty zarzadzania i konserwatora.
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Koszty zarzadzania i konserwatora w 2016 roku wyniosty 811 713,32 zt (w tym koszty
konserwatora w kwocie 64 495,66 zt) 1 byty wyzsze od przyjetych w planie finansowo —
gospodarczym na ten rok /w kwocie 778 724,00 zt/ o 32 989,32 zt.

Kwoty wyzsze od zaplanowanych wydatkowano przede wszystkim na: wyposazenie
/przekroczenie o 2 814,71 zl/, pozostate materiaty /przekroczenie o 6 779,67 z¥/, prasa i
ogloszenia prasowe /przekroczenie o 3 746,95 zl/, amortyzacja /przekroczenie o 8 155,75 zt/,
ustugi niematerialne /tj. ustugi informatyczne o kwote 3727,12 z¥/, naprawy i przeglady
/przekroczenie o kwotg 3630,14 zV/.

W pozostalych pozycjach koszty byty zblizone do wielkosci przyjetych w planie finansowo
— gospodarczym na 2016 rok.

Koszty zarzadzania i konserwatora /811 713,32 zl/ rozliczone zostaty na tzw. ,,GZM” i
dziatalnos$¢ gospodarcza w proporcji ustalonej w planie finansowo-gospodarczym, tzn.
strukturg przychodow :

- 55,30 % w koszty tzw. ,,GZM” , tj. KWOta ....ccevieiirieieieeeeeeeeee 448 907,32 zt

- 44,70 % w koszty dziatalno$ci gospodarczej, tj. kwota .........ccenee.e. 362 806,00 zt.

C. 6. Zatrudnienie i fundusz plac.

Dane dotyczace zatrudnienia i funduszu ptac za 2016 rok przedstawia tabela nr 7 stanowigca
zalacznik nr 6 do sprawozdania.

Zatrudnienie i place za 2016 rok | | |

Lp| Wysazesilmbenie

DgilemS-mia| Zarmd

I 1

. |Zatruiinienie 1 20,38 2,00

2. |Place i ZS (3 +4) 206884| 268533

3. |Fumdusz plac # 090192 225060
£ femo;

i \
W 2016 r. przecigtne zatrudnienie wynosito w etatach: 21,57 (w planie finansowo —

gospodarczym na ten rok przyjeto 20,88 etatu). Przekroczenie spowodowane jest urlopami
macierzynskimi lub wychowawczymi pracownikow.
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W 2016 roku wykorzystano na wynagrodzenia i §wiadczenia na rzecz ZUS (pozycja ptace
1 ZUS) kwote 1 294 657,51 zl, co stanowi 99,83 % planu na ten rok /1 296 884,00 z¥/, w tym
na:

wynagrodzenia pracownicze (OFP) ........... 932 053,18 zt

(plan na 2016r = 987 600,00 zi)

wynagrodzenie za prace zlecone (BFP) ..... 93 932,20 zt

(plan na 2016r = 22 672,00z

wynagrodzenia Rady Nadzorczej .............. 79 550,00 zt
(plan na 2016r = 79 920,00 z)
ZUS o 189 122,13 zt

(plan na 2016r = 206 692,00 zi).
Przecigtne miesigczne wynagrodzenie bez nagrod jubileuszowych:

Przecigtne miesigczne wynagrodzenie w S-ni za 20161 Wynosi .................... 3 630,07 zt
(plan na 2016r = 3 745,00 zt)
Przecigtne miesigczne wynagrodzenie Zarzadu za 20161 Wynost .................. 5996,59 zt

(plan na 2016r = 6 048,00 z})
Przecigtne miesigczne wynagrodzenie w Administracji za 2016r wynosi ... 4 089,56 zt
(plan na 2016r =4 191,00 z})
Przecigtne miesigczne wynagrodzenie w GDT za 2016r wynosi ................... 3 167,40 zt
(plan na 2016r =3 239,00 zt).

C.7. Struktura kosztow rodzajowych za 2016 rok.
Koszty rodzajowe ogotem wynosza: 5 769 776,21 zi.

Struktura tych kosztéw ksztattowata si¢ nastepujaco:

—  AMOTLYZACIA ..eeeveeeieenieeeie e eaeeen 248 861,53 zt, co stanowi 4,31 % kosztow ogdtem
- zuzycie materialdw.........ccceeeeveennen. 113 887,84 zt, co stanowi 1,97 % kosztow ogotem
31 1<) ¢ - TR 2228 211,54 71, co stanowi 38,62 % kosztow ogdlem
- ushugiobce.....cooevvveviiiiieee, 1 092 149,61 zi, co stanowi 18,93 % kosztow ogdlem
—  wynagrodzenia............cecceerureennennne. 1 105 535,38 zt, co stanowi 19,16 % kosztow ogdtem
— skladki ZUS.....coooiieiiiiiieieeeeeeeeeeeeee, 189 121,92 zt, co stanowi 3,28 % kosztéw ogodtem
- $wiadczenia na rzecz pracownikow..... 58 114,74 zi, co stanowi 1,01 % kosztow ogdtem
- odpis na fundusz remontowy........... 393 841,11 zl, co stanowi 6,83 % kosztow ogodtem
- podatek VAT nieodliczany................. 50 132,06 zt, co stanowi 0,87 % kosztow ogdtem
- podatki i oplaty.....ccceevvveriiiiiniiiene. 220 335,71 zt, co stanowi 3,82 % kosztow ogotem
- pozostale KOSZtY.....oeeeeuveeeeeeeireanne. 69 584,77 zt, co stanowi 1,20 % kosztow ogdtem
RAZEM 5769 776,21 zt, co stanowi 100,00 %

Sprawozdanie Zarzadu za 2016 r. Strona 20



Spotdzielnia Mieszkaniowa , Diugie Ogrody” w Gdansku

C.8. GOSPODARKA FUNDUSZEM REMONTOWYM.

Gospodarka funduszem remontowym Spotdzielni realizowana byla na podstawie planu

finansowo — gospodarczego na 2016 rok.

Dane dotyczace gospodarki funduszem remontowym za 2016 rok przedstawiajg tabele nr 8 i

8A stanowiace zalgcznik nr 7 stron 2 do sprawozdania.

Przychody, koszty oraz stany Funduszo Remo) ‘

Fundusz Remo itan FR. ma |ProchodrKaxty: 3462
Lp| Nazwaulicy | 31.12.2015r. | Plan2016 | W
2 ¥ 1
. | “hodna 20322906 50 049
2. [Dtogie Ogrody 7767188 180 180
7.4 | Dbugia Oerody 22 A0 TE5.04 60 063

2B |Dhwia Ourade 24 A8 468 70 1k )

Stan funduszu remontowego na dzien 01.01.2016 rok: 618 599,47 zt.
Przychody funduszu remontowego w 2016 roku: 740 139,31 zl, w tym:
- odpis podstawowy od lokali mieszkalnych ....................... 393 841,11 zt

- dofinansowanie z zysku 20157 ... ....c.cccce v veeiecenee . 346 298,20 24

Zestawienie wydatkow z funduszu remontow

I Dipia remsontw Chlodea | D.Oprody 22 |D.C
Man wydatkiw FR na 2016r| 58 300 203 250
Wydathi fundusz re montowe go w 2016 rolo:

|Remont korytarzy

|y, Wywewil 1000,00{ 1
[ | Ignﬂeﬁm can
_smmtmmﬂl

¢|Remont ba kaniw 6 000,00] X%

H amnmt meamne

Wydatki z funduszu remontowego w 2016 roku: 1 020 566,19 zt /plan 1 146 310,00 z¥/.
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Rzeczowo - warto$ciowy zakres wykonanych robdt remontowo - budowlanych analitycznie
wyspecyfikowany na poszczegdlne nieruchomosci zawarto w tabeli nr 8A stanowigcej
zatgcznik Nr 7 do sprawozdania.

Stan funduszu remontowego na 31.12.2016 rok: 338 172,59 zl.

D. INFORMACJE DODATKOWE

D.1. Zestawienie naleznosci i zobowigzan.

Zestawienie sald naleznosci 1 zobowigzan na dzien 31.12.2016 roku prezentuje tabela nr 9
stanowigca zalacznik nr 8 do sprawozdania.

Zestawienie sald nale7nosci i zobowiaz

Lp| Nrkonta [resE
A0 Rozacimb = odborcam
2 a1 Rozaclm = dostaweam
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Naleznosci krotkoterminowe na dzien 31.12.2016 r. wynosity: 749 140,92 zi (na dzien
31.12.2015r = 777 591,89 zl).

Zobowigzania krétkoterminowe (bez funduszy specjalnych) na dzien 31.12.2016 r. wynosily:
952 346,71 7t (na dzien 31.12.2015r.=1 019 180,15 zl).

D.2. Srodki pieniezne Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Dlugie Ogrody” w Gdansku na dzief
31.12.2016 r.

Stan $rodkoéw pienigznych na dzien 31.12.2016 roku wynosit: 1 582 206,59 zt i byt nizszy od
stanu na dzien 31.12.2015 roku o 243 720,90 zt. Spowodowane to byto wyzszymi od
przychodéw wydatkami na remonty zasobéw mieszkaniowych Spotdzielni.

Srodki finansowe Spétdzielni gromadzone byty przede wszystkim na lokacie bankowej i
rachunku lokacyjnym w Banku Pocztowym.

Stan srodkéw pienigznych Spotdzielni na dzien 31.12.2015 roku i ostatnie dni
poszczegolnych kwartatow 2016 roku prezentuje tabela nr 10 stanowigca zalgeznik nr 9 do
sprawozdania.

irodki pieni¢ine Spaldzielni Mieszk aniowej "I

stan ma
L1215 | 2

o Ll

Lp |Nazwa

- | imodidi na rachmliach bankewych| 200052 A

11 irodki bezce na machnnkn 358,61 #
bankowym MILLENIUM

19 irodkina achnnkn ZFS5S 51204
MTIILENTIIM

D.3. Zaleglo$ci w oplatach na dzien 31.12.2016 r.

Zestawienie zaleglo$ci w optatach eksploatacyjnych od lokali mieszkalnych 1 z tytutu
prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej prezentuja tabela nr 11 stanowigca zalacznik nr 10 do
sprawozdania.
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Zalegltosci w optatach eksploatacyjnych od lokali mieszkalnych na dzien 31.12.2016
roku wynosza 684 071,31 zt, w tym kwota 569 626,86 zt naleznoS$ci sporne i zasagdzone.
W odniesieniu do stanu na dzien 31.12.2015 roku zalegtos$ci wzrosty si¢ o 83 442,87 zt.
Naleznosci z tytutu prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej na 31.12.2016 roku
Wynosza:
379 515,31 zt, w tym kwota 195 307,69 zt naleznos$ci sporne i zasadzone.
W odniesieniu do stanu na dzien 31.12.2015 roku zalegltosci wzrosty o 41 965,55 zt.
W pozycji 1. Tabeli nr 11 (naleznoS$ci biezace i przeterminowane za ustugi) mieszcza si¢
takze naleznosci biezace (nieprzeterminowane) za ustugi ksieggowane w grudniu 2016 roku na
podstawie faktur VAT sprzedazy z terminem zaptaty okreslonym w styczniu nastgpnego roku.
Przewazajaca cze$¢ tych kwot zostata zaptacona w I kwartale 2017 roku.

Na najstarsze nalezno$ci utworzone zostaly odpisy aktualizujgce ich wartos$¢. Dotyczy to:
- zalegtosci w optatach za lokale mieszkalne — kwota 268 020,17 zt
- zaleglo$ci w oplatach za ustugi GDT 1 lokale uzytkowe — kwota 180 257,91 zl.

D.3.1 WINDYKACJA NALEZNOSCI

W roku 2016 prowadzono w dalszym ciggu wzmozong windykacje naleznosci Spotdzielni,
wykonano nastgpujace czynnosci :
1. Wystano 320 wezwan do zaptaty ( w tym 57 przedsagdowych)
2. Wezwano na rozmowy 28 osob - stawilo si¢ 6 z tego:
e 2 osoby nie podpisaty ugody z powodu braku srodkow
e 4 osoby splacity naleznos¢ w calosci (lub w czg¢sci)
3. Wszczeto 1 prowadzono 49 nowych spraw w tym:
e 43 sprawy o zaplate kosztow eksploatacyjnych ( 52.000 z})
e 6 spraw z dzialalnosci gospodarczej (17.600 zt)
W sprawach wszczetych w 2016 r. uzyskano w roku ubieglym 31 nakazow , ktore po
uzyskaniu klauzuli wykonalnosci skierowano do Komornika w celu egzekucji naleznosci.
W trakcie postgpowania :
e 3 sprawy uregulowano w toku postgpowania,
e w5 przypadkach zawarto ugode — roztozono na raty,

Sprawozdanie Zarzadu za 2016 r. Strona 24



Spotdzielnia Mieszkaniowa , Dtugie Ogrody” w Gdansku

e w pozostalych sprawach podjeto czynnosci w celu uzyskania klauzuli wykonalnosci,
W sprawach gospodarczych warto$¢ przedmiotéw sporu to kwota okoto 17.600 zt z czego :
e uzyskano 3 nakazy i skierowano je do komornika
e 3 sprawy w toku postepowania (wezwania lub sad)
W sprawach cywilnych :

o Sprawy P. A. Burzynskiej- w zwigzku ze $miercig lokatorki (lokal sprzedano w 2017r)
, trwa sprawa o ustalenie prawa do spadku (cztonkowie rodziny si¢ zrzekli). Po
ustaleniu spadkobiercy (Gmina Miasta Gdansk) zasagdzone naleznos$ci zostang
rozliczone .

e Postepowania egzekucyjne z lat ubieglych ze spotdzielczego wlasno§ciowego prawa
do lokalu lub prawa odrebnej wlasnosci toczyto si¢ nadal w stosunku do 8 —miu
dhuznikéw .

W trzech przypadkach egzekucja byta skuteczna. Zakonczyty si¢ egzekucje w 3
sprawach. Komornik wyegzekwowat cate zadluzenie.
Przypuszczalnie egzekucja z nieruchomosci nie wywota skutku w przypadku 8 - 10 (duzych)
dtuznikow — podstawowa przyczyna sg dodatkowe obcigzenia spoczywajace na lokalach tzn.
obcigzenia hipotek kredytami bankowymi, zbieg zadtuzenia- kilku wierzycieli. Nadal od 2011
roku trwaja egzekucje w innych sprawach dotyczacych zaplaty kosztow eksploatacyjnych i
naleznosci z tytulu ustug noclegowych. Czynnych postepowan jest w okolo 140 sprawach.

D.4. Wskazniki charakteryzujace dzialalnosé¢é Spoldzielni 2016 roku.

1/. Z3ota regula bilansowa:

(kapitaly wlasne + rezerwy dlugoterminowe) x 100

aktywa trwale

/19351 982,77 zt + 0,00 zt / x 100 : 17 992 453,38 zt = 107,56 % (2015 r.=107,80 %)

2/. Zlota regula bilansowa II:

kapitaty obce krétkoterminowe x 100

aktywa obrotowe
1475 480,73 zt x100 : 2 835 010,12 zt = 52,04 % (2015 r. = 54,88 %)

3/. Zlota regula finansowania:
kapitaty wtasne x 100
kapital obcy

19 351 982,77 zt: 1 475 480,73 zt =1 311,57 % (2015 1.=1 136,49 %)
4/. Wartos$¢ bilansowa jednostki:
aktywa ogolem — zobowigzania ogotem
20 827 tys. zt — 1 475 tys. zt = 19 352 tys. zt (2015 r. =20 278 tys. z1)
5/. Wskaznik wyposazenia jednostki w trwale Srodki gospodarcze:
aktywa trwate x 100
aktywa ogolem
/17992 453,38 z1 x100 : 20 827 463,50 zt = 86,39 % (2015 1. = 85,26 %)

6/. stan zobowiazan z tyt. dostaw robét i ushug x 365
kosztow wytworzenia sprzedanych produktéw + sprzedaz materiatoéw i towarow

/ 886 096,30 zt x 365 dni/ : 5 769 776,21 zt = 54,79 dni (2015 r. = 56,40 dni)

7/. Szybko$¢ obrotu nalezno$ciami w dniach
stan naleznosci z tyt. dostaw robdt i ustug x 365
przychody netto ze sprzedazy

/693 599,33 x 365 dni/ : 5 971 334,51 zt = 42,40 dni (2015 1. = 39,95 dni)

Z analizy wynika, ze w/w wskazniki utrzymuja si¢ w granicach wartosci bezpiecznych.

Sprawozdanie Zarzadu za 2016 r. Strona 25



Spotdzielnia Mieszkaniowa , Diugie Ogrody” w Gdansku

D.5. OPINIA I RAPORT NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA OKRES OD 01.01.2016 R. DO 31.12.2016 R.

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Diugie Ogrody” po rozpatrzeniu ztozonych
ofert wybrata do przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego za 2016 rok Biuro
Ekspertyz, Analiz i Badania Bilanséw ,,ALRAD” 81-881 Sopot ul. O. Kolberga 18A/7

W Opinii niezaleznego bieglego rewidenta dla Walnego Zgromadzenia Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Dhugie Ogrody” napisano (cytat):

»Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych
aspektach:

a) przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i
finansowej badanej Spoldzielni na dzien 31 grudnia 2016 roku, jak tez jej wyniku
finansowego za rok 2016.;

b) jest zgodne z wplywajacymi na tres¢ sprawozdania finansowego przepisami
prawa i postanowieniami statutu Spoéldzielni.

Sprawozdanie z dzialalnosci Spéldzielni za rok 2016 jest kompletne w rozumieniu art.
49 ust.2 ustawy o rachunkowosci, a zawarte informacje, pochodzace ze zbadanego
sprawozdania finansowego oddaja prawidlowo i rzetelnie stan ekonomiczny i finansowy
badanej Spoldzielni.”

,,OGOLNA OCENA SYTUACJI FINANSOWEJ SPOLDZIELNI I GEOWNE
WSKAZNIKI EKONOMICZNE

Weztowe wskazniki charakteryzujace dziatalno$¢ Spotdzielni wyliczone na podstawie
przedstawionego do badania sprawozdania finansowego przedstawiaja si¢ nastepujaco:

1. Pokrycie majatku trwatego kapitatem wtasnym

2015 2016
F t 20 27 1 2
undusze wtasne 0 278,50 1,08 9 352,00 1,08
Aktywa trwate 18 811,30 17 992,50

Wskaznik ten jest poréwnywalny, w stosunku do roku poprzedniego i $wiadczy o pelnym
pokryciu majatku trwatego funduszami wtasnymi.

2. Trwato$¢ struktury finansowania

2015 2016
20 278,50 19 352,00
Fundusze wtasne 91,91 92,92
Suma bilansowa 22 062,80 20 827,50

Wskaznik trwatos$ci struktury finansowania w analizowanym okresie zwigkszyt si¢, w stosunku
do roku poprzedniego 1 $wiadczy o wysokim stopniu bezpieczenstwa finansowego Spotdzielni.
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3. Obcigzenie majatku trwatego zobowigzaniami

2015 2016
Z i i ot 1784,30 1 475,50
obowigzania ogdtem 9,49 820
Aktywa trwate 18 811,30 17 992,50

Wskaznik ten w roku biezacym nieznacznie si¢ zmniejszyl, w stosunku do roku
poprzedniego, lecz nadal §wiadczy o dobrej sytuacji finansowej Spotdzielni.
4. Szybkos¢ sptaty zobowiazan

2015 2016
Naleznosci +srodki pieniezne 2 603,50 159 2 331,30 181
Zobowigzania krotkoterminowe 1638,00 ’ 1 290,60 ’

Wskaznik szybkosci splaty zobowigzan zwigkszyl sie, w stosunku do roku poprzedniego.
Tym samym Spoéldzielnia zachowuje peilng zdolno$¢ finansowa (poziom wskaznika
powyzejl,0)

5. Wskaznik unieruchomienia srodkow

2015 2016
Aktywa trwate 18 811,30 17 992,50
85,26 86,39
Suma bilansowa 22 062,80 20 827,50

Wskaznik unieruchomienia srodkow zwigkszyt si¢ nieznacznie, w stosunku do roku
poprzedniego.
6. Wskaznik zdolnosci ptatniczej

2015 2016
S i pieniez 1825,90 1582,20
Srodki pieniezne 111.47 122,59
Zobowigzania krétkoterminowe 1638,00 1 290,60

Wskaznik zdolnos$ci ptatniczej w roku 2016 zwigkszyt si¢, w stosunku do 2015 roku, co
oznacza poprawe kondycji finansowej Spotdzielni.

Biegly uznaje, ze deklaracja Zarzadu Spoétdzielni zawarta w informacji dodatkowej do
sprawozdania finansowego za rok 2016 o zdolno$ci kontynuowania przez Spoétdzielnig
dziatalnos$ci w nie zmniejszonym zakresie w ciggu przynajmniej 12 miesiecy od dnia
bilansowego jest wiarygodna. Uwzgledniajac wskazniki dokonanej analizy ekonomiczno-
finansowej biegly stwierdza, ze zagrozenie kontynuacji Spotdzielni nie wystepuje...”

D.6. DZIALALNOSC EKSPLOATACYJNA

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi prowadzona byla na podstawie zatwierdzonych
planéw gospodarczych i1 zasady ze gldownym zadaniem Zarzadu i pracownikow administracji
Spotdzielni jest:
- utrzymanie we wilasciwej sprawnosci zasobéw mieszkaniowych 1 lokali uzytkowych
poprzez konserwacje, remonty oraz przeglady
- nadzoér nad utrzymaniem dostawy mediéw( wody, energii cieplnej, elektryczne;j...)
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- utrzymaniu odpowiedniej czysto$ci w zasobach mieszkaniowych (przy budynkach,
chodnikach, placach zabaw, altan $mietnikowych itp.)

Wysoko$¢ kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi powinna mie¢ bezposredni
zwiazek z wysokos$cig optat za mieszkanie. Kalkulacje stawki optat eksploatacyjnych, ktore
maja zabezpieczy¢ pokrycie kosztow utrzymania zasobow. Spoétdzielnia prognozuje je z
uwzglednieniem zapowiadanych zmian cen energii elektrycznej, energii cieplnej, optat za
wywoOz nieczystosci statych, cen wody i Sciekow a takze stawek optat podatku od
nieruchomosci lub optat za uzytkowanie wieczyste gruntow.
Stawki eksploatacyjne wedlug nas byty skalkulowane na odpowiednim poziomie. Dlatego w
ubieglym roku nie wprowadzono zadnej podwyzki optat eksploatacyjnych.

Pragniemy ponownie przypomnied, e do kalkulacji stawek oplat nie uwzglednia si¢
zaleglosci lokatorow. Zaleglosci lokatorow sq zaleglosciami Spoldzielni a nie wobec
pozostalych lokatorow danej nieruchomosci. Tak wiec zaleglosci nie stajg si¢ nigdy
elementem kalkulacji oplaty eksploatacyjne;j.

Koszty eksploatacji kazdej nieruchomosci sa co roku rozliczone z lokatorami
zamieszkujacymi te nieruchomos$¢, podobnie jak centralne ogrzewanie lub woda 1 $cieki, a
opftata eksploatacyjna naliczana co miesigc jest optata zaliczkowa na poczet przysztego
rozliczenia.

W ramach prowadzonego nadzoru nad utrzymaniem nieruchomosci staraliSmy si¢
natychmiast, bez zbgdnej zwloki, reagowac na panstwa uwagi i wnioski dotyczace
problemoéw zycia codziennego oraz awarii i nieprawidtowos$ci w eksploatacji nieruchomosci
nalezacych do zasobow Spotdzielni.

Ustalilismy liste (kolejno$¢) potrzebnych remontéw i je realizujemy. Na rok 2016
zaplanowali$my i zrealizowali$my roboty remontowe na kwote¢ przeszito 1 min ztotych (2,5
krotnie wigcej niz gromadzimy rocznie na funduszu remontowym z naliczen). WykonaliSmy
m.in.:

e docieplenie budynku przy ul. Taborowej 1.

e naprawiono dachy na wszystkich obiektach Spotdzielni (po ulewach lipcowych

zaszta konieczno$¢ usunigcia przyczyn zalewania mieszkan i klatek schodowych),

e dokonczylismy remonty balkono6w na wiezowcach przy ul, Dtugie Ogrody.
Nie udato si¢ zrealizowa¢ remontow wejs¢ do budynkow z ul. Dtugie Ogrody 22, 24, 26 i
Chlodnejl. Nie znalezlismy wykonawcy (pomimo ogloszenia 3 przetargow). Wylonienie
firmy majacej prowadzi¢ ochrong¢ naszych obiektow (monitoring) trwato do konca marca
2017r. Po podpisaniu umowy firma Security Service przystapita do modernizacji instalacji
monitoringowej ktdéra powinna si¢ zakonczy¢ za ok .6 miesigcy.
Podpisalismy stosowne porozumienia z GPEC dot. shuzebnosci przesytu - dotyczy to
nieruchomosci przy ul. Chtodnej 1 (kwota ok. 8 000 zt) i Dhugie Ogrody (ok. 127 000 zt.) .

Ponownie, jak w latach ubieglych, sktadamy serdeczne podzigkowanie wszystkim, ktorzy
przyczynili si¢ do realizacji zaplanowanych przedsiewzig¢ oraz wszystkim Cztonkom, ktdrzy
konstruktywnie wspolpracowali z pracownikami Spotdzielni przy realizacji zadan,

wspomagajac nas swoja wiedza i1 doswiadczeniem.

Zarzad:

Gdansk, 2017.06.01
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