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Spotdzielnia Mieszkaniowa , Diugie Ogrody” w Gdansku

GDANSK, CZERWIEC 2016

I. DZIALALNOSC ORGANIZACYJNO-SAMORZADOWA

1.0rganizacja wewnetrzna Spétdzielni

Spotdzielnia realizowata swoje zadania przy ilosci 22,73 etatow (w tym 13,48 etatéw
pracownikéw umyslowych i 9 etatow pracownikéw fizycznych) zatwierdzonych uchwatg
Rady Nadzorczej nr 9/VIII/2015 z dnia 31.03.2015 roku (plan 21,21). Przekroczenie
spowodowane urlopami macierzynskimi lub wychowawczymi trzech pracownic.

Taka ilo$¢ etatow i1 zatrudnionych pracownikdéw zapewnita prawidlowe wykonywanie
1 realizacje nalozonych zadan gospodarczych jak tez zapewnila peing obsluge cztonkow
1 mieszkancow.

1. Organizacja samorzadowa

Walne Zgromadzenie

Organem samorzadowym o randze ustawowej jest Walne Zgromadzenie , ktore
odbyto si¢ 24 czerwca 2015 r. 1 wzigto w nim udziat 26 czlonkéw Spoéidzielni co
stanowi 4,47 % uprawnionych czionkow Spotdzielni ( 548).

Odbyte zebranie miato charakter sprawozdawczo-wyborczy.

Na zebraniu wplynat 1 wniosek — 4 cztonkow (mieszkancéw ul. Taborowej 1) dot.
Korekty planu remontéw na 2015r. , ktory po wyjasnieniu Radcy Prawnego nie
poddano gltosowaniu i przekazano Zarzadowi i Radzie Nadzorczej do dalszej
realizacji.

Na Walnym Zgromadzeniu odbytym w dniu 24 czerwca 2015 r. przyjeto sprawozdanie
Rady Nadzorczej i zatwierdzono roczne sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci oraz
sprawozdanie finansowe Spotdzielni za rok 2014, jak réwniez czlonkom Zarzadu Spotdzielni
(oprocz Z-cy Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych Tomaszowi Nizniowskiemu)
udzielono absolutorium.

Walne Zgromadzenie podjeto uchwaty w sprawie:

- zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni za rok2014,

- zatwierdzenia sprawozdania rocznego i sprawozdania finansowego za 2014 rok

- zatwierdzenia sprawozdania z dzialalnos$ci Rady Nadzorczej za 2014 rok,

- podziatlu nadwyzki bilansowej i pokrycia straty za rok 2014,

- udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu Bogdanowi Wotoszka,

- udzielenia absolutorium Z-cy Prezesa ds. techniczno-eksploatacyjnych T. Nizniowskiemu
- udzielenie absolutorium Cztonkowi Zarzagdu —Adamowi Lenkowskiemu

- udzielenia absolutorium Czlonkowi Zarzadu Gtéwnemu Ksiggowemu Bogdanowi Laube
- zmiany Statutu Spoétdzielni,

- zmian w Regulaminie Rady Nadzorczej,

- wyboru do Rady Nadzorczej p. Ryszarda Marcjana
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Rada Nadzorcza

Rok 2015 byt trzecim rokiem dzialalnosci Rady Nadzorczej biezacej kadencji rozpoczetej po
wyborze w czerwcu 2013 roku ( na kadencje 2013-2016).
Cztonkowie Rady Nadzorczej brali czynny udzial w pracach komisji problemowych
przyczyniajac si¢ do rozstrzygania wielu zagadnien w dziatalnos$ci Spotdzielni poprzez:
- biezaca kontrole caloksztaltu dziatalnosci Spotdzielni,
- opiniowanie i zatwierdzanie planow gospodarczo finansowych,
- opiniowanie i zatwierdzanie planéw remontow i1 konserwacji,
- czynny udzial w windykacji zaleglo$ci czynszowych,
- kontrolg stanu technicznego nieruchomosci SM
- opracowanie i nowelizacj¢ Statutu i regulamindéw z niego wynikajacych,
- udziat w komisjach przetargowych,
- nadzorowanie racjonalnego wydatkowania funduszy celowych Spoéldzielni.

Zarzad

Funkcje kierowania biezaca dziatalnoscig Spotdzielni pelnit Zarzad w  skladzie
2-osobowym tj. Prezesa oraz Czlonka Zarzadu Gléwnego Ksiegowego. Dziatalno$¢ Zarzadu
przebiegata zgodnie z ,Regulaminem Pracy Zarzadu”, a jej wyrazem byly decyzje
podejmowane w ramach podziatlu czynnos$ci pomiedzy czlonkami Zarzadu Spotdzielni.
Podejmowanie decyzji odbywalo si¢ kolegialnie na posiedzeniach Zarzadu, ktérych w roku
2014 odbyto si¢ 10 . Zarzad podjat 9 uchwat.

Tematami w biezacej pracy Zarzadu Spotdzielni w roku 2015 byty miedzy innymi sprawy:

- kontynuacji rob6t remontowych wedtlug stopnia pilnosci potrzeb,

- utrzymanie dyscypliny i pltynnosci finansowej Spotdzielni,

- racjonalizacji wydatkow 1 ograniczania kosztoéw eksploatacji i remontow zasobow
mieszkaniowych oraz kosztow wlasnych Spotdzielni w tym: energii cieplnej,
zuzycia wody, energii elektryczne;j,

- rozliczania kosztow energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania, energii
elektrycznej 1 podgrzania wody oraz rozliczania kosztow zuzycia zimnej wody,

- czlonkowsko — mieszkaniowe, przeksztatcen lokali oraz meldunkowe,

- zwigzane z utrzymaniem porzadku na terenie osiedla ,

- zwigzane z zagospodarowaniem terenéOw oraz wynajmem i dzierzawa lokali
uzytkowych, jak rowniez cesji praw 1 obowigzkéw wynikajacych z umoéw najmu
lokali

- zwigzane z negocjowaniem umow ,

- zwigzane z realizacjg ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

- realizacja wnioskow z Walnego Zgromadzenia,

- dotyczace sprawozdawczo$ci Zarzadu za okresy roczne i kwartalne oraz bilansu
Spoétdzielni,

- dotyczace planowania rzeczowo — finansowego,

- dotyczace przebiegu 1 realizacji prac remontowych, konserwacyjnych i
awaryjnych,

- dotyczacych windykacji zadtuzen i postepowan ugodowych

- dzialalno$cig gospodarcza Spotdzielni, w tym pracag GDT oraz problemami z tg
dziatalnoscig zwigzanymi,

- realizacja wnioskow pokontrolnych :

a) polustracyjnych
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b) po kontroli ppoz. dotyczacej GDT .
II. SPRAWY CZL.ONKOWSKIE

SPRAWOZDANIE DZIALU CZYONKOWSKIEGO NA 31.12.2015r.

1. Stan czlonkow na 31.12.2015r.

ogbtem - 526

IL Ilo§¢ mieszkan na 31.12.2015r. - 528
lokatorskie - 1 0,19 %
wlasnosciowe - 318 60,23 %
odrebna wtasnos$¢ - 193 36,55 %
umowy najmu - 11 2,08 %
lokale socjalne - 5 0,95 %

528 100%

III.  Odr¢bna wlasnos$¢ na 31.12.2015 r.
Na 31.12.2015r. przeksztatcono w odrgbng wtasno$é 193 mieszkan.

IV. Na31.12.2015r. zalozonych jest 259 ksigg wieczystych.

V. Sprawy eksmisyjne na dzien 31.12.2015r.

1. na drodze postgpowania komorniczego — 6 licytacji z prawa wlasnosci

(nieskuteczne),
2. do realizacji (ponownej) byty 2 prawomocne wyroki o eksmisj¢ bez wskazania

lokalu socjalnego — pierwsza eksmisja wykonano w marcu 2015r. a drugi lokal
odzyskali$my w grudniu po — obie eksmisje po uzyskaniu lokali socjalnych z
zasobow gminnych

VI Czlonkowie wykluczeni w 2015r. — 0
Czlonkowie wykresleni (uchwala Rady Nadzorczej) — 0 os6b
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Sprawozdanie
z dzialalnosci Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Dlugie Ogrody”
w Gdansku za 2015 rok

Sprawozdanie zawiera informacje dotyczace nastepujacych tematow:

A. Stan zasobow Spotdzielni na 31.12.2015 r.

B. Zdarzenia istotne wplywajace na dziatalno$¢ Spotdzielni w 2015 1.

C. Informacja o wynikach ekonomicznych z gospodarki zasobami mieszkaniowymi

1 dziatalno$ci gospodarczej opodatkowanej podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych wraz
z tabelami analitycznymi stanowigcymi zalgczniki do niniejszego sprawozdania - wedtug
ponizszego wykazu:

Zalacznik nr 1 - Wynik finansowy za 2015 r.

Zatacznik nr 2 - Zestawienie przychodow i kosztow eksploatacji lokali mieszkalnych za 2015
r.

Zakacznik nr 3 - Budzet mediow GZM stan na dzien 31.12. 2015 r.

Zalacznik nr 4 - Koszty 1 przychody dziatalnosci gospodarczej w 2015 r.

Zalacznik nr 5 - Koszty zarzadzania i konserwatora w 2015 r.

Zalacznik nr 6 - Zatrudnienie 1 ptace za 2015 1.

Zatacznik nr 7 — Przychody, koszty oraz stany funduszu remontowego w 2015 r.

1 Zestawienie wydatkéw z funduszu remontowego w 2015 roku.

D. Informacje dodatkowe — nalezno$ci i zobowigzania:

Zalacznik nr 8 — Zestawienie sald naleznoS$ci 1 zobowigzan na dzien 31.12.2015 r.

Zatacznik nr 9 - Srodki pieniezne Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Diugie Ogrody” w Gdansku —
stanna 31.12.2014 r.131.12.2015 r.

Zatacznik nr 10 - Zestawienie zalegto$ci w optatach na dzien 31.12.2015 r.
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A. STAN SPOLDZIELNI NA DZIEN 31.12.2015 R.

Zasoby administrowane przez Spéldzielni¢ w/g stanu na 31.12.2015 r.

Lp Tres¢ Ogolem W tym
Chlodna 1 Dlugie Ogrody | Reformacka Taborowa 1 | Zeromskiego 1| Rzesna 1, 1A
22 ,24,26 19
1 |Io$¢ budynkéw 8 1 3 1 1 1 1
mieszkalnych
la | Powierzchnia uzytkowa 25364,59 m* 3960,00 m? 11880,00 m? 1709,75 m? 3110,80 m? 1 415,52 m? 3288,52 m?
lokali mieszkalnych
2 | Zamieszkalych oséb 1102 194 500 67 125 58 158
3 | Czlonkowie S-ni razem 526 98 255 30 47 30 66
3a |Czlonkowie zamieszkali 486 84 251 23 39 24 65
w tym czlonkowie rodzinni 96 18 52 7 10 5 4
4 | Nie czlonkowie 45 5 19 0 0 0 21
5 | Ilos¢ lokali mieszkalnych 528 88 263 24 40 24 89
Sa | W tym - prawa wiasnosci 318 59 164 7 21 7 60
- pow. uzytk. lok. wlasn. 14751,89 m? 2601,00 m? 7416,30 m? 486,40 m? 1585,80 m? 417.34 m? 224424 m?
5b | - lokatorskie prawo 1 - 1 - - - -
- pow. uzytk. 1. 40,60 m* - 40,60 m? - - - -
lokatorskich
Sc |- odrebne wilasnosci 193 28 95 17 19 17 17
- pow. uzytkowa 10002,02 m? 1299,40 m? 4301,00 m? 1223,35 m? 1 525,00 m? 998.18 m? 655,10 m?
odrebnych wlasnosci
5d |- lokale w najmie 11 1 3 - - - 7
- pow. lokali w najmie 537,90 m? 59,60 m? 154,50 m? - - - 323,80 m?
Se |lokale socjalne 5 - - - - - 5
pow. uzytkowa lokali 111,88 m? - - - - - 111,88 m?
socjalnych
6 | Ilo$¢ budynkéw 1 - - - - - 1
niemieszkalnych
pow. uzytkowa GDT 6393,91 m* - - - - - 6393,91 m?
7 | 1lo$¢ lok. uzytkowych 13 - - - - 10 3
7a | powierzchnia lokali 1050,97 m? - - - - 501,88 m? 549,09 m?
uzytkowych
8 | Powierzchnia gruntow w | 7907,03 m? 123,00 m? - 841,03 m? - - 6 943,00 m?
uzytkowaniu wieczystym
S-ni
8a | Wartos$¢ prawa 76709,86 z1 3997,25 zt - 14733,14 zt - - 57979,47 zt
uzytkowani
wieczystego(netto)
9 | Grunty wlasne 15 415,43 m? 1951,38 m? 5946,73 m? - 1954,19 m? 1 066,12 m? 4497,01 m?
9a | Wartos¢ gruntow 365772,53 zt 7416,49 zt 23102,02 zt - 327556,42 7 4611,16 zt 3086,44 zt
wiasnych
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B. ZDARZENIA ISTOTNE WPLYWAJACE NA DZIALALNOSC SPOLDZIELNI W
2015 R.

1/ Znowelizowanie w dniu 14 czerwca 2007 r. przepisow ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.

o spotdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2013 r. Nr 0, poz. 1222)

2/ W 2015 roku ustanowiono 3 odrebne wlasnosci lokali mieszkalnych .

Razem do 31.12.2015 r. ustanowiono 193 odrebnych wtasnosci.

Na dzien 31.12.2015 roku faczna powierzchnia odrgbnych wtasnosci lokali mieszkalnych
WYynosi:

10 002,02 m?, co stanowi 39,43 % ogolnej powierzchni lokali mieszkalnych.

3/ Wykonywanie dalszych prac remontowych w GDT zwigzanych z usuni¢ciem usterek, ktore
wyszczegolniono w decyzji Komendanta Miejskiego Panstwowej Strazy Pozarnej w Gdansku
nr PZ-5581/24-7/12/MCh z dnia 24 lipca 2012 r. (wymiana sieci hydrantowej) oraz wymiana
stolarki okiennej na PCV w pokojach II, II, IV pigtra.

C. Informacja o wynikach ekonomicznych z dzialalnosci Spoldzielni za 2015 r.

Podstawa prawna prowadzonych ksiagg rachunkowych:

- Ustawa z dnia 29.09.1994r o rachunkowosci (j.t. Dz.U. z 2009r Nr 152, poz. 1223
z pdzniejszymi zmianami)

- Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r o spotdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z
2013 r. Nr 0, poz. 1222)

- Ustawa z 16 wrzesnia 1982r Prawo spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U z 2003r
Nr 188 poz. 1848 z pozniejszymi zmianami).
- Statut Spoldzielni (tekst jednolity) uwzgledniajacy zmiany uchwalone przez
Walne Zgromadzenie w dniu 26 czerwca 2014 roku (Uchwata nr 8/2014). Zmiany do statutu
zarejestrowano przez Sad Rejonowy w Gdansku w dniu 09.01.2015 roku — sygn. akt GD.NS-
REJ. KRS 014566/14/141.

- Zaktadowy Plan Kont obowigzujacy od 01.01.2007r - Uchwata Zarzadu nr
17/2006 z dnia 28.12.2006 .

- Plan finansowo-gospodarczy na 2015 rok — zatwierdzony Uchwatg Rady
Nadzorczej S.M. ,,.Dhugie Ogrody” w Gdansku nr 9/VIII/2015 r. z dnia 31.03.2015
roku.

W roku sprawozdawczym dziatalno$¢ Spotdzielni dotyczyta gtdéwnie administrowania
zasobami mieszkaniowymi w zakresie ich eksploatacji 1 utrzymania zasobow w nalezytym
stanie technicznym oraz $wiadczenia ustug w zakresie noclegow i ustug towarzyszacych
wykonywanych przez Gdanski Dom Turystyczny.

Na eksploatacji lokali mieszkalnych uzyskano wynik ujemny, tj. nadwyzke kosztow nad
przychodami w kwocie: 23 444 zl.

Na pozostalej dzialalnosci (opodatkowanej PDOP) uzyskano wynik dodatni (zysk netto)
w kwocie: 505 544 zl.

Dane dotyczgce wyniku finansowego za 2015 rok przedstawia tabela nr 2.
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Wynik fin

Eksploatacja lokali mieszkal

Ebsploatacja kokal mieszkalnych

Ponizej jej omowienie :
1/ Eksploatacja lokali mieszkalnych .... (dziatalnos¢ rozliczana ,,bezwynikowo™)
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uzyskano nadwyzke kosztow nad dochodami w/g wyliczenia:

PIZYChOAY....oiiiiiieiie e e 3200 895 zt
KOSZEY..eoueiiiiiiiiiiiiiiiiiec 3 224 339 7zt
przychody — koszty (-) 23 444 7}

2/ Dzialalno$¢ gospodarcza (dziatalnosci wynikowa) wykazuje dochod w/g wyliczenia:
PIZYChOAY....oiiiiiieiie e e 3 086 044 zt
KOSZEY.eueiieeeeieieeeeeee e 2 672 862 zi
przychody — koszty = 413 182 z1

3/ Dzialalnos¢ finansowa
uzyskano wynik dodatni (dochdd) w/g wyliczenia:

PIZYCHOAY ..ottt ettt et 55150 zt
KOSZEY.eoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii 161 zt
przychody — koszty = ogolem wynik 54 989 zi

w tym wynik dotyczgcy:

- dziatlalnosci zwolnionej z PDOP ............ccccccooeeeviieiieiiiieiiieecieeeieeene 29 414 z{

- dziatalnosci opodatkowanej PDOP... ... .........ccccooviioiieioiaiiaieiean 25 575zt

4/ Pozostala dzialalnos¢ operacyjna

uzyskano wynik dodatni (doch6d) w/g wyliczenia:

PIZYCROAY....oiiiiiieie e e 322 254 7zt
KOSZEY. e 203 088 zt
przychody — koszty = ogolem wynik 119 166 z}

w tym wynik dotyczgcy:

- dochdd na dziatalnosci zwolnionej z PDOP .............cccccoevceeneenncnn. 199 545 zi

- strata na dziatalnosci opodatkowanej PDOP... ... ..........ccccccuenne.... (-)80 379 z¢

5/ Straty i zyski nadzwyczajne
PIZYCROAY ..o e 0 zt
KOSZEY et 0zt
przychody — koszty = ogélem wynik 0 zi

6/ Wynik dzialalnosci Spoldzielni (bez eksploatacji lokali mieszkalnych)
PIZYCHOAY ..ot 3 463 448 zt
KOSZEY..ooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie 2876 111 zt
przychody — koszty = dochéd brutto = 587 337 zt
podatek dochodowy od oséb prawnych...........cevveieeeinennnnn..... 81 793 zt
zysk netto = 505 544 z1.

Podsumowujac wynik dzialalnosci Spoldzielni wg stanu na dzien 31.12.2015 roku
nalezy stwierdzi¢, ze:

- ujemny wynik (tj. nadwyzka kosztow nad przychodami) na eksploatacja lokali
mieszkalnych za 2015 rok w tacznej kwocie 23 444 zt jest mniej korzystny od
zaplanowanego (plan zaktadat dodatni wynik w kwocie: 3 490 zt). Nadwyzka kosztéw nad
przychodami na tzw. ,,GZM” za lata 2010 -2015 wynosi: 416 492 zt (w tym kwota 359 030 zt
do pokrycia zyskiem lat przysztych na podstawie Uchwaty Walnego Zgromadzenia i kwota
57 462 zt do pokrycia w latach przysztych na podstawie art. 6 ust. 3 ustawy z dnia 15 grudnia
2000r o spotdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2013 r. Nr 0, poz. 1222)

- zysk netto na dzialalnos$ci Spéldzielni (dzialalnosci gospodarczej 1 pozostalej dziatalnosci
operacyjnej 1 finansowej) w kwocie: 505 544 zt jest znaczaco wyzszy od zaplanowanego.
Plan na 2015 rok zaktadatl uzyskanie zysku netto w kwocie 191 959 zi. Uzyskanie tak
korzystnego wyniku spowodowane bylo wyzszymi od planowanych przychodami z
dzialalnosci GDT .
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OMOWIENIE ANALITYCZNE :
C.1. EKSPLOATACJA LOKALI MIESZKALNYCH.
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Dane analityczne dotyczace kosztow i przychoddéw eksploatacji lokali mieszkalnych
(eksploatacji, konserwacji 1 funduszu remontowego) za 2015 r. przedstawia tabela nr 3
stanowigca zalgceznik nr 2 do sprawozdania.

Przychody na pokrycie kosztow eksploatacji lokali mieszkalnych 1 347 489 zt
Koszty eksploatacji lokali mieszkalnych 1370933 zt
Wynik za 2015 r. /nadwyzka kosztéw nad przychodami / (-) 23 444 7z}
Przychody :

Przychody uzyskane na pokrycie kosztow eksploatacji 1 konserwacji lokali mieszkalnych
(bez funduszu remontowego) w wysokosci 953 709 zt byty zblizone do przychodow
wykazanych w planie finansowo — gospodarczym na 2015 r. /plan w kwocie: 965 365 zt/.
Réznica wynika gldwnie z nizszych niz planowano przychodéw z tyt. wywozu nieczystosci
statych. Wplywy z tego tytulu byly nizsze od planowanych o 28 415,07 zt. Jednakze uzyskane
z tego tytutu przychody pokryty w 100% poniesione wydatki na rzecz Gminy Gdansk.

Koszty:

Koszty eksploatacji lokali mieszkalnych (bez funduszu remontowego) wyniosty: 977 153 zt,
co stanowi 101,5 % wielkos$ci planowanej na 2015 rok /961 875 zl/.

Wyzsze od planowanych byly koszty w pozycjach:

A) ushugi pozostate w Iacznej kwocie 23 589 zt, co stanowi 157,3 % wielkosci planowanej /
15 000 zt/

B) naprawy, przeglady, awarie... w lacznej kwocie 94 478 zt, co stanowi 105,0 % wielkosci
planowanej /90 000 zt/

C) koszty zarzadzania w tacznej kwocie 401 832 zk, co stanowi 105,0 % wielko$ci
planowanej /382 775 zV/.

W pozostatych pozycjach poniesione koszty zblizone sg do wielkosci planowanych.

Przychody i koszty funduszu remontowego, ktore z uwagi na tre$¢ art. 6 ust. 3 zdanie drugie
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2003 r. nr
119, poz. 1116 z pdzn. zmianami) w calos$ci stanowig koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi wyniosty 393 780 zt, co stanowi 99,7 % wielkosci planowanych /394 842
zV/. Srodki funduszu remontowego w 2015 r. zostaty ponadto zasilone dofinansowaniem z
zysku 2014 r. na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia w tacznej kwocie 90 000 zt oraz
dofinansowaniem wykonania podjazdu dla 0séb niepetnosprawnych w budynku Dhugie
Ogrody 24 w kwocie 27 777,78 zi.

Koszty eksploatacji, na pokrycie ktdrych pobierane sg odrgbne oplaty, tj.: optaty
obligatoryjne, monitoring, wywoz nieczystosci, konserwacja dzwigdéw, konserwacja anten,
konserwacja domofonéw, odpis na fundusz w 2015 roku wyniosty tagcznie: 631 639 zt. Na
pokrycie tych kosztow przeznaczono odpowiadajace im oplaty (wymienione w pozycjach 2-8
i 10 tabeli). Przychody z w/w tytuldow w 2015 roku wyniosty facznie: 627 577 zt. Oznacza to
nadwyzke w/w kosztow nad przychodami w wysokosci 4 062 zi.

Pozostate koszty eksploatacji (ubezpieczenia, wyposazenia, pozostale materiaty, ustugi
prawne 1 pozostate, sprzatanie, naprawy, przeglady, koszty zarzadzania) pokrywane sg
oplata eksploatacja 1 konserwacja. Koszty te tacznie w 2015 roku wyniosty 739 294 zt.
Natomiast przychody przeznaczone na ich pokrycie oplaty (wymienione w pozycjach 1i 9
tabeli) w 2015 roku wyniosly: 719 912 zt . Oznacza to nadwyzke kosztow nad przychodami
w kwocie: 19 382 zl.

Lacznie na eksploatacji lokali mieszkalnych w 2015 roku uzyskano nadwyzke kosztow
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nad przychodami w kwocie: 23 444 zl.

C.2. BUDZET MEDIOW GZM.
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W zakresie dostaw mediow Spoétdzielnia wystepuje w gldéwnie w roli posrednika pomiedzy
dostawcg a mieszkancami. Calo$¢ kosztéw dostarczonych mediow w danym okresie
rozliczeniowym pokrywana jest przez mieszkancéw budynku. Dane analityczne dotyczace
przychodéw i kosztow zwigzane z dostawa medidw: centralnego ogrzewania, zimnej wody i
odprowadzenia $ciekow, cieptej wody, energii elektrycznej i gazu w 2015 roku przedstawia
tabela nr 4 stanowiaca zalgceznik nr 3 do sprawozdania.

Kwoty kosztéw i1 przychodow poszczegdlnych mediéw na dzien 31.12.2015 r. sg jednakowe.
Oznacza to, ze stosownie do obowigzujacych unormowan w tut. Spotdzielni, w wyniku
rozliczenia medidw z mieszkancami, koszty poniesione z tytutu dostarczenia
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poszczeg6lnych medidow sg rowne przychodom uzyskanym na ich pokrycie.

Koszty centralnego ogrzewania poniesione w 2015 roku w wysokosci 915 170 zt byty nizsze
od przyjetych w planie finansowo—gospodarczym na ten rok /kwota 1 009 060 zt/ 0 93 890 zt.
Koszty cieptej wody (koszt podgrzania wody) poniesione w 2015 roku w wysokosci 436 173
zt byly wyzsze od przyjetych w planie finansowo — gospodarczym na ten rok /448 736 zt/ o
12 563 zt.

Koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia §ciekéw poniesione w 2015 roku w wysokosci
459 158 zt byty nizsze od przyjetych w planie finansowo — gospodarczym na ten rok

/kwota 500 791 zt/ 0 41 633 zi.

Koszty dostawy energii elektrycznej zuzytej na potrzeby eksploatacji czesci wspolnych
nieruchomosci poniesione w 2015 roku w wysokosci 36 751 zt byly nizsze od przyjetych w
planie finansowo — gospodarczym na ten rok /kwota 46 124 zt/ 0 9 373 zt.

Koszty dostawy gazu do budynku przy ul. Reformackiej 19 w Gdansku poniesione w 2015
roku w wysokosci 6 154 zt byly nizsze od przyjetych w planie finansowo — gospodarczym na
ten rok /kwota 7 605 zt/ o 1 451 zt.

C.3. DZIALALNOSC GOSPODARCZA.

Dane analityczne dotyczace kosztow i1 przychoddéw z dzialalno$ci gospodarczej prowadzone;j
przez Spoétdzielnie w 2015 roku przedstawia tabela nr S .
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Dane analityczne dotyczace kosztow i przychodow z dziatalno$ci gospodarczej prowadzonej
przez Spoétdzielnie w 2015 roku przedstawia tabela nr 5 stanowigca zalgcznik nr 4 do
sprawozdania.
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Dziatalno$¢ gospodarcza prowadzona przez Spoétdzielni¢ dotyczy dzialalnosci Gdanskiego
Domu Turystycznego (GDT) swiadczacego ustugi noclegowe i1 ustugi towarzyszace oraz
wynajmu lokali uzytkowych.

Koszty prowadzonej dzialalnosci gospodarczej w 2015 roku wyniosly 2 672 862 z1

1 byly nizsze od przyjetych w planie finansowo — gospodarczym na ten rok /2 673 014 zt/

0 152 zt.

Wyzsze od planowanych byty koszty z tytutu: wyposazenia GDT (meble itp.), wynagrodzen
pracownikow 1 ZUS, srodkow BHP, prania poscieli, srodkow czystosci, zuzycia zimnej wody.
Zwigkszone wydatki zwigzane byly z wyzszym oblozeniem miejsc noclegowych w GDT

1 wyzszymi wplywami z tej dziatalnosci.

Pozostate koszty zblizone byly do wielko$ci planowanych na ten rok.

W 2015 roku z tytutu dziatalnosci GDT poniesiono koszty w kwocie 2 482 469 zt na
zaplanowang kwote: 2 465 161 zi, co stanowi 100,7 % planu.

Koszty pozostalej dziatalnosci gospodarczej (wynajmie lokali uzytkowych) wyniosty 194 394
zt na zaplanowang kwote 207 852 zl, co stanowi 93,5 % planu.

Przychody z dzialalnoS$ci gospodarczej w 2015 roku wyniosty 3 086 044 zl i byly wyzsze
od przyjetych w planie finansowo — gospodarczym na ten rok /2 886 000 z/ o0 200 044 zt.

W 2015 roku uzyskano przychody z dziatalnosci GDT w kwocie: 2 776 583 zl na
zaplanowang kwotg: 2 566 000 zt, co stanowi 108,2 % planu. Decydujacy wptyw na
uzyskanie wyzszych niz planowano przychodow miato zapotrzebowanie na ustugi noclegowe
w miesigcach styczen — wrzesien.

Na pozostatej dziatalnos$ci gospodarczej (wynajmie lokali uzytkowych) uzyskano przychody
w kwocie 309 461 zl na zaplanowang kwote 320 000 zi, co stanowi 96,7 % planu.

Uzyskanie wyzszych niz planowano przychodéw z dzialalnos$ci gospodarczej przy
jednoczesnym utrzymaniu kosztow na poziomie kosztow planowanych pozwolilo na
wypracowanie w 2015 roku dochodu brutto w kwocie 413 182 zl, w tym kwota 294 115 zt
dotyczy dzialalnosci GDT /plan 100 839 zt/, kwota 53 533 zt dotyczy najmu lokali
uzytkowych na ul. Zeromskiego 2 w Gdansku /plan 59 099 zt i kwota 65 534 zt najmu
pozostalych lokali /plan 53 049 zV/.

Wynik netto (zysk) na dzialalnosci gospodarczej za 2015 rok wynosi 333 875 zl,

wg. wyliczenia:

413 182 zt (dochdd) minus 79 306 zt (podatek dochodowy) = 333 875 zt (r6znica wynika z
zaokraglen).

C.4. POZOSTALA DZIALALNOSC FINANSOWO — OPERACYJNA.

Na dzialalnosci finansowej uzyskano wynik dodatni (dochéd) w kwocie 54 989 zi
(plan na 2015 rok zaktadat uzyskanie dodatniego wyniku w kwocie: 39 000,00 zt).

Przychody finansowe ogélem 55150 zi
w tym:
- otrzymane odsetki od nieterminowych wptat naleznosci ogdétem 29 635 zt
w m.
v z lokali mieszkalnych .............c.ccccoceviviniicoiniiiiic 29420zt
z dzialalnosci gospodarczej ...............cccceecvevenceiocincenncnnn. 215z
- otrzymane odsetki od lokat bankowych 24 501 zt
- otrzymane odsetki z rachunkéw bankowych 1014 zt
Koszty finansowe ogolem 161 z1
w tym:
- zaplacone odsetki 62 zt
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w tym:
0dSetki BUAZEIOWE ...........c..ccveeviiiiiiiiiiiiiiiii et e e e 6 zi
z dzialalnosci gospodarczej ...............cccococevcieoiicievciciaenne, 56 zt
- aktualizacja aktywow finansowych 99 zt.

Na pozostalej dzialalnos$ci operacyjnej uzyskano wynik dodatni (dochéd) w kwocie 119
166 zt (plan na 2015 rok zaktadat uzyskanie ujemnego wyniku w kwocie 15 000,00 zt.

Przychody operacyjne ogélem 322 254 z1
w tym:
- przychody ze sprzedazy 2 lokali mieszkalnych 267 601 zt
- sptata nalezno$ci, na ktére dokonano odpisu aktualizujacego 18 303 zt
wtym:
z lokali mieszkalnych ..............ccccooovvvevvieeciiiiiiiieiieen 17 834 z¢
z dzialalnosci gospodarczej ................cccoucvevencvevineennnnn. 469 z1
-zwrot poniesionych kosztow sagdowych i komorniczych 27 845 zt
wtym:
z lokali mieszkalnych ..............ccccoooevoiioiioiiiiiiiiiee, 27013zt
z dzialalnosci gospodarczej ...............cccooveeciicienciiciennane. 832zt
- z tyt. pokrycia szk6d materialnych 1 046 zt
wtym z dziatalnosci gospodarczej .............cccuceeceicieeciiciencnanenne. 1046z
- pozostate 7 459 zt
w tym.
z lokali mieszkalnych ..............cccccooovvoieiiiioiniiiiiiiiee 4098 zt
z dzialalnosci gospodarczej ...............cccoocveciicieciniennnnen, 33061zt
Koszty operacyjne ogoltem 203 088 zi
w tym:
- koszty sadowe i komornicze 49 140
7k wtym:
z lokali mieszkalnych ..............cccccocoovevevvnciaviniiaiennne. 44 855 z4
z dzialalnoSci gospodarczej ...............ccccovvevvnciannannnn.. 4285z
- odpisy aktualizujgce naleznosci 126 028 zt
wtym:
z lokali mieszkalnych ...............cccccooovivivviiiaiiiiee, 44 988 zt
z dziatalnosci gospodarczej .............ccocoveveeecianneennannen. 81 040 zt
- spisane nalezno$ci 3272 7zt
wtym z dzialalnoSci gospodarczej ................cccovevcvvecveeeenannnne. 3272z
- platforma dla os6b niepelnosprawnych 20 000 zt
wtym z lokali mieszkalnych ...............ccccccovviviiviiciiiiiane. 20 000 z¢
- pozostale koszty operacyjne 4 648 zt
wtym:
z lokali mieszkalnych .............ccccccoooevciiveniiioiniicnene, 3886zt
z dzialalnosci gospodarczej ...............ccccocevoevciicencannnn. 762 zt

C.5. KOSZTY ZARZADZANIA.

Dane dotyczace kosztow zarzadzania w 2015 roku przedstawia analitycznie tabela nr 6
Koszty zarzadzania i konserwatora w 2015 roku wyniosty 755 874 zt (w tym koszty
konserwatora w kwocie 56 253 zt) i byly nizsze od przyjetych w planie finansowo —
gospodarczym na ten rok /w kwocie 765 550 z¥/ 0 9 676 zt.

Kwoty wyzsze od zaplanowanych wydatkowano przede wszystkim na: media /tj. CO, CW,
zimng wodg 1 $cieki, energie elektryczng o kwote 4 395 zl/, ustugi niematerialne /tj. ustugi
informatyczne o kwote 5 268 zl/, ushugi pozostale /tj. badanie sprawozdania finansowego,
lustracja, weryfikacja funduszy wtasnych i wynajem Sali na WZ o kwotg 11 952 zl/, naprawy,
przeglady.../o kwote 2 310 zV/ i VAT nie podlegajacy odliczeniu /o kwote 1 798 z¥/.
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Znaczne oszczednosci w odniesieniu do wielkosci planowanych odnotowano w pozycjach:
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ptace 1 ZUS /kwota 15 867 zl/, materiaty biurowe /kwota 1 316 zl/, wyposazenie /kwota 1 825
zt/, znaczki pocztowe 1 urzedowe /kwota 1 176 zl/, amortyzacja /kwota 5 523 zl/, ustugi
bankowe /kwota 1 047 zl/ i optaty sadowe... /kwota 2 580,79 zV/.

W pozostatych pozycjach koszty byty zblizone do wielko$ci przyjetych w planie finansowo
— gospodarczym na 2015 rok.

Koszty zarzadzania i konserwatora rozliczone zostaly na tzw. ,,GZM” 1 dzialalno$¢
gospodarczg w proporcji ustalonej w planie finansowo-gospodarczym na 2015 rok, tzn.
strukturg przychodow :

- 53,16 % w koszty tzw. ,,GZM” , t]. KWOta .....ccooovvviiiieeiieiieeieeee 401 832 zt
- 46,84 % w koszty dziatalno$ci gospodarczej, tj. kwota .........ccceenneene 354 042 zt.

C. 6. ZATRUDNIENIE I FUNDUSZ PLAC.

Dane dotyczace zatrudnienia i1 funduszu ptac za 2015 rok przedstawia tabela nr 7

Zatrudnienie i place za 2015 rak \
Plan 2

Dgilem S-mia| Zarmd

I 1 L3

Lp| Wysazegilmenie

. |Zatnulnienie + 20,75 2,00
2. |Mace iZUS (3 +4) 190 385 255 086
). |Fumdusz plac # 001 923 213 700

¥ tem:

r 1| on A a af i O3 41 Ann

W 2015 r. przecigtne zatrudnienie wynosito w etatach: 22,73 (w planie finansowo —
gospodarczym na ten rok przyjeto 20,75 etatu). Przekroczenie spowodowane jest urlopami
macierzynskimi lub wychowawczymi 3 pracownikow.

W 2015 roku wykorzystano na wynagrodzenie i Swiadczenia na rzecz ZUS (pozycja
place i ZUS) kwote 1 221 099 zl, co stanowi 102,5 % planu na ten rok /1 190 885 zl/, w tym
na:

wynagrodzenia pracownicze (OFP) ........... 938 839 zt

(plan na 2015r = 920823 z)

wynagrodzenie za prace zlecone (BFP) ..... 30 803 zt

(plan na 2015r = 9000 zi)

wynagrodzenia Rady Nadzorczej .............. 69 650 zt
(plan na 2015r = 72100z}
ZUS o 181 807 zt

(plan na 2015r = 188 962 zi).

Przecietne miesi¢czne wynagrodzenie bez nagrdd jubileuszowych:
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Przecigtne miesigczne wynagrodzenie w S-ni za 20151 Wynosi ..................... 3752zt
(plan na 2015r = 3 528 zt)
Przecietne miesieczne wynagrodzenie Zarzadu za 2015r wynosi .................. 6 038 zt

(plan na 2015t =5 900 zt)
Przecigtne miesigczne wynagrodzenie w Administracji za 2015r wynosi ... 4 235 zt
(planna 2015r =4 111 zb)
Przecigtne miesigczne wynagrodzenie w GDT za 20151 wynosi ................... 3236zt
(plan na 2015r =2 978 z}).

C.7. STRUKTURA KOSZTOW RODZAJOWYCH ZA 2015 ROK.

Koszty rodzajowe ogétem wynosza: 5 897 202 zi.
Struktura tych kosztow ksztaltowata si¢ nast¢pujgco:

—  AMOTLYZACIA .. eeeeeeeieeieeiie e 235 583 zt, co stanowi 4,0 % kosztéw ogotem
- zuzycie materialdw.........cceeeeveennen. 168 608 zl, co stanowi 2,9 % kosztéw ogodtem
— CNETEIAue it 2 251 454 71, co stanowi 38,2 % kosztoéw ogdtem
- ushugiobce......oocvvveeiiiiiiee, 1 235 963 zt, co stanowi 20,9 % kosztow ogdlem
—  wynagrodzenia...........cceceeveeeueenen. 1 019 190 zt, co stanowi 17,3 % kosztéw ogotem
— skladki ZUS.....cooooieiiiiiiiieieeeeeeeeeee, 181 807 zt, co stanowi 3,1 % kosztéw ogdtem
- $wiadczenia na rzecz pracownikow..... 55 299 zi, co stanowi 0,9 % kosztow ogdtem
- odpis na fundusz remontowy........... 393 780 zl, co stanowi 6,7 % kosztéw ogdtem
- podatek VAT nieodliczany................. 63 622 7z, co stanowi 1,1 % kosztow ogotem
- podatki 1 oplaty......ccceevveriiiiniiien. 212 450 zt, co stanowi 3,6 % kosztéw ogodtem
—  pozostate KOSZtY......ccceeeineeneenncnnenee. 79 446 zt, co stanowi 1.3 % kosztéw ogotem
RAZEM 5 897 202 zi, co stanowi 100,0%

C.8. GOSPODARKA FUNDUSZEM REMONTOWYM.

Gospodarka funduszem remontowym Spotdzielni realizowana na podstawie

planu finansowo — gospodarczego na 2015 rok.

Dane dotyczace gospodarki funduszem remontowym za 2015 rok przedstawia tabela nr 8
Przychody, koszty oraz stany Funduszu Remao:
Fundusz Remontow| itan FR. na  [Preebody-Kamaty 490 o

Lp| Nazwaubcy | 31.122014r. | Plan2015 | W

T I
. | “Hodna -134 220 31 851
?. |Dingie Oprody 35 149 25 586
2.4 |Dbugic Ogrody 22 B8 213 i1 865
2.8 |Dfugie Ogrody 24 20324 51 843

Stan funduszu remontowego na dzien 01.01.2015 rok: 782 527 zl.
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Przychody funduszu remontowego w 2015 roku: 511 557 24,
w tym:

- odpis podstawowy od lokali mieszkalnych ....................... 393 780 zt

- dofinansowanie z zysku 2014r... ... ......... .. 90 000 z¢

- dofinansowanie platformy dla osob nlepeinosprawnych 27777 zt

Wydatki z funduszu remontowego w 2015 roku: 675 485 zi, w tym 113 158 zt z planu na
2014r /plan 476 000,00 z¥/.

Rzeczowo - warto$ciowy zakres wykonanych rob6t remontowo - budowlanych analitycznie
wyspecyfikowany na poszczegdlne osiedla zawarto w tabeli nr 8A stanowigcej zalacznik Nr
7 strona 2 do sprawozdania.

Stan funduszu remontowego na 31.12.2015 rok: 618 599 zl.

Jpia remantn Chlodes |D.Oprody22|D.{

Plan wydatkiw FR 25 000 9 500

‘Wydatki fimdoszn remontowego w2015 mokn:
.|Remont ke rytarzy

2 |K.nn.iny, wywiewki, odgromy 1005

1 |wewngtrznych 2100

1|annnt balko niwr 7 460

D. INFORMACJE DODATKOWE

D.1. ZESTAWIENIE NALEZNOSCI I ZOBOWIAZAN.

Zestawienie sald nalezno$ci i zobowigzan na dzien 31.12.2015 roku prezentuje tabela nr 9
Naleznosci krétkoterminowe na dzien 31.12.2015 r. wynosity: 777 591,89 zt (na dzien
31.12.2014r = 760 105,10 zt).

Zobowigzania krotkoterminowe (bez funduszy specjalnych) na dzien 31.12.2015 r. wynosily:
1019 180,15 zt (na dzien 31.12.2014 r. = 895 972,62 zl).

Zestawienie sald naleznoSci i zobowigzan na dzien 31.12.2015 r.
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Tabela nr 9 w PLN
Lp | Nrkonta Tresé Naleznosci Zobowiazania
1 200 Rozrachunki z odbiorcami 155 282,77 709,36
2 201 Rozrachunki z dostawcami 7 790,92 297 327,74
3 203 Rozrachunki paragony- hotel 375347 0,00
4 204 Rozrachunki z cztonkami z tyt. optat 111 849,16 151 350,45
5 205 Naleznoéci - Sadowy Nakaz Zaplaty 9 771,46 0,00
6 220 Rozrachunki publiczno - prawne 55,00 97 930,16
7 221 Rozrachunki z US z tyt. VAT 2 630,62 145,08
8 222 Rozliczenie VAT 23 112,00 0,00
9 231 Rozrachunki z tyt. wynagrodzen 0,00 0,00
10 234 Inne rozrachunki z pracownikami 1 628,19 0,00
11 242 Rozrachunki z tyt. wkladow i kaucji, w tym: 2 363,56 9207,25
a z tyt. wkladéw zaliczkowych 0,00 4707,25
b z tyt. wkiadéw budowlanych 363,56 0,00
c z tyt. wktadéw udziatowych 1 600,00 4 500,00
d Z tyt. wpisowego 400,00 0,00
12 247 Naleznosci sporne i zasgdzone 671 864,50 0,00
13 249 Pozostate rozrachunki, w tym: 126 336,99 138 117,57
a kwoty do wyjasnienia 0,00 649,55
b wadia, kaucje 0,00 137 138,22
c inne rozrachunki 0,00 329,80
d wodomierze 126 336,99 0,00
14 250 Kaucje hotelowe 0,00 697,00
15 290 Odpisy aktualizujgce naleznosci -338 846,75
16 300 Rozliczenie zakupu 0,00 323 695,54
X Razem 777 591,89 1019 180,15

D.2. Srodki pieni¢zne Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Dlugie Ogrody” w Gdansku na dzien
31.12.2015 r.
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Stan srodkéw pienigznych na dzien 31.12.2015 roku wynosit: 1 820 527,09 zt i byt wyzszy od
stanu na dzien 31.12.2014 roku o 477 749,10 zt. Srodki finansowe Spétdzielni gromadzone
byty przede wszystkim na lokacie bankowej i rachunku lokacyjnym w Banku Pocztowym.
Stan $rodkéw pienieznych Spotdzielni na dzien 31.12.2015 roku wraz z poréwnaniem do
stanu na dzien 31.12.2014 rok prezentuje tabela nr 10

Srodki pieniezne Spéldzielni Mieszkaniowej '"Dlugie Ogrody" w Gdansku.

Tabela nr 10 w PLN
L Nazwa Stan na Stan na Zmiany w 2015
p. | Nazw 31.12.2014 r. | 31.12.2015r. r.
1 2 3 4 5
1, |Srodkina rachunkach 51613732k 20905271 -4952321 7
bankowych
Srodki biezace na rachunku
1.1.1 bankowym - MILLENIUM 43 713,79 zt 1 858,61 zt -43 713,79 zt
Srodki na rachunku ZFSS -
1.1.2 MILLENIUM 1 457,58 zt 231,29 zt -1226,29 7t
1.2.1| rodki biezace na rachunku 6 442,36 74 0,627t -6441,74 71
bankowym - Bank Pocztowy
2. |Srodki pieni¢zne w kasie 20 838,47 zk 6 107,85 z1 -14 730,62 zi
3. |Srodki na lokatach bankowych 1270 325,79 zk 1817 729’1221 547 403,33 z1
rachunek lokacyjny
3.1 270 325,79 zt| 200 128,12 zt -70 197,67 zt
- Bank Pocztowy
3.2 |lokata - Bank Pocztowy 1 000 000,00 zt L6l7 601’02(1 617 601,00 zt
4. |Srodki pieni¢zne w drodze 0,00 zi 0,00 z1 0,00 zi
5. |Srodki pieniezne ogélem 1+2+3+4 1342 777,99 zk R 927,4191 483 149,50 z1

D.3. ZALEGLOSCI W OPLATACH NA DZIEN 31.12.2015 R.
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Zestawienie zaleglo$ci w oplatach eksploatacyjnych od lokali mieszkalnych i z tytutu
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej prezentuja tabele nr 11.

. Zaleslo&ci z tytnin oplat eksploatacyjnyeh za ¢ |

: bl mcy
B i IR 1
[ ]

I ) THs
T |Dhuge Ogoly 22 To10
T [Dhge Ogody 14 7068
T |Dhge Ugoly 26 T2
L |Eeinomads 1Y [T
1 [[dbormmal 1 880

Zaleglosci w optatach eksploatacyjnych od lokali mieszkalnych na dzien 31.12.2015 roku
wynoszg 600 628 zt, w tym kwota 57 133 zt dochodzona w drodze sadowej (naleznosci
sporne).

W odniesieniu do stanu na dzien 31.12.2014 roku zalegto$ci zmniejszyty si¢ 0 91 711 zt.
Nalezno$ci z tytulu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej na 31.12.2015 roku

Wynosza:

337 550 zt. W odniesieniu do stanu na dzien 31.12.2014 roku wzrosty o 18 340 zt.

W pozycji 1. Tabeli nr 11 (naleznoS$ci biezace 1 przeterminowane za ustugi) mieszcza si¢

takze naleznosci biezace (nieprzeterminowane) za ushugi ksiegowane w grudniu 2015 roku na

podstawie faktur VAT sprzedazy z terminem zaptaty okreslonym w styczniu nastepnego roku.

Przewazajaca czgs$¢ tych kwot zostata zaptacona w I kwartale 2016 roku.

D.3.1 WINDYKACJA NALEZNOSCI

W roku 2015 prowadzono w dalszym ciggu wzmozong windykacj¢ naleznosci Spotdzielni,
wykonano nastepujace czynnosci :
1. Wystano 170 wezwan do zaptaty ( w tym 40 przed sagdowe)
2. Wszczeto 1 prowadzono 52 nowych spraw w tym:
a) Wszczeta 1 sprawa przeciw Spotdzielni:
e 1 o ustalenie wysokosci czynszu z umowy najmu — powodztwo oddalone,
b) Wszczete przez Spotdzielni¢ 51 nowych spraw , w tym :
e 42 sprawy o zaplate kosztow eksploatacyjnych ( 142.600 zt)
e 9 spraw z dzialalnosci gospodarczej (93.936 zh)
W sprawach wszczetych w 2015 r. uzyskano w roku ubiegltym 44 nakazy , ktdre po uzyskaniu
klauzuli wykonalnosci skierowano do Komornika w celu egzekucji naleznosci.
W trakcie postgpowania :
e 3 sprawy uregulowano w toku postgpowania,
e w 6 przypadkach zawarto ugode — roztozono na raty,
e w pozostatych sprawach podjeto czynnosci w celu uzyskania klauzuli wykonalno$ci,
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e do komornika skierowano 35 wnioskoéw
W sprawach gospodarczych warto$¢ przedmiotéw sporu to kwota okoto 175.286 zt z czego :
e 32 sprawy (na kwote 153 355,22 zt) uzyskano nakazy i 26 skierowano do

komornika
e 11 spraw wtoku postgpowania (wezwania lub sad)
W sprawach cywilnych :

e Sad umorzyt wszystkie sprawy P. A. Burzynskiej w zwigzku ze $miercig lokatorki ,
trwa sprawa o ustalenie prawa do spadku (cztonkowie rodziny si¢ zrzekli).
e Postepowania egzekucyjne z lat ubiegtych ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu lub prawa odrgbnej wtasno$ci toczylto si¢ nadal w stosunku do 6 —ciu
dhuznikéw . W trzech przypadkach egzekucja byla skuteczna. Zakonczyly si¢
egzekucje w 8 sprawach. Komornik wyegzekwowat cate zadtuzenie.
o Efekt finansowy dwoch (sprawy w toku ) ,,duzych” dluznikow tj. ok. 70 000 zi, bedzie
efektem 2016 roku.
Przypuszczalnie egzekucja z nieruchomosci nie wywota skutku w przypadku 8 - 10 (duzych)
dtuznikow — podstawowa przyczyna sa dodatkowe obciazenia spoczywajace na lokalach tzn.
obcigzenia hipotek kredytami bankowymi, zbieg zadtuzenia- kilku wierzycieli, lub umorzenie
postepowania egzekucyjnego w zwigzku z brakiem zainteresowania do nabycia lokalu.

Nadal od 2011 roku trwajg egzekucje w innych sprawach dotyczacych zaptaty
kosztow eksploatacyjnych i naleznos$ci z tytutu ustug noclegowych. Czynnych postgpowan
jest w okoto 90 sprawach.

D.4. WSKAZNIKI CHARAKTERYZUJACE DZIALALNOSC SPOLDZIELNI 2015 R.

1/. Z}ota regula bilansowa:
(kapitaty witasne + rezerwy dlugoterminowe) x 100

aktywa trwale

/20 278 498,82 z1 + 0,00 zt / x 100 : 18 811 293,85 z1 = 107,80 % (2014 r. =106,23 %)

2/. Zlota regula bilansowa I1:
kapitaty obce krétkoterminowe x 100
aktywa obrotowe

1784 312,46 zt x100 : 3 251 517,43 zt = 54,88 % (2014 1. = 59,57 %)
3/. Z}ota regula finansowania:

kapitaty wlasne x 100
kapitat obcy

20278 498,82 zt: 1 784 312,46 zt =1 136,49 % (2014 1.=1 157,77 %)

4/. Wartos¢ bilansowa jednostki:
Aktywa ogotem — zobowigzania ogdtem
22 062 tys. zt — 1 784 tys. zt =20 278 tys. zt (2014 1. =20 962 tys. zt)

5/. Wskaznik wyposazenia jednostki w trwale srodki gospodarcze:
aktywa trwate x 100
aktywa ogolem
/18 811 293,85 zt x100 : 22 062 811,28 zt = 85,26 % (2013 r. = 86,65 %)

6/. Stan zobowigzan z tyt. dostaw_robdt i ustug x 365
kosztow wytworzenia sprzedanych produktéw + sprzedaz materiatow i towarow

/911 200,66 zt x 365 dni/ : 5 897 201,55 zt = 56,40 dni (2013 r.= 53,11 dni)

7/. Szybkos¢ obrotu naleznosciami w dniach
stan naleznosci z tyt. dostaw robét i ustug x 365
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przychody netto ze sprzedazy
/278 676,32 x 365 dni/: 6 310 383,06 zt = 16,12 dni (2014 r. = 23,68 dni)

Z analizy wynika, ze w/w wskazniki utrzymuja si¢ w granicach wartosci bezpiecznych

D.5. OPINIA I RAPORT NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA OKRES OD 01.01.2015 R. DO 31.12.2015 R.

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,.Dhugie Ogrody” po rozpatrzeniu ztozonych
ofert wybrata do przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego za 2015 rok Biuro
Bieglego Rewidenta Krzysztof Pawelski 80-381 Gdansk ul. Stowianska 31/12

W  Opinii niezaleznego bieglego rewidenta dla Walnego Zgromadzenia Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Dtugie Ogrody” napisano (cytat):

»Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych
aspektach:

a) przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i
finansowej Spoldzielni na dzien 31 grudnia 2015 r., jak tez jej wyniku
finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2015 r.;

b) sporzadzone zostalo zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka)
rachunkowo$ci oraz na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag
rachunkowych;

c) jest zgodne z wplywajacymi na treS¢ sprawozdania finansowego przepisami
prawa i postanowieniami statutu Spoéldzielni.

Sprawozdanie z dzialalnosci Spoldzielni jest kompletne w rozumieniu art.49 ust.2
ustawy o rachunkowos$ci, a zawarte w nim informacje, pochodzace ze zbadanego
sprawozdania finansowego, sa z nim zgodne.”

Ponadto na stronie 9 Raportu uzupeiniajagcego opini¢ bieglego rewidenta z badania
sprawozdania finansowego Spotdzielni Mieszkaniowej ,,.Dlugie Ogrody” w Gdansku, za rok
obrotowy od 01.01.2015 do 31.12.2015 napisano (cytat):

,,OGOLNA OCENA SYTUACJI FINANSOWEJ SPOLDZIELNI I GEOWNE
WSKAZNIKI EKONOMICZNE

Weztowe wskazniki charakteryzujace dziatalno$¢ Spotdzielni wyliczone na podstawie
przedstawionego do badania sprawozdania finansowego przedstawiajg si¢ nastepujaco:

J.m. Biezacy Ubiegly OKkres
okres okres dwa lata
wstecz
Wskazniki aktywnoSci
. . stan nalezno$ci krotkotermin.
- szvbkos¢ obrotu naleznos przec. s .
szybko$¢ obrotu naleznosci < 365 dni dni 44 49 47

przychody ze sprzedazy

Wskazniki finansowania
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suma zobowiazan dhugo i
- stopa zadluzenia krotkoterminowych 0,07 0,07 0,07
suma pasywow

przec. stan zobowiazan krotkoterm.
- szybkos¢ obrotu zobowigzan x 365 dni dni 103 110 114
koszty dziatalno$ci operacyjne;j

- pokrycie majatku trwatego kapitat wlasny 1.08 1.06 1.03
kapitatem wlasnym aktywa trwale , , ,

Wskazniki ptynnosci

- phynnosci I aktywa obrotowe ogdfem 1,99 1,81 1,48
zobowigzania krotkoterminowe

- ptynnosci II aktywa obrotowe ogdlem - zapasy 1,99 1,81 1,48
zobowigzania krotkoterminowe

- ptynnosci 11T srodki pienigzne 1,11 0,80 0,38
zobowiazania krotkoterminowe

Spotdzielnia w petni posiada pokrycie majatku trwatego funduszem wilasnym. Wskaznik
ptynnosci ogdlnej na poziomie 1,99 (wzrost w poréwnaniu z rokiem ubieglym o 0,18) wskazuje,
ze badana Spotdzielnia posiada pelng zdolno$¢ ptatniczg. Wskaznik sredniego okresu windykacji
zmniejszyt si¢ w porownaniu z rokiem ubiegtym o 5 dni 1 wyniost 44 dni.

Prezentowane weztowe wskazniki przedstawiaja sytuacje ekonomiczno-finansowa badanej
Spotdzielni jako dobrg. W ocenie bieglego rewidenta nie wystepujg zagrozenia dla mozliwosci
kontynuowania przez Spoldzielni¢ dziatalno$ci w roku nastgpnym po roku badanym.”

Biegly uznaje, ze deklaracja Zarzadu Spotdzielni zawarta w informacji dodatkowej do
sprawozdania finansowego za rok 2015 o zdolnos$ci kontynuowania przez Spétdzielnig
dziatalnos$ci w nie zmniejszonym zakresie w ciggu przynajmniej 12 miesiecy od dnia
bilansowego jest wiarygodna. Uwzgledniajac wskazniki dokonanej analizy ekonomiczno-
finansowej biegly tym samym stwierdza, ze zagrozenie kontynuacji Spotdzielni nie

wystepuje.
D.6. DZIALALNOSC EKSPLOATACYJNA

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi prowadzona byla na podstawie zatwierdzonych
planéw gospodarczych i1 zasady ze gldownym zadaniem Zarzadu i pracownikow administracji
Spotdzielni jest:
- utrzymanie we wlasciwej sprawnosci zasobéw mieszkaniowych i lokali uzytkowych
poprzez konserwacje, remonty oraz przeglady
- nadzdér nad utrzymaniem dostawy mediéw( wody, energii cieplnej, elektryczne;j...)
- utrzymaniu odpowiedniej czysto$ci w zasobach mieszkaniowych (przy budynkach,
chodnikach, placach zabaw, altan $mietnikowych itp.)
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Wysoko$¢ kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi powinna mie¢ bezposredni
zwiazek z wysokos$cig optat za mieszkanie. Kalkulacje stawki optat eksploatacyjnych, ktore
maja zabezpieczy¢ pokrycie kosztow utrzymania zasobow. Spoétdzielnia prognozuje je z
uwzglednieniem zapowiadanych zmian cen energii elektrycznej, energii cieplnej, optat za
wywoOz nieczystosci statych, cen wody i Sciekow a takze stawek optat podatku od
nieruchomosci lub optat za uzytkowanie wieczyste gruntow.

Stawki eksploatacyjne wedlug nas byty skalkulowane na odpowiednim poziomie. Dlatego w
ubieglym roku nie wprowadzono zadnej podwyzki optat eksploatacyjnych.

Pragniemy ponownie przypomnied, Ze do kalkulacji stawek oplat nie uwzglednia sie
zaleglosci lokatorow. Zaleglosci lokatorow sq zaleglosciami Spoldzielni a nie wobec
pozostalych lokatorow danej nieruchomosci. Tak wigc zaleglosci nie stajq si¢ nigdy
elementem kalkulacji oplaty eksploatacyjnej.

Koszty eksploatacji kazdej nieruchomosci sg co roku rozliczone z lokatorami
zamieszkujacymi t¢ nieruchomos¢, podobnie jak centralne ogrzewanie lub woda i $cieki, a
optata eksploatacyjna naliczana co miesigc jest optatg zaliczkowa na poczet przysztego
rozliczenia.

W ramach prowadzonego nadzoru nad utrzymaniem nieruchomosci staraliSmy si¢
natychmiast, bez zbednej zwloki, reagowa¢ na panstwa uwagi i wnioski dotyczace spraw i
problemoéw zycia codziennego. W miar¢ mozliwosci i potrzeb spotykalismy si¢ z Panstwem
aby omowi¢ nurtujace Was problemy. I tak :

- na spotkaniu z lokatorami z ul. Taborowej — oméwiono ponownie podobne problemy jak
wyzej ponadto problemy zwigzane ze stanem technicznym budynku- ustalili$my liste
(kolejnos¢) potrzebnych remontow 1 je realizujemy. Narok biezacy zaplanowaliSmy
docieplenie budynku. Pozostanie do realizacji tylko naprawa dachu i tak jak na wszystkich
pozostatych obiektach Spotdzielni malowanie klatek schodowych,

- na spotkaniach z mieszkancami budynkéw z ul. Diugie Ogrody 22, 24, 26 i Chlodnej
gtownymi tematami byty: utrzymanie porzagdku w budynku i na terenach zewnetrznych oraz
ochrona mienia- efekt rozmowy (bedace na ukonczeniu) z firmami ochoniarskimi na temat
zmiany systemu ochrony- wigczenie dodatkowo oprocz monitoringu ochrony fizycznej
wymiany kamer , zwigkszenia ich ilosci.

- W koncu wybudowali§my podjazd dla oséb niepetnosprawnych( przy budynku Diugie
Ogrody 24) , uzyskali$my dofinansowanie tej inwestycji w kwocie 47 777 z1.

W chwili obecnej konczymy rozmowy na pozyskanie optat z tytutu stuzebnosci przesytu od
GPEC —u dotyczy to budynkow przy ul. Chtodnej 1 (kwota ok. 8000 zt) i Diugie Ogrody ok.
130000 zt.

Jak juz w roku ubieglym zauwazylis$my, ze najwazniejsze sg spotkania i rozmowy z
lokatorami bo :

»Przekonalismy sie Ze w czasie tych bezposrednich spotkan mozemy powiedzie¢ sobie
wiecej i o wszystkim co uwazamy ze jest problemem. Wiele rzeczy ktore uwazane byly do tej
pory za nierozwigzywalne mozemy wspolnie w sposob bardzo prosty rozwiqzac. Warunek jest
zawsze jeden nalezy znalez¢ cho¢ troche checi, cho¢ troche dobrej woli aby tg ,,drugg
strong” wystuchac...

I to stanowisko podtrzymywali§my w roku ubiegtym, na nie stawiamy w roku
biezagcym 1 mamy zamiar je stosowa¢ w latach nastepnych...

Zarzad:

Gdansk, 2016.06.01
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