SPRAWOZDANIE ZARZADU

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
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za 2014 rok

GDANSK, CZERWIEC 2015



I. DZIALALNOSC ORGANIZACYJNO-SAMORZADOWA

1.0rganizacja wewnetrzna Spétdzielni

Spotdzielnia realizowata swoje zadania przy ilosci 22,48 etatow (w tym 13,48etatéw
pracownikéw umyslowych i 9 etatow pracownikoéw fizycznych) zatwierdzonych uchwatg
Rady Nadzorczej nr 4/VIII/2014 z dnia 23.01.2014 roku (plan 21,88).

Taka ilo§¢ etatow 1 zatrudnionych pracownikéw zapewnita prawidlowe wykonywanie
1 realizacj¢ nalozonych zadan gospodarczych jak tez zapewnila pelng obstuge cztonkow
1 mieszkancow.

1. Organizacja samorzadowa

Walne Zgromadzenie

Organem samorzagdowym o randze ustawowe] jest Walne Zgromadzenie , ktore
odbyto si¢ 26 czerwca 2014 r. i wzi¢lo w nim udziat 47 czlonkéw Spoldzielni co
stanowi 8,39 % uprawnionych cztonkéw Spotdzielni ( 560).

Odbyte zebranie mialo charakter sprawozdawczo-informacyjny.

Na zebraniu wptynety 2 wnioski, ktére zostaly odrzucone pierwszy(dot. Sprzedazy
GDT) w glosowaniu a drugi (sprzedaz garazy przy ul Reformackiej) jako nie
spetiajacy wzgledow formalnych i przekazane zostaty Zarzadowi do dalsze;j
realizacji.

Na Walnym Zgromadzeniu odbytym w dniu 26 czerwca 2014 r. przyjeto sprawozdanie
Rady Nadzorczej 1 zatwierdzono roczne sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci oraz
sprawozdanie finansowe Spoldzielni za rok 2013, jak rowniez udzielono cztonkom Zarzadu
Spoétdzielni absolutorium.

Walne Zgromadzenie podjelo uchwaly w sprawie:

- zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni za rok2013,

- zatwierdzenia sprawozdania rocznego i sprawozdania finansowego za 2013 rok

- zatwierdzenia sprawozdania z dzialalno$ci Rady Nadzorczej za 2013 rok,

- podziatlu nadwyzki bilansowej i pokrycia straty za rok 2013,

- udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu Bogdanowi Wotoszka,

- udzielenia absolutorium Z-cy Prezesa ds. techniczno-eksploatacyjnych T. Nizniowskiemu
- udzielenia absolutorium Cztonkowi Zarzadu Gtownemu Ksiegowemu Bogdanowi Laube
- rozpatrzenia i przyj¢cia do realizacji wnioskow polustracyjych,

- zmiany statutu i przyjecia tekstu jednolitego,

- zmian w Regulaminie Rady Nadzorczej (uchwata nie zostata podjeta)



Rada Nadzorcza

Rok 2014 byt drugim rokiem dziatalno$ci Rady Nadzorczej biezacej kadencji rozpoczetej po
wyborze w czerwcu 2013 roku ( na kadencje 2013-2016).
Cztonkowie Rady Nadzorczej brali czynny udzial w pracach komisji problemowych
przyczyniajac si¢ do rozstrzygania wielu zagadnien w dziatalno$ci Spotdzielni poprzez:
- biezaca kontrolg caloksztattu dziatalnosci Spotdzielni,
- opiniowanie 1 zatwierdzanie planow gospodarczo finansowych,
- opiniowanie i zatwierdzanie plandéw remontéw i1 konserwacji,
- czynny udziat w windykacji zaleglosci czynszowych,
- kontrole stanu technicznego nieruchomosci SM
- opracowanie 1 nowelizacj¢ Statutu i regulamindéw z niego wynikajacych,
- udzial w komisjach przetargowych,
- nadzorowanie racjonalnego wydatkowania funduszy celowych Spoéldzielni.

Zarzad

Funkcje kierowania biezaca dziatalnoscig Spoldzielni pelnit Zarzad w  skladzie
2-osobowym tj. Prezesa oraz Czlonka Zarzadu Glownego Ksiggowego. Dziatalnos$¢ Zarzadu
przebiegala zgodnie z ,,Regulaminem Pracy Zarzadu”, a jej wyrazem byly decyzje
podejmowane w ramach podzialu czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu Spotdzielni.
Podejmowanie decyzji odbywalo si¢ kolegialnie na posiedzeniach Zarzadu, ktéorych w roku
2014 odbyto si¢ 17 . Zarzad podjat 20 uchwatl.

Tematami w biezacej pracy Zarzadu Spoétdzielni w roku 2014 byly migdzy innymi sprawy:

- kontynuacji robot remontowych wedtug stopnia pilnosci potrzeb,

- utrzymanie dyscypliny 1 ptynnos$ci finansowej Spotdzielni,

- racjonalizacji wydatkéw i1 ograniczania kosztow eksploatacji i remontéw zasobow
mieszkaniowych oraz kosztow wlasnych Spotdzielni w tym: energii cieplne;,
zuzycia wody, energii elektrycznej,

- rozliczania kosztow energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania, energii
elektrycznej 1 podgrzania wody oraz rozliczania kosztow zuzycia zimnej wody,

- czlonkowsko — mieszkaniowe, przeksztalcen lokali oraz meldunkowe,

- zwigzane z utrzymaniem porzadku na terenie osiedla ,

- zwigzane z zagospodarowaniem terenéw oraz wynajmem i dzierzawa lokali
uzytkowych, jak réwniez cesji praw i obowigzkéw wynikajacych z umoéw najmu
lokali

- zZwiazane z negocjowaniem umow ,

- zwigzane z realizacjg ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

- realizacja wnioskoéw z Walnego Zgromadzenia,

- dotyczace sprawozdawczosci Zarzadu za okresy roczne i kwartalne oraz bilansu
Spotdzielni,

- dotyczace planowania rzeczowo — finansowego,

- dotyczace przebiegu 1 realizacji prac remontowych, konserwacyjnych i
awaryjnych,

- dotyczacych windykacji zadluzen i postepowan ugodowych

- dzialalno$cig gospodarcza Spoldzielni, w tym pracg GDT oraz problemami z ta
dziatalnos$ciag zwigzanymi,

- realizacjga wnioskow pokontrolnych :

a) polustracyjnych
b) po kontroli ppoz. dotyczacej GDT .



II. SPRAWY CZI.ONKOWSKIE

SPRAWOZDANIE DZIALU CZYONKOWSKIEGO NA 31.12.2014r.

L. Stan czlonkow na 31.12.2014r.
ogbtem - 548

II. Ilo$¢ mieszkan na 31.12.2014r. - 528
lokatorskie - 1 0,19 %
wlasnos$ciowe - 319 60,42 %
odrebna wlasnosé - 190 35,98 %
umowy najmu - 13 2,46 %
lokale socjalne - 5 0,95 %

528 100%

III.  Odrebna wlasnosé¢ na 31.12.2014 r.
Na 31.12.2014r. przeksztatcono w odrebng wiasno$¢ 190 mieszkan.

IV. Na31.12.2014r. zatozonych jest 259 ksiag wieczystych.

V. Sprawy eksmisyjne na dzien 31.12.2014r.

1. na drodze postepowania komorniczego — 6 licytacji z prawa wlasnosci

(nieskuteczne),
2. do realizacji (ponownej) byty 2 prawomocne wyroki o eksmisje bez wskazania

lokalu socjalnego — pierwsza eksmisja byta nieskuteczna,(wykonano w lutym i
marcu 2015t.)

VI. Czlonkowie wykluczeni w 2013r. — 0
Czlonkowie wykresleni (uchwala Rady Nadzorczej) — 0 os6b



Sprawozdanie
z dzialalnosci Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Dlugie Ogrody”
w Gdansku za 2014 rok

Sprawozdanie zawiera informacje dotyczace nastepujacych tematow:

A. Stan zasobdéw Spoétdzielni na 31.12.2014 r.

B. Zdarzenia istotne wplywajace na dziatalno$¢ Spotdzielni w 2014 r.

C. Informacja o wynikach ekonomicznych z gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
dziatalnos$ci gospodarczej opodatkowanej podatkiem dochodowym od o0séb prawnych wraz z
tabelami analitycznymi stanowigcymi zataczniki do niniejszego sprawozdania - wedtug
ponizszego wykazu:

Zatgcznik nr 1 - Wynik finansowy za 2014 r.

Zalacznik nr 2 - Zestawienie przychodow 1 kosztow eksploatacji lokali mieszkalnych za 2014
r.

Zatacznik nr 3 - Budzet mediéw GZM za 2014 r.

Zatagcznik nr 4 - Koszty i przychody dziatalnosci gospodarczej w 2014 r.

Zalacznik nr 5 - Koszty zarzadzania w 2014 r.

Zatagcznik nr 6 - Zatrudnienie i ptace za 2014 r.

Zalacznik nr 7 — Przychody, koszty oraz stany funduszu remontowego w 2014 r. 1
Zestawienie wydatkéw z funduszu remontowego w 2014 roku.

D. Informacje dodatkowe — nalezno$ci i zobowigzania:

Zatagcznik nr 8 — Zestawienie sald naleznosci i zobowigzan na dzien 31.12.2014 r.

Zalacznik nr 9 - Srodki pieniezne Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Dtugie Ogrody” w Gdansku na
dzien 31.12.2014 r.

Zalacznik nr 10 - Zestawienie zalegto$ci w optatach na dzien 31.12.2014 r.



A. STAN SPOLDZIELNI NA DZIEN 31.12.2014 R.

Zasoby administrowane przez Spoéldzielni¢ w/g stanu na 31.12.2014 r.

Lp Tres¢ Ogélem W tym
Chlodna 1 Dlugie Ogrody | Reformacka Taborowa 1 | Zeromskiego 1| Rzesna 1, 1A
22 ,24,26 19
1 |Ilos¢ budynkow 8 1 3 1 1 1 1
mieszkalnych
la | Powierzchnia uzytkowa 25364,59 m* 3960,00 m? 11880,00 m? 1 709,75 m? 3110,80 m? 1 415,52 m? 3288,52 m?
lokali mieszkalnych
2 | Zamieszkalych osob 1153 196 523 72 126 59 177
3 | Czlonkowie S-ni razem 548 97 279 26 42 35 69
3a |Cztonkowie zamieszkali 486 84 251 23 39 24 65
w tym czlonkowie rodzinni 96 18 52 7 10 5 4
4 | Nie czlonkowie 44 4 17 0 0 0 23
5 | Ilo$¢ lokali mieszkalnych 528 88 263 24 40 24 89
Sa | W tym - prawa wiasnosci 319 59 164 8 21 7 60
- pow. uzytk. lok. whasn. 14825,97 m? 2601,00 m? 7416,30 m? 561,29 m? 1585,80 m? 417.34 m? 224424 m?
Sb | - lokatorskie prawo 1 - 1 - - - -
- pow. uzytk. L. 40,60 m* - 40,60 m? - - - -
lokatorskich
Sc |- odrebne wilasnosci 190 28 94 16 19 17 16
- pow. uzytkowa 9848,24 m? 1299,40 m? 4 268,60 m? 1148,46 m? 1 525,00 m? 998.18 m? 608,60 m?
odrebnych wlasnosci
5d |- lokale w najmie 13 1 4 - - - 8
- pow. lokali w najmie 537,90 m? 59,60 m? 154,50 m? - - - 323,80 m?
Se |lokale socjalne 5 - - - - - 5
pow. uzytkowa lokali 111,88 m? - - - - - 111,88 m?
socjalnych
6 | Tlo$¢ budynkow 1 - - - - - 1
niemieszkalnych
pow. uzytkowa GDT 6393,91 m? - - - - - 6393,91 m?
7 | Tlos$¢ lok. uzytkowych 13 - - - - 10 3
7a | powierzchnia lokali 1050,97 m? - - - - 501,88 m? 549,09 m?
uzytkowych
8 | Powierzchnia gruntéw w 8004,47 m? 123,00 m? - 938,47 m? - - 6 943,00 m?
uzytkowaniu wieczystym
S-ni
8a | Wartos$¢ prawa 91477,26 z1 4667,81 zt - 19 199,98 zt - - 67609,47 zt
uzytkowani
wieczystego(netto)
9 | Grunty wlasne 15 522,17 m? 1951,38 m? 5972,31 m? - 1954,19 m? 1 066,12 m? 4578,17 m?
9a | Warto$¢ gruntow 365927,60 zt 7416,49 zt 23201,52 zt - 327556,42 z 4611,16 zt 3142,01 zt
wiasnych

B. ZDARZENIA ISTOTNE WPLYWAJACE NA DZIALALNOSC SPOLDZIELNI W

2014 R.




1/ Znowelizowanie w dniu 14 czerwca 2007 r. przepisow ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.

o spotdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. 22013 r. Nr 0, poz. 1222)

2/ W 2013 roku ustanowiono 3 odrebne wlasnosci lokali mieszkalnych .

Razem do 31.12.2014 r. ustanowiono 190 odrebnych wtasnosci.

Na dzien 31.12.2014 roku taczna powierzchnia odrebnych wlasnosci lokali mieszkalnych
WYynosi:

9 848,24 m?, co stanowi 38,83 % ogdlnej powierzchni lokali mieszkalnych.

3/ Wykonywanie dalszych prac remontowych w GDT (wymiana sieci hydrantowej)
zwigzanych z usuni¢ciem usterek, ktoére wyszczegolniono w decyzji Komendanta Miejskiego
Panstwowej Strazy Pozarnej w Gdansku nr PZ-5581/24-7/12/MCh z dnia 24 lipca 2012 r..

C. Informacja o wynikach ekonomicznych z dzialalnosci Spoldzielni za 2014 r.

Podstawa prawna prowadzonych ksigg rachunkowych:

- Ustawa z dnia 29.09.1994r o rachunkowosci (j.t. Dz.U. z 2009r Nr 152, poz. 1223
z p6zniejszymi zmianami)

- Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r o spotdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z
2013 r. Nr 0, poz. 1222)

- Ustawa z 16 wrzesnia 1982r Prawo spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U z 2003r
Nr 188 poz. 1848 z pdzniejszymi zmianami).
- Statut Spotdzielni (tekst jednolity) uwzgledniajacy zmiany uchwalone przez
Walne Zgromadzenie w dniu 26 czerwca 2014 roku (Uchwata nr 8/2014). Zmiany do statutu
zarejestrowano przez Sad Rejonowy w Gdansku w dniu 09.01.2015 roku — sygn. akt GD.NS-
REJ. KRS 014566/14/141.

- Zaktadowy Plan Kont obowigzujacy od 01.01.2007r - Uchwata Zarzadu nr
17/2006 z dnia 28.12.2006 .

- Plan finansowo-gospodarczy na 2014 rok — zatwierdzony Uchwatg Rady
Nadzorczej S.M. ,,Dlugie Ogrody” w Gdansku nr 1/VIII/2014 r. z dnia 13.01.2014
roku.

W roku sprawozdawczym dziatalno$¢ Spotdzielni dotyczyla gldwnie administrowania
zasobami mieszkaniowymi w zakresie ich eksploatacji 1 utrzymania zasobow w nalezytym
stanie technicznym oraz $wiadczenia ustug w zakresie noclegow i ushug towarzyszacych
wykonywanych przez Gdanski Dom Turystyczny.

Na eksploatacji lokali mieszkalnych uzyskano wynik ujemny, tj. nadwyzke kosztow nad
przychodami w kwocie: 17 514,50 zl.

Na pozostalej dzialalnosci (opodatkowanej PDOP) uzyskano wynik dodatni (zysk netto)
w kwocie: 317 867,81 zl.

Dane dotyczace wyniku finansowego za 2014 rok przedstawia tabela nr 2.



Wynik fin

Eksploatacja lokali mieszkal

ks plaatacia lokali miewkabiych

Ponizej jej omdwienie :

1/ Eksploatacja lokali mieszkalnych .... (dziatalno$¢ rozliczana ,,bezwynikowo™)
uzyskano nadwyzke kosztow nad dochodami w/g wyliczenia:



PIZYCROAY ....eiiiiiiiiiiie e 3250 811,03 zt

KOSZEY e 3268 325,53 zt
przychody — koszty (-) 17 514,50 zt
2/ Dzialalno$¢ gospodarcza (dziatalnosci wynikowa) wykazuje strate w/g wyliczenia:
PIZYChOAY....oiiiiieie e e 2 604 045,26 zt
KOSZEY..eoueieiiiiiiiiiiiiiiiie 226701041 zt
przychody — koszty = 337 034,85 zt

3/ Dzialalno$¢ finansowa
uzyskano wynik dodatni (zysk) w/g wyliczenia:

PIZYCROAY....oiiiiiieiieee e e e 38 597,03 zt
KOSZEY . eoiiiiiiiiiiiii ettt 182,71 zt
przychody — koszty = ogolem wynik 38 414,32 zi

w tym wynik dotyczgcy:

- dziatalnosci zwolnionej z PDOP .............ccccoooiivciiiiiiiiiieieeee 20 901,53 z¢

- dziatalnosci opodatkowanej PDOP... ... .........cccccoovieiiiiiiiaiieaiiieann 17 512,79 z4

4/ Pozostala dzialalnos¢ operacyjna
uzyskano wynik ujemny (strata) w/g wyliczenia:

PIZYCHOAY ....iiiiiiiiieiie ettt ettt et e enes 78 861,50 zt
KOSZEY ettt 70 107,86 zt
przychody — koszty = ogétem wynik 8 753,64 z1

w tym wynik dotyczgcy:

- dziatalnosci zwolnionej z PDOP ............cccccooeveveeeviieiiieeieeeieeereeeneenn, 6 523,49 z#

- dziatalnosci opodatkowanej PDOP... ... ........ccccoovieiveeienianieiiaeianns 2 230,15 zt

5/ Straty i zyski nadzwyczajne
PIZYCHOAY ....eeutiieiiieiieeie ettt ettt e ba e aeeenbeeeees 0,00 zt
KOSZEY .ttt 0,00 zt
przychody — koszty = ogétem wynik 0,00 zi

6/ Wynik dzialalnos$ci Spéldzielni (bez eksploatacji lokali mieszkalnych)

PIZYCHOAY ....coiiiiiiiiiece e e 2 721 503,79 zt
KOSZEY ..o 2 337 300,98 zt
przychody — koszty = zysk brutto = 384 202,81 zi
podatek dochodowy od osébprawnych.........ooeeeeenieeeinnnnn...... 66 335,00 zt

zysk netto = 317 867,81 zk.

Podsumowujac wynik dzialalnosci Spoldzielni wg stanu na dzien 31.12.2014 roku
nalezy stwierdzic, ze:
- ujemny wynik na eksploatacja lokali mieszkalnych w kwocie 17 514,50 z} (tj. nadwyzka
kosztéw nad przychodami) jest korzystniejszy od zaplanowanego (plan zaktadat ujemny
wynik w kwocie: 63 576,00 zt). Uzyskana w 2014 roku nadwyzka kosztéw nad przychodami
spowodowata zwickszenie niedoboru na tzw. ,,GZM” za lata 2010 -2013 wynoszacego:
603 401,55 zt (w tym kwota 359 030,44 zt do pokrycia zyskiem lat przysztych na podstawie
Uchwaty Walnego Zgromadzenia i kwota 244 371,11 zt do pokrycia w latach przysztych na
podstawie art. 6 ust. 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r o spétdzielniach mieszkaniowych (t..
Dz.U. z2013 r. Nr 0, poz. 1222) do kwoty 620 916,05 zt
- zysk netto na dzialalnosci Spoldzielni (dzialalnosci gospodarczej i pozostalej
dzialalno$ci operacyjnej i finansowej) w kwocie: 317 867,81 zl jest znaczaco wyzszy od
zaplanowanego. Plan na 2014 rok zaktadat uzyskanie zysku netto w kwocie 160 785,66 zt.
Spowodowane to byto wyzszymi od planowanych przychodami z dziatalnosci GDT i
nizszymi kosztami zwigzanymi z dziatalnos$cig Spotdzielni.

9



OMOWIENIE ANALITYCZNE :
C.1. EKSPLOATACJA LOKALI MIESZKALNYCH.

Zestawienie przychodiow i keszow els

Wykoma-
Lp| Naxmn Flam X014 e 2014
& | L]

DOSEIY EESFL

Boxriy
L dexploatacyine = m’wr 15 061,45
rlbwn e e o T F M MW T TR AN

Dane analityczne dotyczace kosztow i przychoddéw eksploatacji lokali mieszkalnych
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(eksploatacji, konserwacji i funduszu remontowego) za 2014 r. przedstawia tabela nr 3
stanowigca zalacznik nr 2 do sprawozdania.

Przychody na pokrycie kosztow eksploatacji lokali mieszkalnych 1367 484,11 zt
Koszty eksploatacji lokali mieszkalnych 1 384 998.61 zt
Wynik za 2014 r. /nadwyzka kosztéw nad przychodami / (-) 17 514,50 z}.
Przychody :

Przychody uzyskane na pokrycie kosztow eksploatacji i konserwacji lokali mieszkalnych
(bez funduszu remontowego) w wysokosci 972 642,47 zt byty nizsze od przychodow
wykazanych w planie finansowo — gospodarczym na 2014 r. /plan w kwocie: 992 690,00 zl/.
Wynika to z nizszych niz planowano przychodow z tyt. wywozu nieczystosci statych.
Wplywy z tego tytutu byly nizsze od planowanych o 28 415,07 zl. Jednakze uzyskane z tego
tytutu przychody pokryty w 100% poniesione wydatki na rzecz Gminy Gdansk.

Przychody uzyskane z pozostatych tytutow zblizone byty do wielkosci planowanych na 2014
rok.

Koszty:

Koszty eksploatacji lokali mieszkalnych (bez funduszu remontowego) wyniosty: 990 156,97
zh, co stanowi 93,7 % wielkosci planowanej na 2014 rok /1 056 266,00 zt/.

Nizsze od kosztow planowanych byly koszty w pozycjach:

B) optaty obligatoryjne (podatek od nieruchomosci 1 optaty za uzytkowanie wieczyste
gruntow), ktore tacznie wyniosty 23 893,90 zt, co stanowi 99,8 % wielkosci planowanej /23
950,00 z¥/

C) koszty ushug, w tym przede wszystkim koszty wywozu nieczystosci statych. Koszty ustug
wyniosly tgcznie: 539 099,00 zt, co stanowi 97,0 % wielkosci planowanej /555 500,00 z/
D) koszty zarzadzania w acznej kwocie 402 102,62 zt, co stanowi 88,7 % wielkosci
planowanej /453 516,00 zV/

Nieznacznie wyzsze od planowanych byly koszty w pozycji:

A) koszty eksploatacyjne dotyczace: ubezpieczenia i pozostatych materialow w taczne;j
kwocie 25 061,45 zt, co stanowi 107,6 % wielko$ci planowanej /23 300,00 z/

Przychody i koszty funduszu remontowego wyniosty 394 841,64 z1, co stanowi 100,1%
wielkos$ci planowanych /394 101,00 zl/. Przychody te z uwagi na tre$¢ art. 6 ust. 3 zdanie
drugie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2003 .
nr 119, poz. 1116 z p6zn. zmianami) w calosci stanowig koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

Koszty eksploatacji, na pokrycie ktdrych pobierane sg odrgbne oplaty, tj.: optaty
obligatoryjne, monitoring, wywoz nieczystosci, konserwacja dzwigow, konserwacja anten,
konserwacja domofondéw, odpis na fundusz w 2014 roku wyniosty tacznie: 642 010,59 zi.
Na pokrycie tych kosztow przeznaczono odpowiadajace im optaty (wymienione w pozycjach
2-8 i 10 tabeli). Przychody z w/w tytutow w 2014 roku wyniosty tacznie: 640 337,20 zt.
Oznacza to nadwyzke w/w kosztow nad przychodami w wysokosci 1 673,39 zt.

Pozostate koszty eksploatacji (ubezpieczenia, wyposazenia, pozostale materiaty, ustugi
prawne 1 pozostate, sprzatanie, naprawy, przeglady, koszty zarzadzania) pokrywane sg
optatg eksploatacja i konserwacja. Koszty te tacznie w 2014 roku wyniosty 742 988,02 zi.
Natomiast przychody przeznaczone na ich pokrycie optaty (wymienione w pozycjach 1i 9
tabeli) w 2014 roku wyniosty: 727 146,91 zt . Oznacza to nadwyzke¢ kosztow nad
przychodami w kwocie: 15 841,11 zt.

Lacznie na eksploatacji lokali mieszkalnych w 2014 roku uzyskano nadwyzke kosztow
nad przychodami w kwocie: 17 514,50 zl.
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C.2. BUDZET MEDIOW GZM.
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W zakresie dostaw mediow Spoéidzielnia wystepuje w gldéwnie w roli posrednika pomiedzy
dostawca a mieszkancami.

Kwoty kosztow 1 przychodow poszczeg6lnych mediow na dzien 31.12.2014 r. sg jednakowe.
Oznacza to, ze stosownie do obowiazujacych unormowan w tut. Spétdzielni, w wyniku
rozliczenia mediow z mieszkancami, koszty poniesione z tytulu dostarczenia
poszczegolnych medidw sg rowne przychodom uzyskanym na ich pokrycie.

Koszty centralnego ogrzewania poniesione w 2014 roku w wysokosci 912 614,59 zt byty
nizsze od przyjetych w planie finansowo — gospodarczym na ten rok /kwota 1 023 952 z¥/ o
111 337,41 zt.

Koszty cieptej wody (koszt podgrzania wody) poniesione w 2014 roku w wysokosci
445 144,79 zt byty wyzsze od przyjetych w planie finansowo — gospodarczym na ten rok /444
000 zt/ 0 1 144,79 7., tj. 0 0,25 %.
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Koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia §ciekéw poniesione w 2014 roku w wysokosci
481 518,89 zt byly nizsze od przyjetych w planie finansowo — gospodarczym na ten rok
/kwota 500 000 z¥/ o 18 481,11 zi.

Koszty dostawy energii elektrycznej zuzytej na potrzeby eksploatacji czesci wspdlnych
nieruchomosci poniesione w 2014 roku w wysokosci 37 705,70 zt byty nizsze od przyjetych
w planie finansowo — gospodarczym na ten rok /kwota 42 400 zl/ 0 4 694,30 zt. Oszczednosci
wynikaja glownie z wymiany dzwigow i o§wietlenia (opraw) na energooszczedne.

Koszty dostawy gazu do budynku przy ul. Reformackiej w Gdansku poniesione w 2014 roku
w wysokosci 6 342,95 zt byly nizsze od przyjetych w planie finansowo — gospodarczym na
ten rok /kwota 7 000 zt/ 0 657,05 zt.

C.3. DZIALALNOSC GOSPODARCZA.

Dane analityczne dotyczace kosztow 1 przychodéw z dziatalnosci gospodarczej prowadzone;]
przez Spotdzielni¢ w 2014 roku przedstawia tabela nr 5 .

Koszty i przychody dzialamosci gospadarcze | | |
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Dziatalno$¢ gospodarcza prowadzona przez Spotdzielni¢ dotyczy dziatalno$ci Gdanskiego
Domu Turystycznego (GDT) swiadczacego ustugi noclegowe i1 ustugi towarzyszace oraz
wynajmu lokali uzytkowych.

Koszty prowadzonej dzialalnos$ci gospodarczej w 2014 roku wyniosty 2 267 010,41 z1

1 byly nizsze od przyjetych w planie finansowo — gospodarczym na ten rok /2 369 764,00 zt/
0 102 753,59 zt.

Nizsze od planowanych byly przede wszystkim koszty z tytulu: wynagrodzen i ZUS, zuzycia
zimnej wody, energii elektrycznej, pozostalych ustug, napraw, przegladéw i awarii oraz
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koszty zarzadzania. Pozostate koszty zblizone byty do wielko$ci planowanych na 2014 rok.
W 2014 roku z tytutu dziatalnosci GDT poniesiono koszty w kwocie 2 072 439,67 zt na
zaplanowang kwote: 2 176 633,00 zt, co stanowi 95,2 % planu.

Koszty pozostalej dziatalnosci gospodarczej (wynajmie lokali uzytkowych) wyniosty

194 570,74 zt na zaplanowang kwote 193 130,00 zt, co stanowi 100,7 % planu.

Przychody z dzialalnoS$ci gospodarczej w 2014 roku wyniosty 2 604 045,26 zl i byty
wyzsze od przyjetych w planie finansowo — gospodarczym na ten rok /2 496 550,00 z¥/ o

107 495,26 zt.

W 2014 roku uzyskano przychody z dziatalno$ci GDT w kwocie: 2 277 413,90 zt na
zaplanowang kwote: 2 186 550,00 zt, co stanowi 104,2 % planu. Decydujacy wplyw na
uzyskanie wyzszych niz planowano przychoddéw miato zapotrzebowanie na ustugi noclegowe
W miesigcach maj — grudzien.

Na pozostatej dziatalnosci gospodarczej (wynajmie lokali uzytkowych) uzyskano przychody
w kwocie 326 631,36 zt na zaplanowang kwote 310 000,00 zi, co stanowi 105,4 % planu.
Uzyskanie wyzszych niz planowano przychodow z dzialalnosci gospodarczej przy
jednoczesnym obnizenie kosztow (w odniesieniu do planu) pozwolilo na wypracowanie w
2014 roku zysku brutto w kwocie 337 034,85 zl, w tym kwota 204 974,23 zt dotyczy
dziatalnos$ci GDT /plan 9 917,00 zV/, kwota 59 611,88 zt dotyczy najmu lokali uzytkowych na
ul. Zeromskiego 2 w Gdansku /plan 62 101,00 zt i kwota 72 448,74 zt najmu pozostatych
lokali /plan 54 769,00 zt/.

Wynik netto (zysk) na dzialalnosci gospodarczej za 2014 rok wynosi 272 998,23 zl,

wg. wyliczenia:

337 034,85 zt (zysk brutto) minus 64 036,62 zt (podatek dochodowy) = 272 998,23 zt.

C.4. POZOSTALA DZIALALNOSC FINANSOWO — OPERACYJNA.

Na dzialalnosci finansowej uzyskano wynik dodatni (zysk) w kwocie: 38 414,32 z1
(plan na 2014 rok zaktadat uzyskanie dodatniego wyniku w kwocie: 50 000,00 zt).

Przychody finansowe ogolem 38 597,03 z1
w tym:
- otrzymane odsetki od nieterminowych wptat nalezno$ci ogoétem 23 098,29 zt
w m.
" z lokali mieszkalnych ...............ccccoovvvveviiiiiieiieeiieieen, 20 901,53 zt
z dzialalnosci gospodarczej ................cccceecvevencievcineannnnn. 2196,76 zt
- otrzymane odsetki od lokat bankowych 15 494,95 zt
- otrzymane odsetki z rachunkéw bankowych 3,79 zt
Koszty finansowe ogolem 182,71 z1
w tym:
- zaptacone odsetki 138,71 zt
w tym:
OdSEtki BUAZEIOWE ..o et e e e e 74,00 zi
z dzialalno$ci goSpodarczej ...............ccovvvceeiecieiiaveniaeennann 64,71 z{
- aktualizacja aktywow finansowych 44,00 zt.

Na pozostalej dzialalnosSci operacyjnej uzyskano wynik dodatni (zysk) w kwocie 8 753,64
zt (plan na 2014 rok zaktadal uzyskanie ujemnego wyniku w kwocie 15 000,00 z1.

Przychody operacyjne ogolem 78 861,50 zt
w tym:
- sptata naleznosci 23 360,80 zt
w tym:
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z lokali mieszkalnych ..............ccccoveviiiieiiiiiiiiiieie. 15 933,00 z¢

z dzialalnosci gospodarczej ................ccccoecevencvevcineennnnn. 7 427,80 zt
-zwrot poniesionych kosztow sagdowych 1 komorniczych 14 155,78 zt
w tym.
z lokali mieszkalnych ..............ccccooevoiioiiiiiiiiiieie 12 335,56 z¢
z dzialalnosci gospodarczej ...............ccccuvvevvecieneacienneanann. 1 820,22 z{
- z tyt. pokrycia szk6d materialnych 2 336,12 zt
wtym:
z dzialalnosci gospodarczej ...............cooocveeveeieeieveenianenns 2 336,12z
- pozostate 19 008,80 zt
wtym:
z lokali mieSzkalnych ..............cccccoocvvvveviiiveiniiiieiiiieeieens 16 660,90 z¢
z dzialalnosci gospodarczej ...............ccocevovvcieceeceannanann.. 2 347,90 zt
- darowizny 20 000,00 zt.
Koszty operacyjne ogoltem 70 107,86 zt
w tym:
- koszty sagdowe i komornicze 18 966,78 zt
wtym:
z lokali mieszkalnych ..............cccccooovevevinciiviniaennnne. 15 886,59 z4
z dzialalnosci gospodarczej ..............ccccoovvvvvvncienennnne. 3 080,19 zt
- odpisy aktualizujgce naleznosci 24 267,32 zt
wtym:
z lokali mieszkalnych ..............ccccooovvvivveeviiiieiieie, 19 474,32 z4
z dzialalnoSci gospodarczej .................ccocvveevieeeeennnnn. 4 793,00 zi
- sktadka na Zwigzek Artystow 14 929,44 71
w tym:
z dzialalnoSci gospodarczej .................coovvevvivievenennnn.. 14 929,44 z{
- pozostale koszty operacyjne 11 944,32 7zt
w tym:
z lokali mieszkalnych ..............ccccccocooveievoniiiceniaiennnnn. 3 045,06 zt
z dzialalnosci gospodarczej ...............cccoovvciivenccionnnn. 8 899,26 z4

C.5. KOSZTY ZARZADZANIA.
Dane dotyczace kosztow zarzadzania w 2014 roku przedstawia analitycznie tabela nr 6

Koszty zarzadzania w 2014 roku wyniosty 724 070,60 zt 1 byty nizsze od przyjetych w planie
finansowo — gospodarczym na ten rok /w kwocie 798 764,00 zl/ o 74 693,40 zi
Najwyzsze kwoty oszczednosci w odniesieniu do wielkosci planowanych odnotowano w
pozycjach: ptace i ZUS /kwota 40 771,77 zl/, szkolenia /kwota 4 400,00 zl/, materialy
biurowe /kwota 2 679,49 zl/, znaczki pocztowe i urzegdowe /kwota 7 664,25 zl/, ushugi
bankowe /kwota 7208,70 zI/ 1 ustlugi pozostate /kwota 2 580,79 zV.
W pozostatych pozycjach koszty byly zblizone do wielkosci przyjetych w planie finansowo
— gospodarczym na 2014 rok.

Koszty zarzadzania obejmujgce wydatki zwigzane z Zarzagdem Spoéldzielni, Administracja
1 kosztami utrzymania konserwatora rozliczone zostalty na tzw. ,,GZM” i dziatalnos¢
gospodarczg w proporcji ustalonej w planie finansowo-gospodarczym na 2014 rok, tzn.

strukturg przychodow :
- 55,53 % w koszty tzw. ,,GZM” , tj. KWOta ....cceevieiirieieiieieeee e 402 102,62 zt
- 44,47 % w koszty dziatalno$ci gospodarczej, tj. kwota .........ccennee.e. 321 967,98 zt.
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C. 6. ZATRUDNIENIE I FUNDUSZ PLAC.

Dane dotyczace zatrudnienia i funduszu ptac za 2014 rok przedstawia tabela nr 7

Zatrudnienic i place za 2014 rok | |

Lp| Wyszoegihieme ;.m|

Dgilem S-mia| Zar

& 1 L] *

- |Zatrudnienie it 21,88 3.C
2 |Place iZOS (3 +4) 203800 | 3253
). |Funidusz plac # 018 000 283 8

W 2014 r. przecietne zatrudnienie wynosito w etatach: 22,48 (w planie finansowo —
gospodarczym na ten rok przyjeto 21,88 etatu). Przekroczenie spowodowane jest urlopami
macierzynskimi lub wychowawczymi 2 pracownikow.

W 2014 roku wykorzystano na wynagrodzenie i Swiadczenia na rzecz ZUS (pozycja
place i ZUS) kwote 1 134 549,68 zl, co stanowi 94,25 % planu na ten rok /1 203 800,00 zV/,
w tym na:

wynagrodzenia pracownicze..............c..... 904 273,77 zt
(plan na 2014r = 945 000 zt)
Wynagrodzenia Rady Nadzorczej .............. 67 536,00 zt
(plan na 2014r = 72 600 zt)
ZUS 162 739,91 zt

(plan na 2014r = 185 800 zt)

Przecigtne miesigczne wynagrodzenie bez nagrod jubileuszowych:

Przecigtne miesigczne wynagrodzenie w S-ni za 2014r wynosi .......c..ccueeeee. 3 483,38 zt
(plan na 2014r = 3 502 zt)
Przecietne miesi¢czne wynagrodzenie Zarzadu za 2014r wynosi .................. 6 050,50 zt

(plan na 2014r =5 867 zt)

Przecigtne miesigczne wynagrodzenie w Administracji za 2014r wynosi ... 4 092,70 zt
(plan na 2014r =3 701 z})

Przecigtne miesigczne wynagrodzenie w GDT za 2014r wynosi ................... 2 879,62 zt
(plan na 2014r =2 926 zt)

Z tytulu wykonania umow-zlecen wydatkowano kwote: 22 488,00 zt.
(plan na 2014r = 18 000 z})
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C.7. STRUKTURA KOSZTOW RODZAJOWYCH ZA 2014 ROK.

Koszty rodzajowe ogdtem wynosza: 5 535 335,94 zi

Struktura tych kosztow ksztaltowata si¢ nastgpujaco:

R 11010) 3772 [0} - H SRR 236 156,20 zt, co stanowi 4,27 % kosztow ogotem
~ zuzycie materiatdw...........ceevueennnnn. 97 214,41 zt, co stanowi 1,76 % kosztow ogdtem
N < 111 4 - IO 2263 627,26 z1, co stanowi 40,89 % kosztow

ogblem
- ushugiobce......oocvvveviiiiiie, 1 041 372,15 zt, co stanowi 18,81 % kosztéw ogdlem
—  wynagrodzenia............cccceeeeeenenen. 970 444,77 zt, co stanowi 17,53 % kosztéow

ogotem
- skladki ZUS......ccoovvviiiiiiiiiiiieeen, 162 739,91 zt, co stanowi 2,94 % kosztow ogotem
- $wiadczenia na rzecz pracownikow..... 47 747,53 zi, co stanowi 0,86 % kosztow

ogblem
- odpis na fundusz remontowy........... 394 841,64 zl, co stanowi 7,13 % kosztow ogotem
- podatek VAT nieodliczany................. 62 927,98 zt, co stanowi 1,14 % kosztow ogdtem
- podatki i oplaty.....cccceevveniiiiiniiien. 193 622,81 zt, co stanowi 3,50 % kosztow ogodtem
- pozostate KOSZtY.....ooooeeeevveiiiiineeennnn, 64 641,28 71, co stanowi 1,17 % kosztéw

ogotem

RAZEM 5 535 335,94 71, co stanowi 100,00 %

C.8. GOSPODARKA FUNDUSZEM REMONTOWYM.

Gospodarka funduszem remontowym Spotdzielni realizowana na podstawie

planu finansowo — gospodarczego na 2014 rok.

Dane dotyczace gospodarki funduszem remontowym za 2014 rok przedstawia tabela nr 8

Przychody, kosziy oraz stany Funduszu ]

Fumidsz Remnnmwl tan FR._na Przyche
Lp| Nazwaulicy | 31.122013r Plan 2014
2 i 1
ZHodna -188 57 3185112
2. |Dingie Oprody 27 190 15 585,28
2.4 | Déugie Oerody 22 55070 if 864,56

Stan funduszu remontowego na 01.01.2014 rok: 660 154,83 zt.
Przychody funduszu remontowego w 2014 roku: 394 841,64 zi,
w tym:

- odpis podstawowy od lokali mieszkalnych ...... 394 841,64 zi.

Wydatki z funduszu remontowego w 2014 roku: 272 469,35 zt /plan 386 000,00 zt/.
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Rzeczowo - warto$ciowy zakres wykonanych robdt remontowo - budowlanych analitycznie
wyspecyfikowany na poszczegodlne osiedla zawarto w tabeli nr 8A.
Stan funduszu remontowego na 31.12.2014 rok: 782 527,12 zt.

\Zestawienie wydatkow z fanduszu rem

Lp| Jpis remontu Thiedma |D.Ogredy 22[D.C

[ PMan 2014 F 000 0000 {

o Wykonanie 2014 r.

Remont iorytarzy

Stan funduszu remontowego na 31.12.2013 rok: 660 154,83 zt.

D. INFORMACJE DODATKOWE

D.1. ZESTAWIENIE NALEZNOSCI 1 ZOBOWIAZAN.

Zestawienie sald naleznosci 1 zobowigzan na dzien 31.12.2014 roku prezentuje tabela nr 9.
Naleznosci krotkoterminowe na dzien 31.12.2014 r. wynosity: 760 105,10 zt (na dzien
31.12.2013r = 814 893,42 z}).

Zobowigzania kréotkoterminowe (bez funduszy specjalnych) na dzien 31.12.2014 r. wynosity:
895 972,62 zt (na dzien 31.12.2013 r. = 1 006 760,46 zt).
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D.2. Srodki pieniezne Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Dlugie Ogrody” w Gdansku na dzien
31.12.2014 r.

Stan srodkéw pienigznych na dzien 31.12.2014 roku wynosit: 1 342 777,99 zt i byt wyzszy od
stanu na dzien 31.12.2013 roku o 708 451,61 zt. Srodki finansowe Spotdzielni gromadzone
byty przede wszystkim na lokacie bankowej i rachunku lokacyjnym w Banku Pocztowym.
Stan $rodkoéw pienigznych Spotdzielni na dzien 31.12.2014 roku wraz z poréwnaniem do
stanu na dzien 31.12.2013 rok prezentuje tabela nr 10
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Lp |Nazwa

4

Ml na rachumlkach bankiow

D.3. ZALEGLOSCI W OPLATACH NA DZIEN 31.12.2014 R.

Zestawienie zaleglo$ci w optatach eksploatacyjnych od lokali mieszkalnych i z tytulu
prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej prezentuja tabele nr 11.

Zaleglosci w optatach eksploatacyjnych od lokali mieszkalnych na dzien 31.12.2014 roku
wynosza 692 338,62 zt, w tym kwota 432 125,21 zt dochodzona w drodze sagdowej (bez
odsetek).

W odniesieniu do stanu na dzien 31.12.2013 roku zalegtos$ci wzrosty o 40 493,30 zt.

Zalegtosci z tytulu prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej na 31.12.2014 roku wynosza:
324 407,89 zt, w tym 116 142,15 zt dochodzonych na drodze sadowe;.

W odniesieniu do stanu na dzien 31.12.2013 roku zalegtosci wzrosty o 20 858,69 zi.
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W pozycji naleznosci do 3 miesiecy mieszczg si¢ naleznosci biezace (nieprzeterminowane), z
uwagi na ksiggowanie w grudniu faktur VAT sprzedazy z terminem zaptaty okreslonym w
styczniu nastepnego roku. Przewazajaca czes$¢ tych kwot zostata zaptacona w I kwartale 2015
roku..

. Zaleglofei z tytnin opiat eks ploatacyjnych za n

B Naxswa wlicy By
[ LI JLIZZ004
! ] 1

Nhdna TR0 TE4T0
T Dhuge ogrody 22 TOILOE TOU0.87
T [Dhize Ogody 24 s IR
1 |Dluge Ogody 26 2 524 41 1205
T |Relmmacka TI3E07 T5,04
T |Tabomwa TESR05 THS5T

D.3.1 WINDYKACJA NALEZNOSCI

W roku 2014 prowadzono w dalszym ciggu wzmozong windykacje¢ naleznosci Spoétdzielni,
wykonano nastgpujace czynnosci :
1. Wystano 172 wezwania do zaptaty ( w tym 44 przed sagdowe)
2. Wszczeto 1 prowadzono 45 nowych spraw w tym:
a) Wszczeta 1 sprawa przeciw Spotdzielni:
e 1 o ustalenie wysokos$ci czynszu z umowy najmu — powddztwo oddalone,
b) Wszczete przez Spotdzielnie 44 nowe sprawy , w tym :
e 38 spraw o zaplate kosztéw eksploatacyjnych ( 0k.90 000zt)
e 6 spraw z dzialalnosci gospodarczej (19 350 zt)
W sprawach wszczetych w 2014 r. uzyskano w roku ubieglym 33 orzeczenia, ktore po
uzyskaniu klauzuli wykonalnosci skierowano do Komornika w celu egzekucji naleznosci.
W trakcie postgpowania :
e 14 spraw uregulowano w toku postgpowania,
e w1 przypadku zawarto ugod¢ — roztozono na raty,
e w pozostalych sprawach podjeto czynnosci w celu uzyskania klauzuli wykonalnosci,
e do komornika skierowano 35 wnioskow
W sprawach gospodarczych warto$¢ przedmiotéw sporu to kwota okoto 19 350,0 zt z czego :
e wroku 2014 uregulowano okoto 62% zadtuzenia (12 000zt)
e cgzekucja w toku w 8 sprawach z 2013 12014 roku
W sprawach cywilnych :
e Sad umorzyt wszystkie sprawy P. A. Burzynskiej w zwigzku ze $miercig lokatorki ,
e Postepowania egzekucyjne z lat ubieglych ze spotdzielczego wlasno§ciowego prawa
do lokalu lub prawa odrebnej wlasnosci toczyto si¢ nadal w stosunku do 8 —miu
dhuznikow . W jednym przypadku egzekucja bylta skuteczna- wierzyciel przejat lokal
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(Czaplinski). Zakonczyty si¢ egzekucje w sprawiach c/a Dyjach — Komornik
wyegzekwowat cate zadluzenie.
e Efekt finansowy czterech zakonczonych ,,duzych” dtuznikow tj. ok. 150 000 zt, bedzie

efektem 2015 roku.
Przypuszczalnie egzekucja z nieruchomosci nie wywota skutku w przypadku 8 (duzych)
dtuznikow — podstawowa przyczyna s dodatkowe obcigzenia spoczywajace na lokalach tzn.
obcigzenia hipotek kredytami bankowymi, zbieg zadtuzenia- kilku wierzycieli, lub umorzenie
postepowania egzekucyjnego w zwigzku z brakiem zainteresowania do nabycia lokalu.

Nadal od 2011 roku trwaja egzekucje w innych sprawach dotyczacych zaptaty
kosztéw eksploatacyjnych i1 naleznos$ci z tytulu ustug noclegowych.
Czynnych postepowan jest w okoto 80 sprawach.

D.4. WSKAZNIKI CHARAKTERYZUJACE DZIALALNOSC SPOLDZIELNI 2014 R.

1/. Zlota regula bilansowa:
(kapitaty wtasne + rezerwy dtugoterminowe) x 100
aktywa trwale

/20 962 644,20 zt + 0,00 zt / x 100 : 19 733 811,80 zt = 106,23% (2013 r. =103,34%)

2/. Zlota regula bilansowa II:

kapitaty obce krotkoterminowe x 100
aktywa obrotowe

1810 613,04 zt x100 : 3 039 445,44 zt = 59,57% (2013 1. =72,15%)

3/. Z}ota regula finansowania:

kapitaty wlasne x 100
kapitat obcy

20 962 644,20 zt: 1 810 613,04 zt =1 157,77% (2013 r.=1 193,98%)

4/. Wartos¢ bilansowa jednostki:
Aktywa ogotem — zobowigzania ogdtem
22 773 tys. zt — 1 811 tys. zt =20 962 tys. zt (2013 r. =21 192 tys. z1)

5/. Wskaznik wyposazenia jednostki w trwale Srodki gospodarcze:
aktywa trwate x 100
aktywa ogolem

/19 733 811,80 zt x100 : 22 773 257,24 zt = 86,65% (2013 r. = 88,85%)

6/. Stan zobowiazan z tyt. dostaw_robdt i ustug x 365
kosztow wytworzenia sprzedanych produktéw + sprzedaz materiatéw i towarow

/ 805 468,58 zt x 365 dni/ : 5 535 335,94 z1 = 53,11 dni (2013 r. = 60,81 dni)

7/. Szybkos$¢ obrotu naleznos$ciami w dniach

stan naleznosci z tyt. dostaw roboét i ushug x 365
przychody netto ze sprzedazy
/381 017,20 x 365 dni/: 5 872 370,79 zt = 23,68 dni (2013 r. = 21,82 dni)

Z analizy wynika, ze w/w wskazniki utrzymujg si¢ w granicach warto$ci bezpiecznych.
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D.5. OPINIA I RAPORT NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA OKRES OD 01.01.2014 R. DO 31.12.2014 R.

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Diugie Ogrody” po rozpatrzeniu ztozonych
ofert wybrata do przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego za 2014 rok Biuro
Ekspertyz ,Analiz, i Badania Bilansow ,,ALRAD” 81-881 Sopot, ul. Kolberga 18 a /7
W Opinii niezaleznego bieglego rewidenta dla Walnego Zgromadzenia Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Dhugie Ogrody” napisano (cytat):
»Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych
aspektach:
a) przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i
finansow badanej Spoldzielni na dzien 31.12.2014 r., jak tez jej wyniku finansowego za
rok obrotowy od 01.01.2014 r. do 31.12.2014 r.,
b) zostalo sporzadzone zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami
rachunkowosci oraz na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiagg rachunkowych,
¢) jest zgodne z wplywajacymi na tres¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa
i postanowieniami statutu Spoldzielni...”
sSprawozdanie z dzialalnosci Spoldzielni jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust 2
ustawy o rachunkowosci, a zawarte informacje, pochodzace ze zbadanego sprawozdania
finansowego, oddaja prawidlowe i rzetelnie stan ekonomiczny i finansowy badanej
Spoldzielni.”
Ponadto na stronach 8-10 Raportu uzupehniajacego opini¢ bieglego rewidenta z badania
sprawozdania finansowego Spoéidzielni Mieszkaniowej ,,Diugie Ogrody” w Gdansku, za rok
obrotowy od 01.01.2014 do 31.12.2014 napisano (cytat):
- ,Spotdzielnia za 2014 rok uzyskata korzystne dla dalszego funkcjonowania wyniki
finansowe.
Podstawowe wskazniki finansowe charakteryzujace Spotdzielnie zostaty omdwione ponize;.
Ocena sytuacji finansowej i majatkowej dokonana zostala na podstawie informacji o
efektach gospodarowania 1 relacjach ekonomicznych za rok 2014, w poréwnaniu do roku
2013.

1. Pokrycie majatku trwatego kapitatem wlasnym (w tys. z1)

2013 2014
Fundusze wlasne 21398,3 20 856,4
104,3 105,7
Aktywa trwate 20 506,5 19 733,8

Wskaznik ten zwigkszyt sig, w stosunku do roku poprzedniego 1 $wiadczy
o pelnym pokryciu majatku trwatego funduszami wtasnymi.

2. Trwato$¢ struktury finansowania
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2013 2014

Fundusze wtasne 213983 20 856,4

93,2 91,6

Suma bilansowa 22966,5 227733

Wskaznik trwatosci struktury finansowania w analizowanym okresie nieznacznie si¢
zmniejszyt lecz jest nadal wysoki.
3. Obcigzenie majatku trwalego zobowigzaniami

2013 2014
Zobowiazania 1774,9 1810,6
ogdtem
8,7 9,2
Aktywa trwate 20 506,5 19 733,8

Wskaznik ten w roku biezacym nieznacznie si¢ zwickszyl, w stosunku do roku
poprzedniego i $wiadczy o dobrej sytuacji finansowej Spotdzielni.

4. Szybkos¢ splaty zobowigzan

2013 2014
Naleznosci + $rodki
pienigzne 1 449,2 21029
0,9 1,25
Zobowigzania 1667,0 1679,9
krotkoterminowe

Wskaznik szybkos$ci sptaty zobowigzan zwigkszyl sie, w stosunku do roku poprzedniego.
Tym samym Spotdzielnia zachowuje pelng zdolnos¢ finansowag (poziom wskaznika
ksztattuje si¢ powyzej 1).

5. Wskaznik unieruchomienia srodkow

2013 2014
Aktywa trwate 20 506.5 19 733.8
89,3 86,7
Suma bilansowa 22 966,5 22 773,3

Wskaznik unieruchomienia $rodkow ksztattuje si¢ na poziomie porownywalnym,
w stosunku do roku poprzedniego.
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Wysoki wskaznik jest typowy dla spotdzielni mieszkaniowych, ktore $rodki angazuja
w aktywa trwate, a przychody uzyskuja ze s$wiadczonych uslug zarzadzania
nieruchomos$ciami wlasnymi.

6. Wskaznik zdolno$ci platniczej

2013 2014
Srodki pieniezne 634,3 1342,8
38,0 79,9
Zobowigzania 1667,0 1679,9
krotkoterminowe

Wskaznik zdolno$ci ptatniczej w roku 2014 zwickszyt sig, w stosunku do 2013 roku,
a co za tym idzie, znacznie poprawila si¢ kondycja finansowa Spotdzielni.
W analizowanym okresie niemal 80 % zobowigzan biezacych Spoétdzielnia moze sptacié
najbardziej plynnymi skladnikami aktywow biezacych, co uzna¢ nalezy za zjawisko
korzystne.

Ocena kontynuacji dzialalnoS$ci gospodarczej Spotdzielni

Biegly uznaje, ze deklaracja Zarzadu Spotdzielni zawarta w informacji dodatkowej do
sprawozdania finansowego za rok 2014 o zdolnos$ci kontynuowania przez Spétdzielnig
dziatalnos$ci w nie zmniejszonym zakresie w ciggu przynajmniej 12 miesiecy od dnia
bilansowego jest wiarygodna. Uwzgledniajac wskazniki dokonanej analizy ekonomiczno-
finansowej biegly stwierdza, ze zagrozenie kontynuacji Spétdzielni nie wystepuje.”

D.6. DZIALALNOSC EKSPLOATACYJNA

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi prowadzona byla na podstawie zatwierdzonych
planéw gospodarczych i1 zasady ze gldownym zadaniem Zarzadu i pracownikoOw administracji
Spotdzielni jest:
- utrzymanie we wlasciwej sprawnosci zasobéw mieszkaniowych i lokali uzytkowych
poprzez konserwacje, remonty oraz przeglady
- nadzdér nad utrzymaniem dostawy mediéw( wody, energii cieplnej, elektryczne;j...)
- utrzymaniu odpowiedniej czysto$ci w zasobach mieszkaniowych (przy budynkach,
chodnikach, placach zabaw, altan $mietnikowych itp.)

Wysokos$¢ kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi powinna mie¢ bezposredni
zwigzek z wysoko$cia oplat za mieszkanie. Kalkulacje stawki optat eksploatacyjnych, ktore
maja zabezpieczy¢ pokrycie kosztow utrzymania zasobdéw. Spotdzielnia prognozuje je z
uwzglednieniem zapowiadanych zmian cen energii elektrycznej, energii cieplnej, oplat za
wywoz nieczystosci stalych, cen wody 1 $ciekow a takze stawek optat podatku od
nieruchomosci lub optat za uzytkowanie wieczyste gruntow.

Stawki eksploatacyjne wedtug nas byly skalkulowane na odpowiednim poziomie. Dlatego w
ubieglym roku nie wprowadzono zadnej podwyzki optat eksploatacyjnych.

Pragniemy ponownie przypomnied, e do kalkulacji stawek oplat nie uwzglednia si¢
zaleglosci lokatorow. Zaleglosci lokatorow sq zaleglosciami Spoldzielni a nie wobec
pozostalych lokatorow danej nieruchomosci. Tak wiec zaleglosci nie stajg si¢ nigdy
elementem kalkulacji oplaty eksploatacyjne;j.
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Koszty eksploatacji kazdej nieruchomosci sa co roku rozliczone z lokatorami
zamieszkujacymi t¢ nieruchomos$¢, podobnie jak centralne ogrzewanie lub woda 1 $cieki, a
optata eksploatacyjna naliczana co miesigc jest oplata zaliczkowa na poczet przysztego
rozliczenia.

W ramach prowadzonego nadzoru nad utrzymaniem nieruchomosci starali$my si¢
natychmiast, bez zbg¢dnej zwloki, reagowac na panstwa uwagi i wnioski dotyczace spraw 1
problemow zycia codziennego. W miar¢ mozliwosci i potrzeb spotykali$my si¢ z Panstwem
aby omowi¢ nurtujace Was problemy. I tak :

- po licznych uwagach ze strony Panstwa na niewlasciwe utrzymywanie porzadkow na
obiektach oraz brakiem reakcji na zgtaszane wnioski dot. Sprzatania - zmieniliSmy w
kwietniu 2014 r. firme sprzatajaca,

- na spotkaniu z lokatorami z ul. Taborowej — omdéwiono podobne problemy jak wyzej
ponadto problemy zwigzane ze stanem technicznym budynku- ustalili$my list¢ (kolejnosc¢)
potrzebnych remontow 1 je realizujemy,

- na spotkaniach z mieszkaficami budynkow z ul. Dlugie Ogrody 22, 24, 26 1 Chtodnej
gtownymi tematami byty: utrzymanie porzadku w budynku i na terenach zewnetrznych oraz
ochrona mienia- efekt zmiana firmy sprzatajacej oraz rozmowy z firmami ochoniarskimi na
temat zmiany systemu ochrony- wiaczenie dodatkowo oprocz monitoringu ochrony fizyczne;.

Jak juz w roku ubieglym zauwazyliSmy, Ze najwazniejsze sg spotkania i rozmowy z
lokatorami bo :

»Przekonalismy si¢ Ze w czasie tych bezposrednich spotkan mozemy powiedzie¢ sobie
wiecej i 0 wszystkim co uwazamy ze jest problemem. Wiele rzeczy ktore uwazane byly do tej
pory za nierozwigzywalne mozemy wspolnie w sposob bardzo prosty rozwigzac. Warunek jest
zawsze jeden nalezy znalez¢ choé troche checi, choé troche dobrej woli aby tq ,,drugg
strong” wystuchac...

I to stanowisko podtrzymywali§my w roku ubiegltym, na nie stawiamy w roku
biezagcym i mamy zamiar je stosowac w latach nastepnych...

Gdansk, 2015.06.09 Zarzad:
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