REGULAMIN

w sprawie zasad i trybu przeprowadzania zamoéwien na uslugi, dostawy
i roboty budowlane na rzecz S. M. ,,Dlugie Ogrody” w Gdansku

Rozdzial I. Postanowienia ogélne

§ 1.

1. Przetargiem obejmuje si¢ ziecenia i zaméwienia na:

a) roboty budowlane — to jest wszelkie prace polegajace na wykonaniu, montazu,
remoncie lub rozbiérce obiektu budowlanego (budynku, drogi, sieci wodno-
kanalizacyjnej itp.), lub jego czesci;

b) dostawy — to jest dostarczenie materiatéw, zakupu sprzetu, maszyn, urzadzen itp.,

¢) ushugi — to jest wszelkie prace dotyczace:

- ushug projektowych,

- ustug konsultingowych,

- ushlug pogotowia technicznego,

- prace konserwacyjno-remontowe dzwigdw osobowych i towarowych,

- Wwywo0z nieczystosci, sprzatanie terenéw osiedlowych, opieka nad zielenia,

deratyzacja, dezynfekcja i dezynsekcja,

- inne ustugi zwigzane z administrowaniem budynkami i terenami osiedlowymi,
najmu lokali uzytkowych,

d) dzierzawa terenow,

e) sprzedaz zbednych maszyn, urzadzen, sprzetu i materiatow,

2. Przyjmuje si¢ nast¢pujace rodzaje postepowania przy udzielaniu zaméwien na roboty,
dostawy oraz ustugi wykonywane na rzecz spéidzielni;

a) zamoéwienia z wolnej reki - wymienionych w pkt. a), b), ¢), d), e), ktérych
wartos¢ nie przekracza obowiazujacej 10-krotnej wysokosci minimalnego
wynagrodzenia za pracg pracownikéw okreslonego zgodnie z ustawa z dn.
10.X.2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz. U. Nr 200 poz.
1679). — udzielane jest na podstawie decyzji Zarzadu po odpowiednim
rozeznaniu rynku ofert lub wykonawcéw. O podjeciu decyzji o udzielaniu
zamo6wienia Zarzad informuje RN na najblizszym posiedzeniu RN.

b) konkurs ofert - wymienionych w pkt. a), b), ¢), d), e), ktorych wartos¢
przekracza obowigzujaca 10-krotng wysoko$¢ minimalnego wynagrodzenia za
pracg¢ pracownikéw okreslonego zgodnie z ustawa jw. — udzielane jest po
dokonaniu przez Zarzad wyboru wykonawcy po przeanalizowaniu minimum
trzech ofert pisemnych zlozonych pisemnie przez réznych oferentéw. O
podjeciu decyzji o udzielaniu zamoéwienia Zarzad informuje RN na
najblizszym posiedzeniu RN.

¢) przetarg - wymienionych w pkt. a), b), ¢), d), e), ktorych warto$é¢ przekracza
obowiazujaca 50-krotng wysoko$¢ minimalnego wynagrodzenia za prace
pracownikéw okreslonego zgodnie z ustawa jw.

d) Przetargi prowadzone beda w formie:

1) przetargu nieograniczonego,
2) przetargu ograniczonego,

3) przetargu dwustopniowego,
*
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Trybu przetargowego nie stosuje sie w przypadku:;

a) zmiany nazwy najemcy lokalu uzytkowego spowodowanej wewngtrznymi
przeksztatceniami organizacyjnymi dokonanymi w firmie najemcy;

b) rezygnacji najemcy z najmu lokalu i wskazania nastgpcy zobowiazujacego si¢ przejaé
lokal bez koniecznosci jego oprozniania i odnawiania, przy jednoczesnym zachowaniu
stawki czynszu najmu nie nizszej od placonej przez dotychczasowego najemce;

¢) zbycia nieruchomosci gruntowych, na ktérych funkcjonuje wiasnosciowe prawo do
lokalu spoétdzielczego lub prawo odrebnej wiasnosci,

d) koniecznosci zlecenia rob6t lub ustug majacych na celu niezwloczne usuniecie awarii

w instalacjach budynkowych lub sieciach obstugujacych kilka nieruchomosci - w

przypadkach jezeli jest to mozliwe stosowaé konkurs ofert.

e

. Sprawy wszczete przed dniem wejscia w zycie regulaminu, a nie zakofdczone, nalezy

regulowa¢ w trybie dotychczasowym.

§2

. Oferentami nie moga by¢ czlonkowie Rady Nadzorczej, jej Komisji, czlonkowie Zarzadu,

pracownicy Spoldzielni oraz czlonkowie rodzin tych oséb, tj. matzonek oraz wstepni i
zstegpni I 1 II stopnia w linii prostej i bocznej (ojciec, matka, syn, corka, rodzenstwo
rodzone i przyrodnie) oraz powinowaci I stopnia w linii prostej (tes¢, tesciowa, zie¢,
synowa) i II stopnia w linii bocznej (szwagier, szwagierka).

. Do udziatu w przetargach nie dopuszcza si¢ spétek, w ktérych osoby wymienione w pkt. 1

posiadajg minimum 20% udziatéw lub sa czlonkami ich organéw statutowych.

. Do udzialu w przetargach nie dopuszcza si¢ innych podmiotéw gospodarczych, w ktérych

osoby wymienione w pkt. 1 zajmuja stanowiska kierownicze.

. Zastrzezenia wymienione w pkt. 1-3 dotycza réwniez prac zleconych przez Spéldzielnie

bezprzetargowo.

. Punktéw 1-4 niniejszego paragrafu nie stosuje si¢ w postepowaniu licytacyjnym.

§ 3.
Podstawowym trybem udzielania zamdwienia jest przetarg nieograniczony.
W postepowaniu przetargowym nalezy kierowac si¢ zasada powszechnosci,
wolnej konkurencji, jawnosci i przejrzystosci postepowania.
Przetarg ma doprowadzi¢ do wyboru oferty najkorzystniejszej ze wzgledu na kryteria
oceny. Za podstawowe kryteria oceny przyjmuje sie:
a) ceng — przy ustugach wieloletnich przyjmuje sie wartosé¢ w skali 12 miesiecy
b) koszt eksploatacji,
¢) czas wykonania lub dostawy,
d) terminy i formy platnosci,
e) koszty wdrozenia,
f) jakosé,
g) pewnos¢ i terminowos$¢ dostaw,
h) walory estetyczne i funkcjonalne,
1) wplyw na srodowisko,
J) inne, uznane za wazne przez komisje przetargowa.

§ 4.
Przetarg przeprowadza sie poprzez:
a) publikacje ogloszenia w prasie lokalnej lub ogdlnokrajowe;j,
b) jednoczesne zamieszczenie ogloszenia na tablicy ogloszen Spéldzielni - przetarg
nieograniczony,
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c) zaproszenie dostawcow lub wykonawcow przez Spéldzielnie do sktadania ofert -
przetarg nieograniczony.

Ogloszenie o przetargu i zaproszenie do skladania ofert powinno zawierac:

a) nazwe 1 adres zamawiajacego,

b) ilos¢ i rodzaj zamawianych dostaw lub ustug (w przypadku robét budowlanych zakres i
lokalizacje¢ budowy),

¢) termin realizacji zamdwienia,

d) informacje o warunkach, jakie muszg spetnia¢ wykonawcy lub dostawcy,

e) informacje, gdzie mozna uzyska¢ specyfikacje istotnych warunkéw zaméwienia,

f) wysokos¢ wadium oraz warunki jego zwrotu lub utraty

g) miejsce i termin skladania ofert,

h) miejsce i termin otwarcia ofert.

§ 5.
. Przetarg ograniczony organizuje si¢ w przypadku, gdy:
a) ze wzgledu na specjalistyczny charakter zamowienia istnieje ograniczona liczba

dostawcow lub wykonawcow,

b)  koszty przeprowadzenia przetargu nieograniczonego bylyby niewspétmiernie
wysokie do warunkéw zaméwienia

. W przypadku okreslonym w ust.a), Spdtdzielnia zaprasza do zgloszenia i zainteresowania

udziatem w przetargu znanych dostawcéw i wykonawcow.

§ 6.
Przetarg dwustopniowy stosuje si¢ w przypadku, gdy zachodzi jedna z nastepujacych

okolicznosci:
a) nie mozna z gory okresli¢ szczegotowych cech technicznych zamawianych ustug lub

robt budowlanych,
b) z powodu specjalistycznego charakteru ustug lub dostaw konieczne sa negocjacje z

wykonawcami lub dostawcami.
. W przetargu dwustopniowym w pierwszym etapie dostawcy lub wykonawcy skladaja
oferty wstepne. Drugi etap jest przetargiem, ktorego zasieg jest ograniczony do wybranych
oferentéw i moze by¢ poprzedzony negocjacjami zamawiajacego z oferentami.

§7.

Specyfikacja istotnych warunkéw zamdwienia jest jednym z podstawowych dokumentéw

postgpowania przetargowego.

. Specyfikacja istotnych warunkéw zamoéwienia sporzadzona jest przez Spoldzielnie i

powinna zawierac:

a) opis kryteriéw i sposobéw dokonywania oceny speiniania warunkéw wymaganych od
dostawcow lub wykonawcow,

b) informacj¢ o dokumentach, jakie maja dostarczy¢ dostawcy lub wykonawcy,

¢) wymagany termin wykonania umowy,

d) opis innych niz cena kryteriéw, ktérymi Spétdzielnia bedzie kierowata sie przy wyborze
oferty,

e) istotne dla Spétdzielni postanowienia, ktére zostang wprowadzone do tresci zawieranej
umowy,

f) opis sposobu obliczania ceny oferty,

g) wszelkie przyszte zobowigzania dostawcy lub wykonawcy zwigzane z umowa,

h) wysokos¢ wadium oraz sposob jego zwrotu badz utraty.
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W odniesieniu do robét budowlanych Spéidzielnia powinna posiadaé¢ dokumentacje
okreslajaca przedmiot przetargu oraz kosztorys inwestorski.

Rozdzial I1. Postepowanie przetargowe.

1.

2.

3
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§ 8.
Termin skladania ofert w postgpowaniu przetargowym nie moze by¢ krétszy niz dwa
tygodnie.

Termin skiadania ofert dla przetargéw inwestycyjnych nie moze byé krétszy niz 2
tygodnie.

Dostawca/Wykonawca, ktéry zlozyl oferte, moze ja wycofaé dopdki nie minal termin
skiadania ofert. Przystepujac do przetargu, Dostawca/Wykonawca musi zlozy¢ wadium w
wysokosci i formie pienigznej, gwarancja bankowa, czek potwierdzony okreslonej w
specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia.

§9.
Do momentu otwarcia ofert zapieczgtowane oferty przechowuje Spoétdzielnia
w swojej siedzibie.
Przed terminem otwarcia oferta nie moze by¢ otwarta ani ujawniona.
Otwarcie ofert, ogloszenie nazw, adreséw oferentéw oraz cen i warunkéw odbywa sie
publicznie. Pozostata czg$¢ postgpowania przetargowego jest niejawna i poufna.

§ 10.

. Oferty rozpatruje komisja przetargowa powotana przez Zarzad Spoidzielni.
- Zarzad moze zaprosi¢ do udzialu w pracach komisji przetargowej z glosem doradczym

specjalistow i ekspertow spoza Spéidzielni.

. Zarzad powinien poinformowa¢ Przewodniczacego Rady Nadzorczej na 7 dni przed

ogloszeniem przetargu o planowanym terminie i rodzaju przetargu. Rada Nadzorcza moze
wytypowac¢ ze swojego skladu czlonkéw, ktorzy beda uczestniczy¢ w pracach komisji
przetargowej jako obserwatorzy przebiegu przetargu.

. Z posiedzenia komisja sporzadza protokoét. Protokét zawiera m.in. nastepujace informacje:

a) opis zamodwienia,

b) informacje o ewentualnym przeprowadzeniu wstepnej kwalifikacji,
¢) nazwy 1 adresy wszystkich firm, ktére ubiegaja sie 0 zaméwienia,
d) informacje, czy oferenci spetniaja wymagane warunki,

€) ceny wszystkich ofert oraz krétka ich ocene,

f) wskazanie wybranej oferty.

g) pisemne uwagi obserwatoréw z ramienia Rady Nadzorczej.

. Spoldzielnia nie moze ujawnié¢ informacji:

a) ktéorych ujawnienie narusza wazne interesy handlowe stron oraz zasady uczciwej
konkurencji,

b) zwiazanych z przebiegiem i oceng ofert. "

. Komisji przetargowej przystuguje prawo przystapienia do negocjacji cen ofertowych z

poszczegblnymi oferentami.
§ 11

. W postepowaniu przetargowym komisja:

a) stwierdza prawidlowos¢ ogloszenia przetargu,
b) bada nienaruszalno$¢ kopert z ofertami,

c) ustala liczbg zlozonych ofert i otwiera oferty,
d) bada czy oferty spelniaja wymogi formalne,



e) dokonuje szczegélowej analizy ofert i wybiera najkorzystniejsza z nich lub ustala, ze
oferty odrzuca,
f) sporzadza protokot z przeprowadzonego przetargu.
2. W przypadku, gdy postgpowanie przetargowe wymaga kilku posiedzen komisji —
protokot sporzadza si¢ z kazdego posiedzenia.

§ 12.
1. Komisja przetargowa podejmuje decyzje zwykla wigkszoscia gloséw czlonkow komis;ji
(50% + 1) w sposdb jawny.
2. Czlonkowie komisji moga wnosi¢ do protokétu uwagi i zastrzezenia.

§13.

1. Protokét z postepowania przetargowego przewodniczacy komisji przetargowej przedkiada
Prezesowi Zarzadu do zatwierdzenia. Decyzje o zatwierdzeniu wybranej oferty podejmuje
Prezes Zarzadu w porozumieniu z pozostatymi cztonkami zarzadu.

2. Kazdy z oferentéw ma prawo w ciagu 3 dni od dnia zawiadomienia o wyborze oferty

wnies¢ sprzeciw do Zarzadu Spétdzielni.

. Sprzeciw rozpatruje Zarzad Spétdzielni w terminie 7 dni od daty wniesienia. W przypadku

uznania sprzeciwu za zasadny Zarzad Spotdzielni moze uniewaznié przetarg.
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§ 14.
L.Informacje o wyborze oferty Spotdzielnia niezwlocznie przekazuje zwycigzcy oraz
pozostatym oferentom.
2. Spéldzielnia zawiera umowe ze zwycigzceg przetargu w czasie nie duzszym niz 30 dni od
ogtoszenia wyboru oferty.
§ i5.
1. Na wniosek komisji przetargowej, Prezes Zarzadu w porozumieniu z czlonkami
zarzadu, moze odwota¢ lub uniewaznié¢ przetarg bez podania przyczyny.
2. Rzeczywiste przyczyny zgloszenia wniosku o odwolanie lub uniewaznienie przetargu
komisja przetargowa winna okresli¢ w protokole z postepowania przetargowego.

§ 16.
1. W przypadku zlozenia tylko jednej oferty , Zarzad Spotdzielni w porozumieniu z Rada
Nadzorczg decyduje, czy oferta zostanie rozpatrzona, czy tez nalezy oglosi¢ ponowny
przetarg.

§ 17.

I. Od obowiazku przeprowadzenia przetargu odstepuje sie w przypadku, gdy zachodzi
potrzeba niezwlocznego usunigcia skutkéw awarii lub niekorzystnego zbiegu
okolicznosci wymagajacych natychmiastowego dzialania.

2. Zlecenie wykonania robét nastgpuje w oparciu o przeprowadzone negocjacje
prowadzone przez Zastgpcg Prezesa ds. technicznych po uprzednim przyjeciu strategii
negocjacji przez Zarzad.

18.
1. Z przeprowadzonych negocjacji Z-ca§Prezesa ds. technicznych, sporzadza protokél, w
ktérym nalezy uwzgledni¢:
e nazwe i adres zamawiajacego,
e date i miejsce prowadzenia negocjacji,
e doktadne okreslenie przedmiotu negocjacji,



* wszelkie istotne elementy, ktérych dotycza negocjacje zwlaszcza
okreslenie ostatecznej formy, wysokosci i zasady wynagrodzenia,
® przyczyny wyboru wykonawcy /dostawcy w trybie negocjacji.

§ 19.
1. Przewodniczacego oraz cztonkéw komisji przetargowej powotuje Zarzad
Spoétdzielni.
2. Skiad komisji zatwierdza Prezes Zarzadu zarzadzeniem wewnetrznym.

Rozdzial I11. Trvb przeprowadzania przetargdéw na sprzedaz
zbednvych maszyn, urzadzen, sprzetu i materiatéow, (§ 1 p e)

§ 20.
1. Przetarg na, sprzedaz zbednych maszyn, urzadzen, sprzetu i materiatow, ktérych
whascicielem jest Spéldzielni przeprowadza si¢ w formie przetargu nieograniczonego,
W ktérym moga braé udziat zaréwno cztonkowie Spétdzielni jak i inne osoby,
W tym osoby prawne.
2. Sprzedaz odbywa si¢ w formie przetargu nieograniczonego — licytacji.
Ceng wywolawczg konieczna do podania w ogloszeniu o przetargu ustala Zarzad
Spétdzielni w oparciu o Wyceng sporzadzong wg stosownych przepiséw
4. Ogloszenie o przetargu powinno zawieraé:.
a) termin i miejsce przeprowadzenia przetargu,
b) wysokos¢ wadium oraz warunki jego wplaty., zwrotu lub utraty,
¢) informacje o warunkach Jakie musza spetni¢ oferenci,
d) zastrzezenie prawa Spoldzielni do uniewaznienia przetargu bez
podania przyczyn
5. Wadium dla oséb przystgpujacych do przetargu ustala Zarzad w wysokosci do 5%
ceny wywolawcezej. Wadium winno by¢ wptacone na konto lub w kasje Spoétdzielni
przed terminem rozpoczecia przetargu. Osobom, ktére przetargu nie wygraty, wadium
jest zwracane niezwlocznie po zakonczeniu przetargu.
6. Postepowanie przetargowe, o ktorym mowa w ust. 1 i 3 odbywa si¢ w formie licytacii.
Wygrywajacym przetarg jest osoba, ktéra wylicytuje najwyzsza kwote za zbedne
maszyny, urzadzenia, sprzet i materialy, bedace przedmiotem przetargu.
8. Wylicytowana kwota, cena winna by¢ wplacona w terminie 14 dnj od daty przetargu.
Na wniosek wygrywajacego przetarg, Zarzad Spéidzielni moze wydtuzy¢ termin
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decyzji o sprzedazy, wydanej PO rozstrzygnigciu przetargu.

9. Z uwagi na forme licytacyjna Przetargu nie maja do niego zastosowania przepisy
regulaminu odnoszace si¢ do przetargow na roboty, dostawy lub ustugi, w tym
rowniez przepisy § 2 ust. 1-3.

10. W przypadku gdy przetarg nieograniczony nie zostanie rozstrzygniety z powodu braku
oferentéw Zarzad w ogloszeniu o kolejnym przetargu moze obnizy¢ cene
wywotawcza, o ktorej mowa w ust, 3.

Rozdzial V. Przepisy koficowe
§ 21.
1. Niedopuszczalne jest dzielenie przez zamawiajgcego robot na czesci w celu



uniknigcia przeprowadzenia przetargu.

§ 22.
1. Wszystkie istotne dokumenty przetargowe nalezy przechowywacé przez okres

minimum 3 lat.
§ 23.

I. Wszystkie sprawy nie uregulowane niniejszym regulaminem rozstrzygane sa na
podstawie KPC oraz Ustawy o Zaméwieniach Publicznych.

§ 24.
I. Regulamin niniejszy wchodzi w zycie z dniem uchwalenia. jednoczesnie traci moc
regulamin uchwalony w dniu 12.05.1998 r. wraz z pézniejszymi zmianami.

§ 25.
1. Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Spétdzielni w dniu 06 marca 2008 r.

uchwatlg Nr 9/V1/2008.

fetarz Rady Nadzorczej Przewodnicz}gcg;}l}ady_Ng_dzerczej
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