REGULAMIN
najmu lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych, garazy i innych
pomieszczen oraz dzierzawy terenu w Spoldzielni Mieszkaniowej
»Dlugie Ogrody” w Gdansku.

Podstawa prawna:

1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spéidzielniach mieszkaniowych ( tj. Dz.U. z 2003r.
Nr 119, poz. 1116 z pdzn. zmianami),

2. Ustawa z dnia 16.09.1982r. prawo spéldzielcze ( Dz.U. z 2003r. nr 188, poz. 1848 z
pdzn. zmianami),

3. Ustawa z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatorow , mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U. z 2005r. Nr 31, poz. 266 z pozn.
zmianami)

4. Ustawa z dnia 03.04.1964r. Kodeks cywilny ( Dz.U. Nr 16 , poz. 93 z pdZn.
zmianami).

§1

Niniejsze przepisy okres$laja zasady dzierzawy oraz najmu lokali mieszkalnych, lokali
uzytkowych, garazy stanowiacych wtasnos¢ Spotdzielni, lokali przejetych przez Spétdzielnig
i innych pomieszczen pozostajacych w dyspozycji Spotdzielni.

Pierwszenstwo najmu przystuguje cztonkom Spoétdzielni.

§2

1. Spoldzielnia moze wynajmowac nastgpujace pomieszczenia:
a/ lokale mieszkalne,
b/ lokale uzytkowe,
¢/ garaze,
d/ inne pomieszczenia pozostajace w dyspozycji Spoéldzielni, z wyjatkiem
pomieszczen znajdujacych si¢ w budynkach mieszkalnych, jak: pralnie, suszarnie,
strychy, pomieszczenia gospodarcze, itp., ktore moga wynajmowacé tylko mieszkarncy
danej nieruchomosci,
e/ zawiera¢ umowy na dzierzawe terenu nalezacego do Spétdzielni.

2. Przez umowg najmu Spoéidzielnia zobowiazuje si¢ odda¢ Najemcy lokal do uzywania
na czas oznaczony lub nieoznaczony, a Najemca zobowiazuje sie placi¢ Spétdzielni
umoéwiony czynsz oraz inne $wiadczenia zwiagzane z przedmiotem najmu.

3. Lokale mieszkalne moga by¢ wynajmowane przez Spéldzielnie osobom pelnoletnim,
o pelnej zdolnosci do czynno$ci prawnych, ktére nie maja zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych.

4. Najemca lokalu mieszkalnego moze by¢ rdwniez osoba prawna, jezeli przeznaczy go
na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych swoich pracownikow.
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§3

1. Umowe zawiera si¢ w formie pisemnej i winna ona w szczegolnosci okreslaé:
a/ strony umowy oraz data zawarcia,
b/ polozenie lokalu i jego powierzchnie,
¢/ wysokos¢ czynszu oraz pozostatych oplat, a takze okreslaé sposob zmiany opfat,
d/ terminy platnoéci,
¢/ wysokos¢ kaucji i zasady jej zwrotu,
f/ sposéb rozwiazania umowy, terminy wypowiedzenia oraz sposéb zmiany
poszczeg6lnych jej postanowien,
g/ obowiazki wynikajace z postanowief statutu Spéldzielni oraz regulaminéw, w
szczegolnosci dotyczacych zachowania porzadku domowego oraz wykorzystywania
lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym w umowie najmu.
h/ rodzaj prowadzonej dziatalnoéci w przypadku lokali uzytkowych,
I/ zastrzezenie, ze wszelkie zmiany:
1) w uktadzie instalacji technicznych,
2) elementéw konstrukcyjnych budynku,
3) wystroju zewnetrznego budynku
4) zmiana branzy wynajmowanego lokalu,
5) podnajem czesci lub catosci lokalu,
wymagaja zgody Zarzadu Spoéldzielni,
J/ zasady rozliczania naktadéw poniesionych na przedmiot najmu.
k/ date rozpoczecia obowiazywania umowy.

2. Przekazanie lokalu, jak réwniez jego zwrot do Spéldzielni stwierdza sig¢ protokotem
zdawczo-odbiorczym, ktéry podpisuja obie strony ( Spoéldzielnia i Najemca).
Ustalenia zawarte w protokole stanowia podstawe do rozliczen przy zwrocie lokalu po
ustaniu umowy najmu.,

Protokét zdawczo-odbiorczy winien zawieraé w szczegodlnosci:

a/ date sporzadzenia,

b/ dane Wynajmujacego i Najemcy,

¢/ wskazanie przekazywanego/ zwracanego lokalu,

d/ powierzchnig uzytkowa lokalu,

e/ 1los¢ izb,

f/ wyszczegdlnienie urzadzen znajdujacych si¢ w przekazywanym/ przejmowanym
lokalu,

g/ stopien zuzycia znajdujacych sie w nim instalacji i urzadzen, podiég, stolarki
drzwiowej i okiennej,

b/ opis stanu technicznego przekazywanego / przejmowanego lokalu
udokumentowane zdjeciami,

I/ wskazania urzadzen pomiarowych.

3. Protokét podpisuja obie strony. W przypadku przejecia lokalu przez Spélidzielnie,
odmowy podpisania protokolu przez Najemcg lub nie uczestniczenia Najemcy w
sporzadzeniu protokotu — podpisuje protokét Spéldzielnia z zaznaczeniem przyczyn

REGULAMIN Spoidzieini Mieszkaniowej ,, Diugie Ogrody” w Gdarnsku 2



braku podpisu Najemcy. Najemca o$wiadcza, ze stan techniczny jest mu znany i nie
Wnosi uwag.

4. Umowg najmu zawiera sig nie poZniej niz w dniu wydania lokalu w najem.

Whptata ustalonej kaucji jest warunkiem wydania lokalu w najem.

6. Tryb i forme rozwiazania umowy najmu reguluja przepisy prawa ogdlnie
obowiagzujace w dniu rozwiazania umowy.

i

§ 4

1. Stawki oplat ( czynszu) dla poszczegélnych grup lokali w obrgbie danej
nieruchomosci ustala Zarzad Spéldzielni w wysokosci nie nizszej od kosztéw
eksploatacji i kosztéw remontéw ponoszonych przez cztonkéw Spoétdzielni. Czynsz
ten obowiazuje wszystkich najemcow z wylaczeniem tych, dla ktérych wyzsza stawka
ustalona zostata w trybie przetargu.

2. Oprocz czynszu, ktérego wysoko$¢ i termin platnosci ustalone sa w umowie najmu,
Najemcy obowiazani sa wnosi¢ do Spéldzielni oplaty od niej niezalezne za
Swiadczenia zwiazane z eksploatacja lokalu, tj: oplata za energie cieplna, wode zimna
1 ciepla, wywoz nieczystosci i dzierzawe pojemnikéw itp., oplaty z tytutu podatkéw i
wieczystego uzytkowania zgodnie ze Statutem Spétdzielni i Regulaminami wydanymi
na jego podstawie oraz zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Finansow i Rady Miasta
Gdansk.

3. W przypadku pozostania przez Najemce w zwloce w uiszczaniu oplat czynszowych
dluzej niz za dwa pelne miesiace — Spéldzielnia wezwie najemce do zaplaty
powstalego zadluzenia wyznaczajac mu dodatkowy miesieczny termin zaplaty.

Czynsz i oplaty za tzw. media sa platny z géry do 10 dnia kazdego miesiaca.

4. W przypadku nie uregulowania zadtuzenia w wyznaczonym dodatkowym terminie —
Zarzad Spoéldzielni dokona wypowiedzenia umowy najmu z winy Najemcy z
zachowaniem jednomiesigcznego terminu wypowiedzenia.

§5

Lokale uzytkowe wynajmowane sa w trybie przetargu pisemnego na ustalenie wysokosci
czynszu, a jezeli brak jest ofert w okresie 1 miesiaca od wystawienia lokalu na przetarg,
wynajecie odbywa sig z wolnej reki.

W lokalach uzytkowych znajdujacych si¢ w budynkach mieszkalnych warunkiem
dodatkowym najmu jest prowadzenie przez Najemce dzialalnosci nieuciazliwej dla
mieszkancow budynku.

§6

. Dla zabezpieczenia pokrycia naleznoéci z tytulu najmu lokalu mieszkalnego
przystugujacych Spéldzielni w dniu opréznienia lokalu, przed zawarciem umowy
pobierana jest kaucja w wysokosci 3-krotnoéci miesigcznego czynszu za dany lokal,
obliczonego wg stawki czynszu obowiazujacej w dniu zawarcia umowy najmu.
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2. Zwrot zwaloryzowanej kaucji nastepuje w kwocie réwnej iloczynowi kwoty
miesigcznego czynszu obowiazujacego w dniu rozwiazania / wygasnigcia umowy
najmu i krotnosci czynszu przyjetej przy pobieraniu kaucji wedhug obowiazujacych
przepisow.

3. Kaucja podlega zwrotowi w ciagu miesiaca od dnia oproznienia lokalu mieszkalnego,
po potraceniu naleznosci Spétdzielni z tytutu najmu lokalu, zalegtych oplat za media,
oplat za czynsz, za remonty wykonane przez Spéldzielni¢ z winy wynajmujacego,
wymiany uszkodzonych urzadzen.

§7

1. W przypadku lokali uzytkowych wysokosci kaucji ustala sie w wysokos$ci 3-krotnoSci

miesigcznego czynszu obowiazujacego w dniu podpisania umowy.

Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczeh Wynajmujacego z tytuhu

wyrzadzonych szkéd w lokalu, pogorszenia stanu lokalu, zaleglosci z tytulu czynszu

najmu i optat dodatkowych, odszkodowania z tytulu bezumownego korzystania z lokalu
oraz innych roszczen wynikajacych z niedotrzymania przez Najemce innych zobowiazan
umownych.

3. Kaucja nie podlega oprocentowaniu i podlega zwrotowi w kwocie nominalnej, w jakiej
zostala wptacona.

4. Najemca zobowiazany jest do uzupelnienia kaucji zabezpieczajacej do wysokosci
aktualnie obowiazujacej oplat w przypadku zmiany powierzchni uzytkowej
wynajmowanego lokalu.

5. Zwrot kaucji nastgpuje w ciagu 60 dni od daty rozwiazania umowy, jednakze nie
wczesniej niz przed dniem protokolarnego przekazania lokalu Spoéidzielni po potraceniu
nalezno$ci Spéidzielni z tytutu najmu lokalu.

[}

§8

Informacja o przeznaczeniu lokalu do wynajecia w drodze przetargu podawana jest do
wiadomosci poprzez zamieszczenie ogloszenia w prasie lokalnej, na tablicy ogloszen w
budynku siedziby Spéldzielni, w internecie na stronach ogloszeniowych oraz na stronie
internetowej Spétdzielni. Ogloszenie powinno ukazaé si¢ co najmniej na 14 dni przed
terminem przetargu.

§9

I. Uczestnik wygrywajacy przetarg wnosi w dniu rozstrzygnigcia przetargu zadatek
pienigzny w wysokosci odpowiadaj ace] jednomiesigcznym oplatom za dany lokal
( czynsz oraz §wiadczenia).
Zadatek podlega zaliczeniu na poczet oplat za pierwszy okres platniczy po zawarciu
umowy.

2. W przypadku gdy wygrywajacy przetarg nie dopelil formalno$ci zwiazanych z
zawarciem umowy najmu lokalu w zakre$lonym terminie wplacona kwota
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zabezpieczenia ( depozyt) przechodzi w calosci na rzecz Spéldzielni i nie podlega
zwrotowi.

3. W razie zaistnienia sytuacji okre$lonej powyzej , prawo do zawarcia umowy najmu
danego lokalu posiada uczestnik przetargu , ktéry zglosil stawke bezposrednio
poprzedzajaca stawkeg wygrywajacego.

Postanowienia ust. 1 i 2 stosuje sie odpowiednio.

4. Po dopetnieniu przez ubiegajacego si¢ wszystkich warunkéw koniecznych do zawarcia
umowy najmu lokalu strony podpisuja w ciagu 7 dni umowe najmu.

5. Lokal bedzie udostepniony Wynajmujacemu z chwila wplacenia przez niego ustalonej
kaucji okreslonej w umowie najmu w kasie lub na konto Spétdzielni.

6. W czasie trwania najmu Najemca nie moze zadaé pokrycia swoich zobowiazan z
wplaconej kaucji.

7. Wynajmujacy nie przyjmuje takich form kaucji jak: czeki, weksle, gwarancje bankowe,
gwarancje ubezpieczeniowe, itp.

§10

1. Do najmu garazy stosuje si¢ odpowiednio przepisy Regulaminu odnoszace si¢ do najmu
lokali uzytkowych.

2. Garaze moga by¢ wykorzystywane przez najemcéw wylacznie na przechowywanie
pojazdoéw samochodowych.

§11

1. Pomieszczenia znajdujace si¢ w budynku mieszkalnym, jak pralnie, suszarnie, strychy,
pomieszczenia gospodarcze, itp. moga wynajmowa¢ tylko mieszkafcy danej
nieruchomosci.

2. W przypadku ubiegania si¢ o najem danego pomieszczenia przez wigcej o0sdb
zamieszkatych w danej nieruchomosci/budynku, Zarzad dokonuje wyboru na podstawie
zlozonych ofert zawierajacych propozycje wysokosci stawki czynszowej za 1 m 2 lokalu.

3. Czynsz jest umowny, a indywidualng stawke czynszu zatwierdza Zarzad.

§ 12

Oddanie w najem pomieszczenia ogdlnego uzytku dotychczas nie wynajmowanego, nie moze
by¢ uciazliwe dla innych 0s6b zamieszkalych w danym budynku.

§13

Postanowienia Regulaminu maja zastosowanie do zawieranych uméw najmu dzierzawy
terenu bedacego wiasnoscia Spotdzielni lub jej uzytkowaniu wieczystym.
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§ 14

-—

Regulamin zostat zatwierdzony Uchwala Rady Nadzorczej Nr ................ //b .../VIII/2016

Z dniem zatwierdzenia niniejszego regulaminu traca moc postanowienia uregulowane w
Regulaminie najmu lokali uzytkowych, garazy, innych pomieszczen i dzierzawy terenu
oraz organizowania przetargéw, kwalifikowania najemcéw, zawierania i wypowiadania
umow, wnoszenia i rozliczenia zabezpieczenia oraz zasad rozliczen Spéldzielni z najem-
cami zwalniajacymi lokale w SM ,,Dlugie Ogrody” z dnia 20.05.2014r.
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