REGULAMIN

oglaszania i przeprowadzania przetargu na nabycie lokalu w celu ustanowienia odre¢bnej
wlasnosci lokali Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Dlugie Ogrody” .

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
1. Lokale mieszkalne, odzyskane przez Spoldzielnie, do ktérych wygasto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu lub spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu oraz
wolne w sensie prawnym 1 opréznione z 0séb 1 rzeczy, Spotdzielnia zbywa w drodze
pisemnego przetargu.

2. Decyzje o postawieniu lokalu mieszkalnego na przetarg i o jego terminie podejmuje
Zarzad Spotdzielni.

3. Zanajkorzystniejsza ofert¢ uwaza si¢ taka w ktorej oferent zaoferowat najwyzsza cene
za ustanowienie na jego rzecz odrgbnej wtasnosci lokalu.

4. 7 kwoty uzyskanej ze sprzedazy lokalu w drodze przetargu, pokrywa si¢
proporcjonalnie koszty poniesione przez Spoétdzielnie w zwigzku z przeprowadzeniem
przetargu, (w stosunku do ilosci wystawianych na przetarg lokali), po czym wyptaca
si¢ osobom uprawnionym w rozumieniu Ustawy kwote stanowigca warto$¢ rynkowa
lokalu, pomniejszong w sposob wskazany w art. 11 ust. 2' i 2> Ustawy. Kwota
wyplacana osobie uprawnionej nie moze by¢ wyzsza od tej jakg Spotdzielnia uzyskata
w wyniku przeprowadzonego przetargu.

5. Rynkowa warto$cig lokalu w rozumieniu niniejszego regulaminu jest oszacowana
przez biegltego rzeczoznawce majatkowego rynkowa warto$¢ lokalu, okreslona na
podstawie przepisow dzialu IV rozdzialu 1 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2000r. nr 46 poz. 543 ze zm.).

6. Przetarg na zbycie nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Spoldzielni nalezy
przeprowadzi¢ w postepowaniu publicznym.

7. Postgpowanie publiczne polega na zaproszeniu do udzialu w przetargu przez
zamieszczenie ogloszenia na tablicach ogloszen w budynkach Spoétdzielni, siedzibie
Spotdzielni oraz publikacje ogloszenia na stronie internetowej Spotdzielni i prasie
lokalne;.



KOMISJA PRZETARGOWA

§2
. Przetarg przeprowadza Komisja przetargowa, ktorej przewodniczacego oraz cztonkoéw
kazdorazowo wyznacza w drodze uchwaty Zarzad Spoétdzielni.

Czlonkowie komisji przetargowej powotywani sg sposrod pracownikéw SM “Dhugie
Ogrody”.

Komisja sktada si¢ z 3 cztonkoéw, przewodniczacym Komisji jest cztonek Zarzadu.

. W pracach komisji moga bra¢ udzial jako obserwatorzy oddelegowani przez Rade
cztonkowie Rady Nadzorczej.

Cztonek Komisji, ktorego interesdw dotyczy postepowanie przetargowe, albo dotyczy
jego malzonka, zstgpnych, wstgpnych, krewnych i powinowatych w linii prostej
a w linii bocznej do II stopnia, a takze oséb z ktdérymi czlonek pozostaje faktycznie we
wspolnym pozyciu nie moze bra¢ udziatu w postgpowaniu przetargowym i podlega
wylgczeniu przez Przewodniczacego Komisji

Zatajenie przez cztonka komisji okolicznos$ci o ktorym mowa w ust. 5 skutkuje
odpowiedzialnoscig dyscyplinarng. Decyzje w tym zakresie podejmuje Zarzad
Spoétdzielni.

Dziatalno§¢ Komisji Przetargowej ustaje z chwila zatwierdzenia przez Zarzad
Spotdzielni protokotu Komisji Przetargowej z przeprowadzonego przetargu.

POSTEPOWANIE PRZETARGOWE

§3

. Spoldzielnia oglasza zawiadomienie o przetargu zamieszczajac ogloszenia na
tablicach ogloszen w budynkach Spotdzielni, siedzibie Spoétdzielni oraz publikacje
ogloszenia na stronie internetowej Spotdzielni i prasie lokalnej .

. W celu wylonienia najkorzystniejszej oferty na ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu przeprowadza si¢ nieograniczony przetarg pisemny.

Z osoba, ktorej oferta okazala si¢ najkorzystniejsza, zostanie zawarta umowa
o ustanowienie i przeniesienie wtasnosci lokalu w formie aktu notarialnego. Koszty
zawarcia aktu notarialnego, postgpowania wieczysto - ksiegowego 1 uzyskania
dokumentéw niezbednych do zawarcia aktu pokrywa nabywca lokalu.

§4

Ogloszenie o przetargu powinno zawierac :

1) nazwe i adres Spotdzielni,

2) informacj¢ o rodzaju przetargu oraz jego przedmiocie,
3) opis i lokalizacj¢ lokalu stawianego na przetarg,

4) cen¢ wywolawcza,



5) dane kontaktowe, gdzie zainteresowane osoby moga uzyska¢ wszelkie informacje
na temat lokalu i sposobu przeprowadzenia przetargu,

6) miejsce i termin sktadania ofert oraz wptacenia wadium,

7) miejsce i termin otwarcia ofert,

8) zastrzezenie o mozliwos$ci odwotania przetargu lub jego uniewaznienia bez

podania przyczyny.
§5

1. Ceng wywolawcza w przetargu jest warto$¢ rynkowa lokalu, w kwocie wskazanej
przez rzeczoznawcg¢ majatkowego, wykonana na zlecenie Spotdzielni.

2. W przypadku bezskutecznego przeprowadzenia przetargu, Zarzad niezwtocznie
wystapi do RN o zatwierdzenie zmian procedury, celem przeprowadzenia kolejnego

przetargu.

3. Przedmiotem przetargu jest mieszkanie w takim stanie technicznym, w jakim znajduje
si¢ w dniu ogloszenia przetargu.

4. Osoby przystepujace do przetargu obowigzane sg zalaczy¢ do oferty o§wiadczenie
0 zapoznaniu si¢ ze stanem technicznym lokalu.

§6

Pisemne oferty przetargowe przyjmowane s3 w Sekretariacie Spotdzielni Mieszkaniowej

,»Dhugie Ogrody” ul. Rzgsna 1 w Gdansku, w zamkm@tych kopertach, opatrzonych
napisem ,, Przetarg na lokal nr .............. przy ul. ............. .

7
1. Oferta powinna zawiera¢ (druk do pob§rania w sekretariacie lub stronie internetowe;j
Spotdzielni — Zatgcznik Nr 1 do Regulaminu):
1) 1imi¢ i nazwisko oraz doktadny adres i telefon oferenta,
2) wskazanie lokalu ktérego dotyczy oferta,
3) os$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z postanowieniami niniejszego Regulaminu,
4) ofert¢ cenowa nabycia prawa do danego lokalu,
5) dowod wptaty wadium,
6) os$wiadczenie o zapoznaniu si¢ ze stanem technicznym lokalu.

2. Kazdy oferent moze ztozy¢ jedna oferte na licytowany lokal.

3. Oferty nalezy sklada w terminie wyznaczonym w ogloszeniu, oferty zlozone po
terminie pozostawia si¢ bez rozpoznania.

4. Oferta nie odpowiadajaca wymogom zawartym w Regulaminie bedzie odrzucona i nie

bedzie brana pod uwage w przetargu.



§8
1. Wysoko$¢ wadium ustalona przez Zarzad Spoétdzielni powinna odpowiadaé¢ 10% ceny
wywotawcze] zaokraglonych w gore do petnych stu ztotych.
2. Za prawidlowo wniesione wadium uznaje si¢ wplyw $rodkow na wskazane w
ogloszeniu konto Spoétdzielni lub wplacone w kasie SM, nie
pdzniej jednak niz na jedng godzing przed rozpoczgciem przetargu.

§9
1. Przetarg ma na celu wytonienie nabywcy, ktory zaoferowat najwyzsza cen¢ za lokal.
2. Przetarg jest wazny réwniez wtedy, gdy wptynie tylko jedna oferta.
3. Zawarta w ofercie cena powinna by¢ rdwna warto§ci wywolania lub zwigkszona
o krotno$¢ postgpienia.
4. Wartos$¢ postapienia stanowi 1 proc. ceny wywotania, zaokraglona w gore do petnych
stu zlotych.
5. Zaproponowane w ofertach ceny mieszace si¢ w granicach postgpienia Komisja
zakwalifikuje jako oferty rownowazne.
6. Jezeli jedna lub wigcej ofert zawieraja te samg — najwyzsza ceng, wowczas dalszy
przetarg prowadzony jest pomiedzy tymi oferentami:
1) Komisja umozliwi tym oferentom przedstawienie nowych propozycji ofertowych
zawartych na pi$mie,
2) oferta powinna by¢ wyzsza od poprzedniej o kolejne postgpienia i podpisana przez
oferenta,
3) wygrywa oferent, ktory zlozyt najwyzsza oferte,
4) w przypadku ponownego ztozenia rownowaznych ofert, decyzje o wyborze oferty
podejmuje Komisja Przetargowa,

5) nieobecno$¢ oferenta na sali uniemozliwia przedtozenie nowej oferty a tym
samym nie daje podstaw do sktadania reklamacji odnosnie przebiegu tej czesci
przetargu,

7. Po wylonieniu najkorzystniejszej oferty Przewodniczacy Komisji oglasza wynik

przetargu.

§10
1. Wszelkie kwestie sporne powstate w toku postepowania przetargowego rozstrzyga
Komisja przetargowa wigkszo$cia glosow.
2. Z postgpowania przetargowego Komisja sporzagdza w dniu przetargu pisemny
protokot (Zatacznik nr 2 do Regulaminu) zawierajacy:
1) opis lokalu mieszkalnego,
2) imiona i nazwiska , adresy oferentéw lub numer PESEL,
3) zaproponowang przez osoby uczestniczace kwote nabycia prawa wlasnosci
danego lokalu,
4) informacj¢ o spetnieniu warunkéw uczestnictwa w przetargu,
5) uzasadnienie dokonania wyboru danej oferty.

3. W przypadku uniewaznienia przetargu Komisja sporzadza protokot z uzasadnieniem,
w ktorym wskazuje przyczyng uniewaznienia.

4. Protokoty o ktorych mowa w ust. 2 1 3 podpisujg wszyscy cztonkowie Komisji, a
jezeli ktorykolwiek z cztonkéw Komisji nie cheiat lub nie mogt ztozy¢ swojego



podpisu pod protokotem, adnotacj¢ o tym czyni Przewodniczacy Komisji, podajac
przyczyne braku podpisu.
5. Zalacznikiem do protokotu jest dokumentacja przetargowa, sktadajaca si¢ z:
1) wyceny/ operatu szacunkowego - sporzadzonego przez rzeczoznawce
majatkowego, zawierajacego wycene lokalu,
2) opisu lokalu i podstawowych danych budynku,
3) ofert ztozonych do przetargu,

6. Przewodniczacy przedkiada protokot Zarzadowi spotdzielni.

7. Po podjeciu decyzji ustalajacej wynik przetargu Zarzad zawiadamia pisemnie jego
uczestnikow.

§11

1. Umowa sprzedazy powinna zosta¢ zawarta w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia
zawiadomienia o wyborze oferty. Wyznaczony termin nie moze by¢ jednak krotszy
niz 7 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia o wyborze oferty.

2. Do czasu uiszczenia ceny nabycia lokalu, lokal nie moze by¢ zasiedlony oraz w inny
sposoOb rozporzadzony przez osobg, ktora wygrata przetarg.

3. Umowa o ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wlasnosci lokalu w formie aktu
notarialnego zostanie podpisana po wypelnieniu warunkéw finansowych przez
oferenta.

4. Koszty aktu notarialnego, podatkow i innych optat zwigzanych z nabyciem lokalu
ponosi nabywca.

§12
1. Spoldzielnia dokonuje zwrotu wadium z chwilg zakonczenia postgpowania
przetargowego wszystkim uczestnikom, oprocz wygrywajacego :

1) Wadium wplacone przelewem bedzie zwrocone w terminie 5 dni
roboczych na wskazane przez oferenta konto.

2) Wadium wptacone w dniu przetargu do kasy Spotdzielni zostanie
wyplacone w kasie spoldzielni po zakonczonym przetargu.

3) Wadium wptacone do kasy Spotdzielni przed dniem przetargu zostanie
zwrocone w terminie 5 dni roboczych na wskazane przez oferenta konto
lub kasie Spotdzielni w uzgodnionym terminie.

2. Oferent traci wadium, je$li w terminie 30 dni od daty wygrania przetargu nie wplaci
na konto Spotdzielni zaoferowanej w przetargu kwoty , jednoczesnie jego oferta przestaje
wigza¢ Spoétdzielnie.

3. Wysoko$¢ wadium zaliczana jest na poczet zaoferowanej ceny nabycia prawa do
lokalu.

POSTANOWIENIA KONCOWE



§13
Regulamin przetargowy winien by¢ udostepniony w siedzibie Spétdzielni oraz na jej
stronie internetowe;j.

§14
Niniejszy regulamin zostal uchwalony Uchwatg Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Dtugie Ogrody” nr 38/VII/2012 z dnia 03 pazdziernika 2012r.
1 obowiazuje od dnia jej podjecia.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
Maria Sputo Andrzej Lugin



